VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Objektsbeskrivning
Atrafors - Atrafors 105

Varmt vélkomna till Atrafors 105. Denna vélskétta och gedigna villa uppférd i tvé plan rymmer tvé bostéader med
separata entréer. Bostadshuset &r vackert beléget med utsikt 6ver Atraforsdammen och har vattnet och bryggorna
bara nagra fé steg fran ytterdérren. Huset har Ibpande renoverats och tagits om hand om, savél inomhus som
utomhus. En rejél tomt med lummig véxtlighet och gott om yta fér ytterligare byggnation, Har bor man lugnt och
sként, med nérhet till den fantastiska halléndska naturen. Ett praktiskt och ekonomiskt dgande da en eller tva
bostéder kan hyras ut. Bostad pé évre plan &r just nu ledig fér kbparens fria disposition.

Kontakta ansvarig méklare Samuel Olsson fér mer information och visning.
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Pris 2 650 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 160 m? + biarea 80 m?

Tomtarea 1933 m?
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Maoijligt tilltradesdatum

Enligt 6verenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 7 varav 3-4 sovrum
Boarea 160 m? + biarea 80 m?
Areakalla taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interioren

Bostaderna ar férdelade enligt féljande:
Entréplan, 3 RoK
Ovre plan, 2 RoK

Entréplan rymmande den forsta av tva bostader. Genom entrén kommer vi in i hallen
som erbjuder férvaringsmojligheter och mindre méblemang. Direkt till vanster i hallen
ligger badrum med dusch och tvattmaskin/torktumlare.

Vidare in i bostaden nés kéket med vacker utsikt éver Atraforsdammen och ett sovrum
via den inre hallen. Kdket erbjuder gott om arbetsytor, gott om bade éver- och underskap
samt utrymme fér matplats vid stora fonster som vatter mot vattnet och naturen.

Fran den inre hallen nas vardagsrum och matsal med utgang till altanen. Har ryms bade
matsalsbord och soffgrupp. Ytterligare ett sovrum, nagot stérre, nas fran
vardagsrummet.

Ovre plan rymmer den andra bostaden. Genom entré p& markplan nés bostaden genom
en invandig trappa. Hallen med klddkammare ar praktisk och leder oss vidare in till
bostaden. | direkt anslutning till hallen finner vi ett badrum med dusch och
tvattmaskin/torktumlare.

Fran hallen nas vardagsrum och kok. Likt entréplan ar kdket av gedigen storlek med
gott om arbetsytor och férvaring. Fonster mot vattnet och plats for matbord och stolar.

Vardagsrummet rymmer en storre soffgrupp och matbord om sa énskas. Har finns en
altandorr ut till balkongen. Fran vardagsrummet kommer vi in i den dvre bostadens
sovrum med garderober. Aven &r fénster med fantastisk utsikt éver vattnet.

Kallaren under hela huskroppen nas genom bade in- och utvandig trappa och rymmer
pannrum, forrad och diverse forvaringsytor.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress

Fastighetsbeteckning

Atrafors 105, 31165 Vessigebro

Falkenberg Askome 4:17

Tomt 1 933 m?, frikdpt. Typ: Tradgardstomt. Tradgardstomt med lummig omgivning, hack och
grasmatta.

Uteplats Altan och terass.
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Bilplats

Vatten & aviopp

Uppfart i anslutning till bostadshus med plats for flertalet bilar.

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

Pantbrev 4 st, totalt 1 155 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2021

Totalt 1 400 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 881 000 kr, smahusmark 519 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plansvilla med kallare
Byggar 1938

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Plat

Utvandigt platarbete

Uppvarmning

Ventilation

Lackerad plat
El/pellets/ved, vattenburen

Sjalvdrag

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

S0O05857

Utférd 2024-08-27

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

79 kWh per m? och ar (primarenergital), 119 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

15 000 El 15 000 Vatten/avlopp
3000 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 3000 Underhall

Summa arskostnad 36 000

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar

Uppskattad drift, tva hushall.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Naturskdna Atrafors med narhet till den vackra hallandska naturen. Har finns bade
badplatser, vandringsleder och kulturhistoria i naromradet. Pendling till Falkenberg eller
Ullared gors med enkelhet genom bil eller kollektivtrafik.

Naturreservat som Floastad, Sumpafallen och Bjorkekullen ar populara utflyktsmal. Man
har néra till Akulla bokskogar med dess vandringsstigar och i Hégvadsan kan man fiska
lax. Det ar bara knappt en halvtimme med bil till butiker, restauranger och annan
service. P& annu narmare hall finns en mataffar i Vessigebro. Atraforsdammen fungerar
som badplats norr om bron mellan Atrafors och Askome. Axtorna hed har blivit ett
besdksmal pa senare ar. Har utkdmpades ett av de storre faltslagen i nordiska
sjuarskriget mellan Sverige och Danmark for 500 ar sedan.

Det finns manga sevardheter i omradet. www.ekomuseum.com ar ett tips till den som ar
nyfiken.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

o~

¥

samuel@vffab.se

S0O05857

anders@vffab.se

Extra kontaktperson

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200
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Arafor 105
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