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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Faktablad
Getteron - Getterovagen 4A

Pris Fastigheten Varberg Getterdn 2:12 med adress Getterévagen 4 A, 432 93 Varberg,
kommer att utbjudas pa offentlig auktion enligt saméaganderattslagen den 12 december
2023 kl. 10.00 genom av tingsratten férordnad god man jur. kand. Tommy Strom.
Auktionen ager rum i Folkets Hus, Varberg.

Objekttyper Lantbruksenhet, bebyggd, typkod 120. Smahusenhet, smahus pa ofri grund, typkod
225. Industrienhet, annan 6vrig byggnad, typkod 433.

Areal 5,56853 ha

Antal skiften 1

Tilltradesdatum Host/vinter 2023/2024

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Pa uppdrag av Tingsratten férordnad god man, Jur.kand. Tommy Strom utbjudes
fastigheten Getterén 2:12 i Varbergs kommun till férsaljning.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Fastigheten saljes med friskrivningsklausul och saljaren forbehaller sig fri provningsratt.
Fastigheten bestar av en sammanhangande tomt vaster om flygfaltet pa ca 56 000 kvm
med en samlad byggnation i hérnet Getterdvagen /Killingstangevagen.

Byggnaderna bestar av en aldre ekonomibyggnad i vinkel med fasader och yttertak av
plat med delvis gjutet golv. Stomme av tra. Portar i olika storlekar till magasin, garage,
vedbod och férrad samt loft. Ca 300 kvm enl. tax.

Gamla brygghuset idag innehallande tva fritidsboenden bredvid varandra med egna
vatutrymmen med wc/dusch, sovrum samt kdk/pentry. Inglasade uterum. Fasader och
stomme av tra, yttertak av plat, kopplade fonster. Uppvarmning via elradiatorer. Kallare
under viss del, kallyta med VV-beredare, wc samt inkommande el.

Ca 60 kvm enl.tax.

Friliggande fritidshus med storstuga, kék, sovrum och inglasat uterum. Wc/dusch.
Trastomme och fasader av liggande trapanel samt yttertak av papp. Ca 35 kvm enl.tax.

Samtliga boenden har vatten fran egen brunn samt avlopp kopplat till gamla
bostadshuset (grannhuset i hdrnan) som ar avstyckat sen tidigare. Lilla stugan har aven
sommarvatten fran detta hus.

Det svarta fritidshuset som ligger 6ster om ekonomibyggnaden ingar ej i férsaljningen
men har en eventuell nyttjanderatt av marken dar det ligger fram till 2030.

Agarna till denna byggnad kan ev. téanka sig att salja. Huset har eget kommunalt VA.

| fastighetens tomtgrans mot flygfaltet ligger aven en hangarbyggnad som till viss del
ligger pa denna fastighetens mark. Ett arrende om ca 20.000,-/ar utgar for denna
markbit.

Getterévagen 4A, 43293 Varberg
Varberg Getteron 2:12
Detaljplan Omradesbestammelse

Gemensamhetsanlaggning: Varberg Getteron GA:3 andamal: Vagar, Samfallighet:
Varberg Getteron S:1, Samfallighet: Varberg Getterdn S:10, Samfallighet: Varberg
Getteron S:11, Samfallighet: Varberg Getterdon S:12, Samfallighet: Varberg Getterén
S:14, Samfallighet: Varberg Getteron S:16, Samfallighet: Varberg Getterén S:17,
Samfallighet: Varberg Getteron S:19, Samfallighet: Varberg Getteron S:2, Samfallighet:
Varberg Getteron S:20, Samfallighet: Varberg Getteron S:21, Samfallighet: Varberg
Gettertdn S:3, Samfallighet: Varberg Getteron S:4, Samfallighet: Varberg Getteron S:5,
Samfallighet: Varberg Getteron S:6, Samfallighet: Varberg Getterén S:8, Samfallighet:
Varberg Getterén S:9

Last: Ledningsratt Va, 1383-88/39.1

Pantbrev 1 st, totalt 198 000 kr (digitalt)
Nyttjanderatter Om vederlagsfria nyttjanderatter pa fastigheten Varberg Getterén 2:12
Fastigheten ar belastad med ett antal vederlagsfria nyttjanderatter. Vissa delagare i
fastigheten disponerar utrymmen under framst sommartid. | samtliga fall utom ett ar
byggnaderna fastighetstillbehor.
| ett fall har en delagare omkring ar 1980 flyttat en stuga till fastigheten och darefter
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byggt om denna. | det fallet tillhor saledes inte stugan fastigheten.

Hogsta domstolen har under 2004 avgjort tva fall av uppsagning av vederlagsfria
nyttjanderatter. Det kan dock inte stallas upp en allmangiltig tolkningsregel.
Utslagsgivande ska i stallet vara vad som avsetts i det enskilda fallet. Oavsett
mojligheten att sédga upp en nyttjanderatt av saddant slag ar det begransningari 7:5 JB
pa 25 ar inom planlagt omrade och 50 ar utom plan. Eventuellt kan
nyttjanderattshavaren med stugan nyttja tomtmarken till ca ar 2030. Alternativet ar I6sa
saken med ny agare.

Eftersom rattslaget ar oklart kan saljaren bara upplysa om de faktiska forhallandena

men inte lamna nagra garantier eller utfastelser om de nyttjanderatter som belastar
fastigheten.

Tommy Strém

TAXERING

Taxeringsenhet 120, Bebyggd lantbruksenhet
Taxeringsar 2020. Taxeringsvarde 9 621 000 kr, fordelat pa ekonomibyggnader 102 000 kr, smahusbyggnader 1 447
000 kr, smahusmark 7 444 000 kr, 6vrigt 628 000 kr

Taxeringsenhet 225, Smahusenhet, smahus pa ofri grund
Taxeringsar 2021. Taxeringsvarde 1 238 000 kr

Taxeringsenhet 433, Industrienhet, annan 6vrig byggnad
Taxeringsar 2019. Taxeringsvarde 129 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 6 ha fordelat pa aker 5 ha, 6vrigt 1 ha

MARK

Akermark Areal: 5 ha. Brukningsvarde: Samre an normalt. Dranering:
Tillfredsstallande/Sjalvdranerad.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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OMGIVNING

Allmant om omradet Ett av Varbergs attraktivaste bostadsomraden med i huvudsak fritidshus med narhet till
stans basta badvikar.

Kommunikation Fin cykelvag och goda bussférbindelser

Narservice Sommarbutik och restaurang aret runt samt endast 5 min till stan med bil/buss

Parkering Inom fastigheten

Ovrigt Positivt Férhandsbesked finns om avstyckning av tva tomter. Se bilagor. Férvarv kan

endast ske av privatperson (ej bolag) da fastigheten ar taxerad som jordbruksenhet.

VAGBESKRIVNING

Se skyltning efter flygklubbens hus pa hdgra sidan. Getterévagen 4.

OVRIGT

VILLKOR VID OFFENTLIG AUKTION

Undertecknad, av Varbergs tingsratt férordnad god man enligt lag om samaganderatt, utbjuder harmed fastigheten
Varberg Getteron 2:12 till férsaljning pa offentlig auktion.

Auktionsdag och plats

Tisdagen den 12 december 2023 kl. 10.00 i Folkets Hus lokaler under adress Magasinsgatan 17, 432 45 Varberg

Visning
Visning sker mandagen den 4 december 2023 kl. 14.00 — 15.30 under adress Getterdvagen 4A, 432 93 Varberg.

Budgivning
Budgivning sker 6ppet pa auktionsdagen. Fastigheten saljs till den som vid auktionen avgivit hdgsta budet. Fri
provningsratt forbehalles.

Handpenning
Vid hégsta bud som den gode mannen accepterar har budgivaren att omedelbart betala handpenning om tio procent av
képeskillingen.

Fangeshandling
Vid accept enligt ovan och erlagd handpenning har képaren att underteckna fangeshandling i form av protokoll dver
auktionen.
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Slutbetalning och képebrev
Resterande kopeskilling skall erlaggas inom en manad fran auktionen eller den senare dag som den gode mannen

accepterar.

Fullmakt

Budgivare som 6nskar anvanda sig av ombud vid auktionen skall férse ombudet med skriftlig fullmakt i original
bevittnad av tva personer. Fullmakten skall 6verlamnas till den gode mannen i original om férvarv kommer till stand.
Kdpare skall uppvisa giltig identitetshandling.

Ovrigt

Kopet ar forenat med en omfattande friskrivning vad avser fel och brister i fastigheten.

Auktionsférfarandet kan komma att avbrytas utan foregaende meddelande om deldgarna kan enas om att avgivet bud
inte kan antas.

Varken saljarna, den gode mannen eller Juristbyran TS i Varberg AB kan stéllas till svars gentemot kdpare for gjorda
pastaenden i presenterad objektsbeskrivning eller annorledes. Képaren far uteslutande forlita sig pa egna
undersdkningar och besiktningar.

Budgivare bor kontakta sin bank eller kreditgivare sa att handpenning kan dverforas utan drojsmal. Auktionen gor
uppehall sa att betalning av handpenning kan sakerstallas och fortsatter om sa ej kan ske.

Presenterad objektsbeskrivning baseras pa den information som insamlats fran delagare och offentliga kallor och dess
syfte ar endast att utgdra en presentation av fastigheten med malet att assistera potentiella kdpare infér deras beslut.
Informationen i objektsbeskrivningen kommer fran kallor som ansetts vara tillforlitiga men informationen har inte
verifierats i vidare utstrackning &n som har anges. Aven om informationen anses korrekt tar varken séljare, den gode

mannen eller Juristbyran TS i Varberg AB ansvar harfor. Det ankommer pa intressenterna att undersdka, kontrollera
och utvardera samtliga fakta infor férsaljningen om detta befinns erforderligt.

Jur. kand. Tommy Strém
Juristbyran TS i Varberg AB
Hertig Eriks vag 19 C

0730 — 55 06 09

info@tommystrom.se

ACO05387 Sida5av 6
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd AB  Tel 0340-84260 info@vffab.se Org nr 556386-9485
Ostra Langgatan 35 www.vffab.se Sate Varberg

432 41 Varberg



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

anders@vffab.se
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