
Brogård 2 - Tvååker

Pris Offentlig auktion

Objekttyp Gård/Jordbruk/Skog

Inriktning Hästgård

Areal 16,1361 ha

Antal skiften 3

Auktionsdatum 2021-05-27 kl 10:00 på den aktuella gården. Anmäl Ert deltagande till 
advokat@andersroy.se

Visningen 2021-05-15 kl. 10:00-12:00 • Anmäl Ert deltagande till advokat@andersroy.se
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ALLMÄNT OM FASTIGHETEN

TAXERING

Beskrivning Fastigheten Varberg Brogård 2:1 skall försäljas på offentlig auktion genom av Varbergs 
tingsrätt förordnad god man, advokat Anders Roy, Kungsgatan 5, 432 45 Varberg, 0340-
673900. Objektet består av en hästgård belägen strax utanför Tvååker med en total areal 
på ca 16 ha. Byggnationen omfattas av bostadshus på ca 127 kvm i 1½-plan med 
källare, Ridhus (24x42 m), Stallbyggnad med 12 boxplatser varav 4 godkända fölboxar, 
Utestall med 11 boxar varav en fölbox, Hundpensionat för idag 10 hundar, 
konferenslokal. Garagebyggnad med plats för tre bilar. Godkänd gödselstack, ridbana 
samt flertalet beteshagar.

Adress Brogård 2, 43276 Tvååker

Fastighetsbeteckning Varberg Brogård 2:1

Servitut, samfällighet, GA 
m.m.

Gemensamhetsanläggning: Varberg Brogård GA:4 ändamål: Vägar
Avtalsservitut Väg
Last: Avtalsservitut: Väg, 1383IM-02/31674.1
Last: Officialservitut Avlopp Avloppsledning, 13-TVÅ-1411.4
Last: Officialservitut Avlopp Avloppsledning, 13-TVÅ-1411.5
Last: Officialservitut Avlopp Avloppsledning, 13-TVÅ-1411.6
Last: Officialservitut Väg, 13-TVÅ-1411.1
Last: Officialservitut Väg, 13-TVÅ-1411.2
Last: Officialservitut Väg, 13-TVÅ-1411.3

Pantbrev 14 st, totalt 4 810 000 kr

Övriga villkor/info Auktionen kommer att hållas den 27 maj kl 10:00 på den aktuella gården om ej annat 
meddelas. 
Visning av fastigheten sker den 15 maj kl 10:00 - 12:00. Anmälan krävs och görs till 
advokat@andersroy.se
Anmälan om närvaro på auktionen erfordras och göres till advokat@andersroy.se. 
Lägsta försäljningspriset är ca 5 milj kr.
Den som avger högsta budet vid den offentliga auktionen, skall samma dag som och i 
omedelbar anslutning till auktionen, erlägga en handpenning om tio (10) procent av 
köpeskillingen. Handpenningen kommer att sättas in på gode mannens 
klientmedelskonto i SEB 5102 10 264 92.
För det fall köpet fullföljes, beaktas handpenningen. För det fall köpet inte fullföljes av 
faktorer hänförliga till överlåtaren, återbetalas handpenningen. För det fall förvärvet ej 
fullföljes av skäl hänförliga till förvärvaren av fastigheten, är handpenningen förverkad.

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsår 2020

Taxeringsvärde Totalt 5 308 000 kr, fördelat på ekonomibyggnader 2 789 000 kr, impediment 10 000 kr, 
småhusbyggnader 1 092 000 kr, småhusmark 225 000 kr, övrigt 1 192 000 kr
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AREAL

Taxerad areal

Totalt 16 ha fördelat på impediment 3 ha, åker 11 ha, övrigt 2 ha. Huvuddelen av arealen väl samlad runt byggnationen 
plus del i två utmarker norr om fastigheten. Se bifogad tomtkarta. 

MARK

BOSTADSBYGGNADER

Huvudbyggnad

Impediment Areal: 3 ha.

Åkermark Areal: 11 ha. Brukningsvärde: Normalt. Dränering: Otillfredställande.

Byggnadstyp 1½-plansvilla med källare

Byggår 1909

Fasad Trä

Stomme Trä

Grundläggning Källare/Betongplatta

Grundmur Natursten

Bjälklag Trä

Fönster 2-glas kopplade samt 2-glas isoler

Tak Plåt

Utvändigt plåtarbete Lackerad plåt

Uppvärmning Vattenburet system via vedpanna från 2013

Renoveringar Visst renoveringsbehov föreligger. Tre av fyra sidor omklädda.
Möjlighet för inkoppling av kommunalt VA samt fiber finnes.

Tomt Trädgårdstomt

Uteplats Stor uteplats på huset baksida i väster.

Bilplats Ja

Vatten & avlopp Enskilt vatten året om. Enskilt avlopp (troligtvis ej godkänd 2-kammarbrunn)

Möjlighet att ansluta till kommunalt VA och fiber finns i tomtgränsen
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INTERIÖR

ENERGIDEKLARATION

EKONOMIBYGGNADER

Djurstall för hästar, värdeår 1980-

Area 510 kvm. Beskaffenhet: Normalt. (enligt tax)
Byggnaden som har stomme och fasader av trä samt yttertak av plåt innehåller 12 boxar, foderförvaring, 
sadelkammare mm. Indraget vatten.

Ridhus med värdeår 2010

Area 1008 kvm. Beskaffenhet: Bättre. Träreglat med träfasad. 24x42 m.

Djurstall, maskinhall mm, värdeår före 1980

Area 502 kvm. Beskaffenhet: Normalt. (enligt tax)
Fasader och stomme av trä med yttertak av eternit. Byggnaden innehåller 11 boxar varav en fölbox, Före detta 
butikslokal som idag är godkänt hundpensionat för 10 hundar med inredda boxar. Konferensrum samt förvaring.

BOENDEKOSTNAD

OMGIVNING

Boarea 127 m² + biarea 80 m²

Allmän beskrivning av 
interiören

Bottenplan med hall, gästtoa, vardagsrum, kök (2006) med matplats. Sovrum samt 
groventré med utgång till trädgård/baksidan.
Övre plan innehållande möblerbar hall samt tre sovrum. Källare med pannrum, 
matkällare samt förråd. Här finns även tvättstuga med maskin/tumlare samt helkaklat 
badrum med dusch och wc.

Status Utförd 2018‑02‑27

Energiklass Byggnaden har energiklass G på en skala A-G.

Energiförbrukning 222 kWh per m² (Atemp) och år

Allmänt om området Lantlig bebyggelse bestående av i huvudsak små och medelstora gårdar.

Kommunikation Busshållplats utmed väg 752 utanför gården.

Närservice Det mesta av service finns i Tvååker några minuter bort med bil.

Parkering Inom fastigheten.
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VÄGBESKRIVNING

Genom Tvååker mot Långås på väg 752. Gården kommer på vänster sida efter ett par minuter. Se vår skylt.

ÖVRIGT

För övrig info kring auktionen se bilaga Auktionsvillkor.

KONTAKT

För mer information kontakta i första hand God man advokat Anders Roy på advokat@andersroy.se                    eller 
0340-673900

Ansvarig mäklare

Anders Carlsson
Fastighetsmäklare
070-5684200

anders@vffab.se

Fastighetsmäklare
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