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Fastigheten Falkenberg Betongen 17

Cementvagen 4

Smedjeholmen
Falkenberg

Industrifastighet innehallande bade kontor-lager-produktion. Totalt ca 740 kvm uthyrbar yta
inkl gemensamhetsytor + entresolplan pa ca 214 kvm. Asfalterade last- och
kommunikationsytor.

For mer information, kontakta:
Anders Carlsson
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB
Tel: 0340-84260 :0346-84200 Fax: 0340-219465
E-post: anders@vffab.se
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Fastighet Fastigheten Falkenberg Betongen 17

Adress Cementvagen 4
311 32 Falkenberg

Omradde Smedjeholmen

Tomt 3 786 m?, frikdpt

Taxeringsvérde 5390 000 kr (ar 2019)

Byggnad

Byggnad Industrifastighet

Areor/Hyres- Bruksarea, m? Hyra, kr Kr/m?

Intéikter Industri/Kontorslokaler (uthyrt) 641 389932 608
Outhyrt entresolplan 214 42 800 200
Outhyrda kontor mm 146 87 600 600
Summa: 1001 520 332 Snitthyra 520

Omgivning

Allmdnt Blandad industribebyggelse med i huvudsak produktion samt viss handel.

Kommunikation Fullgoda kommunikationsmajligheter med storre vagar. Bussférbindelse till centrum.

Parkering Asfalterade samt uppgrusade P-platser.

Ndrservice All tankbar service i Falkenbergs centrum ca 5 min med bil.

Lan/Pantbrev

Pantbrev 8 st om totalt 5 750 000 kr

Ekonomi

Bruttointdkter 520332 kr Enligt dgarens information

Drift & underhdll

c:a 128 750 kr Schablonberiknat

Fastighetsavgift/-skatt 26 950 kr Vid taxeringsar 2019 som grund
Driftsnetto c:a 364 632 kr

Betalnetto c:a 364 632 kr

Nyckeltal

Direktavkastning tot. kapital c:a 8,10 %

Direktavkastning eget kapital c:a 8,10 % Nettoforrantning eget kapital
Pris/Tax.véirde (K/T) 0,83

Pris/m? (K/BRA) 4 496 kr/m? Genomsnittspris bruksarea

Pris 4 500 000 kr eller bud

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd AB340-8##6@vffanslers 070-56 84 200, Charlotte 070-56 84QRHnr 556386-9485

Ostra Vallgatan 38

432 41 Varberg

0346-84200ww.vffab.se Sate Varberg
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Fastigheten Falkenberg Betongen 17

Cementvagen 4
311 32 Falkenberg

Smedjeholmen

Immitec Sverige AB
C/o Immitec Norge As
Postboks 2054

Org.nr: 556543-1771

Taxeringsvérde Avser ar 2019
Varderingsenhet Tax.varde, kr Vérdear
Industrimark 453 000
Produktionslokal varderad enligt avkastningsmetoden 550 000 1999
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 1320000 1999
Kontor varderat enligt avkastningsmetoden 675 000 1999
Produktionslokal varderad enligt avkastningsmetoden 2392 000 1989

Summa: 5390 000

Servitut etc Forman, Officialservitut: Vag, 1382-88/91
Last, Ledningsratt: Va, 1382-89/51

Planbestdimmelse Stadsplan

Tomt

3 786 m?, frikdpt Asfalterade P-platser, last- och kommunikationsytor. Grés och planteringar.

Byggnad
Industrifastighet
Byggnadsar

Beskrivning

Byggar: 1989/1990
Renoveringar: Tillbyggd och nyinredd under senare ar.

Industrifastighet med pakostad kontorsdel. Stomme av barande stalkonstruktion,
platbekladnad med fonster av aluminium. Isolerad i vigg/tak. Fastigheten som &r pa ca 750
kvm + 214 kvm entresolplan innehaller, entré till kontorsdel med ca 10 kontorsrum,
konferens, fika, omklddningsrum med dusch/toa/bastu, férrad mm. Industri/lagerdel med
olika verksamheter med takbekladd pa/avlastningsyta samt lastgrop.

Fasad: Plat

Stomme: Stalreglad

Fonster: Alu

Grundlaggning: Betongplatta

Sidobyggnader: In-urlastning under storre skarmtak.

Ca 220 kvm.
Vérme, VA, El mm Kommunalt
El/gas.
Mekanisk/sjédlvdrag
Energideklaration
Sidobyggnader
Areaférdelning
Enligt dgarens information
Antal Typ Area, m? Hyresintakt
6 st Industri/Kontorslokaler 641 389932  Aktuella v-hyror, ex viss el
1st Outhyrt entresolplan 214 42800 kalylerat
2 st Outhyrda kontor mm 146 87600 kalkylerat
Summa 1001 m? 520332  kr/ar

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd AB340-8##6@vffanslers 070-56 84 200, Charlotte 070-56 84QRHnr 556386-9485

Ostra Vallgatan 38

432 41 Varberg

0346-84200ww.vffab.se Sate Varberg
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Fastighet Fastigheten Falkenberg Betongen 17

Taxeringsvérde 5390 000 kr (ar 2019)
Taxeringskod 426 Industrienhet, annan tillverkningsindustri

Pantbrev 8 st om totalt 5 750 000 kr

Befintliga lan

Langivare Belopp, kr Rinta% Amort kr/dr  Rintejusteras Bundet t.o.m.

Summa 0 0

Kontantinsats 4 500 000

Pris/Viirde 4500000 eller bud

Intdkter

Hyresintdkter Enligt dgarens information

m? kr/m? kr

Industri/Kontorslokaler 641 608 389932
Outhyrt entresolplan 214 200 42 800
Outhyrda kontor mm 146 600 87 600
Summa: 1001 Snitthyra 520 520332

AC247
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Kostnader

Rdntekostnader Befintliga lan, brutto c:a0kr
Amorteringar Befintliga lan c:aOkr
Fastighets- Vid taxeringsar 2019 som grund
avgift/-skatt
Varderingsenhet Tax.varde, kr Antlgh Vardeadr Avgift/skatt kr
Industrimark 453 000 2 265
Produktionslokal varderad enligt avkastningsmetoden 550 000 1999 2750
Lager varderat enligt avkastningsmetoden 1320000 1999 6 600
Kontor varderat enligt avkastningsmetoden 675 000 1999 3375
Produktionslokal varderad enligt avkastningsmetoden 2392000 1989 11960
Summa: 26 950 26 950 kr
Drift & underhdll  Schablonberiknat
Area m? kr/m? kr/ar

Lokaler 787 150 118 050

Lager 214 50 10 700

Totalt: 128 750 128 750 kr
BETALNETTO Nettointadkt efter kapitalkostnader enl. ovan c:a 364 632 kr

Fordelning av hyresintakter

Industri/Kontorslokaler Outhyrda kontor mm
Outhyrt entresolplan

16,8%
N

8,2%

74,9%

Fordelning av kostnader

Fastighetsavgift/-skatt Drift & underhall

17,3%
/

82,7%
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Cashflow for Fastigheten Falkenberg Betongen 17

Kalkylforutsattningar

Avkastning efter direktavkastning 8,00 % Pris 4 500 000 kr

Forandring/ar i %

Inflation 2,00 Taxeringsvarden 0,00
Hyresintakter 2,00 Fastighetsskatt 3,00
Drifts- & underhallskostnader 2,00
Cashflow

2019 2020 2021 2022 2023
Hyresintakter 520 332 530 739 541 354 552 181 563 225
Vakanser - - - - -
Drift & underhall -128 750 -131 325 -133 951 -136 630 -139 363
Fastighetsskatt -26 950 -26 950 -26 950 -26 950 -26 950
Ovrigt
Driftnetto 364 632 372 464 380 453 388 601 396 912
Direktavkastning 8,00 % 8,17 % 8,35 % 8,53 % 8,71 %
Réanta - - - - -

Amorteringar - - - - -

Rep. & ombyggn - - - - -

Betalnetto 364 632 372 464 380 453 388 601 396 912
Avkastning eget kapital 8,00 % 8,17 % 8,35 % 8,53 % 8,71 %
Avkastningsvéarde 4 557 900 4 655 800 4 755 662 4 857 512 4961 400
Direktavkastning 8,00 % 8,17 % 8,35 % 8,53 % 8,71 %
Varde i kr/m? 4 553 4 651 4751 4 853 4 956
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Fastighet

Beteckning:  Falkenberg Betongen *17
Fastighets- Senaste andring: 1989-05-22

registret:

Inskrivnings- Andringar t.o.m. 2019-02-15 redovisas, senaste andring: 2016-02-29
registret:

Forsamling:  Falkenberg (138201)

Distrikt: Falkenberg (104029)

Adress(er): Cementvagen 4

Ursprung: Vastra Gardet 2:1

Areal: Land: 3786,0 m> Vatten: 0,0 m®> Totalt: 3786,0 m?

Koordinater: 1. X:6312763 Y: 1296631 Karta:

Atgarder: Avstyckning, 1988-11-03, 1382-88/91
Fastighetsreglering, 1989-05-22, 1382-89/51

Rittigheter: Férman: 1 Officialservitut 1382-88/91 Vag
Last: 1 Ledningsratt 1382-89/51 Va
Planer: Beslutade
1. Lévstaviken
Stadsplan: 13-FAL-510
Datum: 1978-11-10
2. Andring av stadsplanfér Iovstaviken
Andring av DP: 1382-P2018/11
Datum: 2018-01-30 Laga kraft: 2018-02-24

Lagfart

1. Inskrivningsdag: 2015-01-23 Aktnr:  2015-00027901:1
00556543-1771 Immitec Sverige Ab
C/o Immitec Norge As
Postboks 2054

Fang: Fusion 2014-12-16
Kopeskilling: Avser hela fastigheten

Andel: 1/1
Inteckningar
1. Inskrivningsdag: 1988-12-09  Aktnr: 43093A Belopp: 1635 000 kr

Férmansordningsnr: 1
99/6516 Nordbanken Industrikredit AB 105 71 Stockholm
Anm: Utbyte 99/6515
Giller i: Betongen 17
2. Inskrivningsdag: 1988-12-09 Aktnr: 43093B Belopp: 565 000 kr
Férmansordningsnr: 2
99/6517 Nordbanken Box 114 311 22 Falkenberg
Anm: Utbyte 99/6515
Giller i: Betongen 17
3. Inskrivningsdag: 1989-03-31  Aktnr: 10894 Belopp: 500 000 kr
Férmansordningsnr: 3
99/6518 Nordbanken Box 114 311 22 Falkenberg
Giller i: Betongen 17
4. Inskrivningsdag: 1989-09-29  Aktnr: 34157 Belopp: 300 000 kr
Férmansordningsnr: 4
99/6519 Nordbanken Box 114 311 22 Falkenberg
Giller i: Betongen 17
5. Inskrivningsdag: 1991-05-31  Aktnr: 20445 Belopp: 500 000 kr
Férmansordningsnr: 5
Giller i: Betongen 17
6. Inskrivningsdag: 2006-12-27  Aktnr: 45364 Belopp: 750 000 kr

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd AB340-8##6@vffanslers 070-56 84 200, Charlotte 070-56 84QRHnr 556386-9485
Ostra Vallgatan 38 0346-84200ww.vffab.se Sate Varberg
432 41 Varberg
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Férmansordningsnr: 6
Giller i: Betongen 17
7. Inskrivningsdag: 2009-06-29  Aktnr: 19149
Férmansordningsnr: 7
Giller i: Betongen 17

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA
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Belopp: 1 000 000 kr

8. Inskrivningsdag: 2010-04-14  Aktnr: 10049 Belopp: 500 000 kr
Férmansordningsnr: 8
Giller i: Betongen 17

9. Inskrivningsdag: 2016-02-24  Aktnr: 2016-00079987:1 Belopp: 8 250 000 kr
Férmansordningsnr: 9 Status: Skriftligt pantbrev
Giller i: Betongen 17

Totalt 9 st, 14 000 000 kr

Taxeringsenheter

1. Taxeringsenhet, typ: 426 - Industrienhet, annan tillverkningsindustri
Senaste taxering: 2013 Uppgiftsar: 2018 Id: 599629-2
Markvarde: 453 kkr Byggnadsvarde: 4 937 kkr Summa: 5 390 kkr

Hel registerfastighet
Industritillbehor saknas

Véarderingsenhet: Industrimark

Tax.vdrde: 453 kkr Riktvardeomrade: 1382044
Areal: 3237 m?

Riktvarde tomtmark: 140 kr/m?

Varderingsenhet: Produktionslokal varderad enligt avkastningsmetoden

Tax.varde: 550 kkr Area pa mark: 200 m?
Nybyggnadsar: 1999 Varderingsar: 1999
Summa standardpoéng: 27

Varderingsenhet: Produktionslokal varderad enligt avkastningsmetoden

Tax.varde: 2 392 kkr Area pa mark: 1000 m?
Nybyggnadsar: 1989 Varderingsar: 1989
Summa standardpoéng: 31

Varderingsenhet: Kontor varderat enligt avkastningsmetoden

Tax.varde: 675 kkr Area pa mark: 200 m?
Nybyggnadsar: 1999 Varderingsar: 1999
Klassificering standard: Normala

Varderingsenhet: Lager varderat enligt avkastningsmetoden
Tax.varde: 1 320 kkr Area i byggnad: 600 m?
Nybyggnadsar: 1999 Varderingsar: 1999
Klassificering standard: Hog

Tidigare dgare

1. Namn: Immitec Holding Ab
Agd/innehavd andel: 1/1 Fang: Kép 2001-09-05
Overlaten andel: 1/1
Kopeskilling: 4 000 000 kr
Anmarkning: Namn 09/19196

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet
Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje
0771-636363

Ajourférande lantméterimyndighet

Lantmateriet
Box 603

301 16 Halmstad
0771-636363

xxxwxxxxxx Lantmateriet och Skatteverket 2019-02-19 **********



VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

1(1)

Fastighetskarta
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