B+~ malmen




| v Bre malmen

mot havet

Varberg dr en fantastisk plats att bo pa. Staden vixer och efter-
fragan pa ligenheter i centrum dr stor.

Stadskarnan, torget, Societetsparken och fastningen ligger minuters pro-
menadvag bort. Buss- och jarnvagsstationen ligger runt hornet.

Bo i staden du dlskar och ta dig snabbt och bekvamt till arbete, studier
eller fritid — i Varberg, Goteborg eller ndgon annanstans. Omradet kring
Malmen knyter ihop den gamla stadskdrnan med den nya stadsdelen
Vasterport. Snart gar du bara nedfor gatan, férbi den nya jarnvags-
station och genom de nya, levande kvarteren i Vasterport till hamnen
och strandpromenaden.

BRF MALMEN

Varberg flyttar &nnu ndrmare havet nar den barridr som jarnvagen har
utgjort i 6ver hundra ar nu forsvinner tack vare tunneln. Staden 6ppnas
upp mot hamnen och Magasinsgatan férldngs dnda ner till kajkanten. Vid
Magasinsgatan, ett kvarter fran jairnvégsstationen i ett omrade som nu
blir &nnu mer centralt, ligger bostadsrattsforeningen Malmen. Den U-for-
made huskroppen innehéller 77 bostadsrétter pa ett till fyra rum och kok.
Bostadsratterna finns pa vaning tre till sex. I vaning ett och tva ar det
hyresrétter samt en lokal. Hyresratterna och lokalen dgs och forvaltas av
Lindebergs fastigheter och lokalen hyrs ut till socialférvaltningen.
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Aktiva Varber

Brf Malmen dr ett utmdrkt stdlle att bo och att utga fran, vare
sig det galler arbetspendling eller fritid och aktiviteter.

Gang- och cykelvdgar samt kollektivtrafik leder till och fran stationsom-
radet dar Malmen ligger. Fran Varberg loper dessutom tre langre cykel-
leder: Kattegattleden, Akullaleden och Monarkleden, som dven lockar
cykelturister frdn nar och fjarran. Vill du promenera eller springa ar det
inte langt till fina strak, i staden, langs kusten och i skogen.

Aven om vi dlskar att gé eller cykla har ménga av oss ocks bil. Frén
Malmen nar du E6 med bil pa cirka tio minuter. Under huset byggs tva
garageplan, dir det finns méjlighet att hyra parkeringsplats.
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Med ti or
det Viktic

tigaste

Att bo i en nybyggd bostadsritt innebdr en bekymmersfii vardag, med
mer tid éver till viinner, intressen och annat som ger positiv energi.

I brf Malmen bor du modernt och bekvamt. Bostdderna ar valplanerade
och stilrent inredda med ljusa féarger, vitpigmenterad ekparkett, fonster-
bankar i kalksten och hogklassiga kék frén Ballingslév med vitvaror i
rostfritt stal. Fargen pa skapsluckorna bestimmer du sjalv, vdlj mellan
Kklassiskt peppargrétt, trendigt ostronbeige, diskret varmgratt eller stil-
rent vitt. Badrummen helkaklas med klinkers pa golven, far duschvégg i
glas, handdukstork och utrustas med tvattmaskin och torktum
nativt kombimaskin. Alla bostadsrétterna har balkong elle

Vissa personliga inredningsval dr mojliga, detta ka 1‘
pa sidorna 14-15.
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Bilden illusterar ldgenhet 33-602.
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Det dr bade roligt och utmanande att forma sitt nya hem. Samla pa dig
inspiration och idéer, fundera 6ver vad du tycker dr mysigt och se fram
emot lyxen att flytta in i en helt ny ldgenhet.

Din bostad ska spegla din personlighet och vara funktionell och triv-
sam just for dig. Ta med dina favoriter och fyll p4 med mébler, prylar
och annat som far dig att ma bra. Ge utrymme for liv och gladje nar du
planerar inredningen, och kom ihdg att ett hem &r vackert d&ven nar det
syns att det ar bebott.

Bilden illusterar lagenhet 35-602.
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Bilden illusterar lagenhet 5-402.

Bilden illusterar lagenhet 7-407.
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Avkoppling
och umgange

Ligenheterna i brf Malmen ar ytsmarta och vilplanerade. De sociala ytor-
na i kok och vardagsrum dr val tilltagna. Alla ldgenheter har dessutom
balkong eller terrass, som ger extra utrymme pa harliga sommardagar.
Njut av den friska havsluften och det stilla lugnet hemma, eller bjud in
vannerna pad middag. Om ni vill fortsatta kvéllen finns stadens puls, med
barer, liv och rorelse, minuter bort.




B malmen

=
L

Fragor och svar

P Hur manga bostadsratter blir det i brf Malmen?
77 stycken pa vaning tre till sex. Alla har minst en balkong
eller terrass. Dessa glasas inte in.

P> Utéver bostadsratterna, vad finns mer i Malmen?
Under fastigheten finns garage. Vaning ett och tva bestar
av hyresrétter och en lokal som hyrs ut till socialférvalt-
ningen. Hyresrétterna och lokalen &gs och forvaltas av
Lindebergs Fastigheter. Intresse for hyresratterna anmals
pa malmenvarberg.se.

P> Hur stora blir bostadsratterna?
Mellan 33 och 115 kvm, férdelat pa ett, tva, tre eller fyra
rum och kok. Huset far sex vaningar inklusive takvaning.

P> Kan man paverka planlésningen?
Nej.

P> Hur inreds ligenheten?

Bostadsratterna i brf Malmen far en nordiskt ljus och tidls
inredning, med vita viggar, vitpigmenterad trestavs ekpar-
kett pa golven och fonsterbrador i kalksten.

Badrummen far vitt kakel och greige (gra-beige) klinker
pé golven. Duschvagg i glas, spegelskdp, handdukstork, samt
tvattmaskin och torktumlare (eller kombimaskin).

Koken far inredning fran Ballingslév och vitvaror i
rostfritt frdn Electrolux, inklusive diskmaskin, kyl, frys,
inbyggd ugn och mikro. Bankskiva i mérkgra laminat. Du
som kopare far valja mellan fyra farger pa koksluckor:
peppargratt, ostronbeige, varmgratt eller vitt.

Eventuella andra personliga val avtalas med och betalas
direkt till leverantor.

P> Finns det gemensam tvittstuga?
Nej, alla lagenheter har egen tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin.

P Hur ér det med hiss?
Alla lagenheter kan nas med hiss, bade fran markplan och
garage.

P Hur ir det med forrad?
Enskilda forrad finns i kéllaren, liksom gemensamt utrym-
me for barnvagnar och liknande.

P> Vilka 6vriga gemensamma utrymmen finns?
Innergard med grona planteringar och vaderskyddade
cykelparkeringar. Miljérum med sortering.

P> Finns det parkeringsplatser att hyra?

Ja, i garaget under fastigheten. Garageplatserna kommer
att hyras ut av Lindebergs parkering och berdknas kosta
800 kronor i ménader inklusive moms. Anmal intresse i
kontakt med médklaren.

P Finns det laddstolpe for elbil?
Nej inte nu, men forberedelser gors.

P> Vad galler for tv och internet?
Fastigheten ansluts till fibernéat, Varbergs stadsnét. Tjanster
kops av respektive ligenhetsinnehavare.

P Vad ingar i manadsavgiften?
I m&nadsavgiften ingar vatten, virme, amortering pa
bostadsrattsforeningens 1an, avsattning till framtida yttre
underhall, samt forvaltning och skotsel.

Eftersom delar av fastigheten innehaller hyresldgenhe-
ter delas kostnaderna for forvaltning och skotsel mellan
bostadsrattsforeningen och hyresvarden.

P> Hur betalas hushallsel?
Hushallsel tillkommer via separat abonnemang.

P> Hur sker bokning och betalning?

STEG 1: Ndr du har bestdmt dig fér en lagenhet skrivs ett
juridiskt bindande férhandsavtal hos méklaren. Du ska
ocksa gora en forskottsbetalning p& 50 000 kronor.

STEG 2: Infor tilltrade skrivs ett upplatelseavtal. I samband
med detta ska bostadsrétten slutbetalas.

P> Nir ar det inflyttning?
Berédknad inflyttning blir sommaren 2022. Definitivt datum
meddelas tre m&nader innan.

P> Jag ar intresserad av en bostadsritt, vad gér jag nu?
Kontakta Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra pa telefon
0340-842 60 eller info@vffab.se. Mdklaren kan dven hjilpa
dig att sdlja din nuvarande bostad.

Med reservation for eventuella fordndringar.

Byggnadsfakta

Material

Rum Golv

Kok Parkett, ek, Bjelin Mali trestav

Wc Klinker, Eco projekt Greige, 30x30
Hall Klinker, Eco projekt Greige, 30x60

Utrustning/inredning

Vaggar

Vit, NCS 0500-N

Kakel, blank vit, 30x60 cm
Vit, NCS 0500-N

Tak

Vit, NCS 0500-N
Vit, NCS 0500-N
Vit, NCS 0500-N

Kok Kok fran Ballingslov. I standardutférandet ingar slédta luckor Solid i 4-fargval Ostronbeige 2263, Peppargra
2256, Varmgra 2263 alternativt Vit 2256. Bankskiva i gra laminat 2263. Kokskakel blank vit, 10x30.
Fonsterbinkar av gra kalksten Azul Valverde. Rostfritt vitvarupaket fran Elektrolux. Spishall, inbyggd ugn,
mikrovagsugn, kyl/frys och diskmaskin.

Wc Kommod/spegelskép fran Ballingslov med vit lucka Mono. Biankskiva i ljusgrd laminat 8102. Badrumsbeslag
fradn Beslags design i borstat rostfritt. Handdukstork. Duschvéggar i klarglas med detaljer i kromat.
I varje badrum finns ocksa en tvattavdelning med tvattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin.
Innedorr vit Stable med trycke Assa Anita.

Sovrum Vita garderober fran Ballingslov. Fonsterbénkar av gra kalksten Azul Valverde. Innedorr vit Stable med trycke

Assa Anita.

Installationer

Hiss. Fjarrvarme fran Varbergs energi. Vattenburna radiatorer i lagenheterna pé plan 3-5. I badrummen pé dessa plan
finns det komfortgolvvarme som gar pa lagenheternas elféorbrukning. Vattenburen golvvarme i hela ldgenheterna pa

plan 6. Ventilation genom FTX-aggregat.

Byggnadsbeskrivning
Grundlaggning

Stomme Betongstomme.

Betongplatta pd mark, kéllare grundlaggs med betong.

Takkonstruktion Isolerat yttertak av trd. Belaggs med papptak.

Fasad Tegelfasad. Trapanel pa balkonger och terasser pa plan 6.

Platarbeten
Vaggar
Fonster
Balkonger

Lackad plat.

Personliga val

Lagenhetsskiljande vaggar av betong, lattvagg i gips.
Aluminiumbeklddda trafénster. Fonsterdorrar till balkong/altan.
I betong, med rdcken av lackad alumuminum.

Du kommer att fa information om hur du gor eventuella personliga val i god tid. Tillkommande kostnader faktureras

separat till er fran leverantoren.

Med reservation for eventuella forandringar.
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Hitta din
bostadsratt

Pa foljande sidor presenteras bofaktablad for samtliga bostadsrétter.
Du ser lagenhetens placering i huset, storlek och inredning med mera.

1 rum och KOK, VANING 3 . . oottt ittt it i e it 17
1 rum och KOK, VANING 4 . .. oottt e i aeieens 28
1 rum och KOK, VANING 5 . . oottt ittt ittt e et 39
1 rum och KOK, VANING 6 . ..o vttt ittt it i e i 50
2rum och KOK, VANING 3 ... ..ot 52
2 rum och KOK, VANING 4 . ..o oottt 58
2rum och KOK, VANING 5 . ..ottt ettt it e 64
2 rum och KOK, VANING 6 .. ..o ovet it i 68
3rum och KOK, VANING 3. .. .ottt e neiean 72
3rum och KOK, VANING 4 . ..ottt ettt et it e e it 80
3rum och KOK, VANING 5 . ..ottt et ittt i eie e eaeanns 88
3rum och KOK, VANING 6 . . ..ottt iiiiee e aeiens 94
4rum och ROK, VANING 5 . ... oottt iie e eiie e 102
4rum och KOK, VANINE 6 . . ..o oottt it e anas 105

1 rum och kok

Norra vigen

— i — — -
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LGH 7-306

LGH 7-305

=S

Magasinsgatan

Pa foljande sidor finns bofaktablad for 1:or pa vaning 3 - se markerade lagenheter ovan.
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1RoK | 33,4kvm | Van3 | Magasinsgatan 7

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin

Diskmaskin
Z‘ Spis
Hogskap
E’ Overskap
Kombimaskin

Torktumlare
Garderob
Skjutdérrsgarderob
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Stadskap

Schakt
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MAGASINSGATAN
plan 6
P
pian 3 Rumshajd 2,4 m - inkladnader i tak samt
Eeining undertak med lagre hojd kan dock férekomma.
Mindre avvikelser kan férekomma.

ELC Elcentral

1RoK | 33,9kvm | Van3 | Magasinsgatan 5

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys

Diskmaskin
@ Spis
Hogskap
E’ Overskap
Kombimaskin
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G| HALL / WC/D/TVATT

FLC
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G
ALLRUM
G
K/F]
KOK
T
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L

Tvéttmaskin
Torktumlare
Garderob
Skjutdorrsgarderob
Stadskap

BALKONG
4 m?

=

MAGAS!NSGATAN

NORRA Vi

plan 6

plan 5

plan 4

plan 3

Schakt

plan 2

entrévaning

r
I TE s} —
L Takfonster

ELC Elcentral

SKALA 1:100 (A4)

Rumshojd 2,4 m - inkladnader i tak samt
undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Mindre avvikelser kan férekomma.

Bre malmen
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1RoK | 33,9kvm | Van3 | Magasinsgatan 7 1RoK | 34,0kvm | Van3 | Magasinsgatan 7

G WC/D/
HALL \ TVATT
ST I

ELC
DM|
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ALLRUM g KOK
ALLRUM
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BALKONG\\

8 m? ‘

TECKENFORKLARING - 0 5m TECKENFORKLARING > (‘3 | | 5‘ m
Ly Ly
%’ SKALA 1:100 (A4) N 5(3 SKALA 1:100 (A4) N
Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin g @ Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin 5 @
ac :: o :
Kylskap Torktumlare g Torktumlare ZO
Frys Garderob Garderob
Diskmaskin Skjutdérrsgarderob MAGASINSGATAN Diskmaskin Skjutdérrsgarderob MAGASINSGATAN

Z‘ Spis Stadskap plan 6
plan 5
Hogskap Schakt Cq\;g
_ plan 2
. entrévaning
E’ QOverskap
Kombimaskin EL.C Elcentral

Z‘ Spis Stadskap
Hogskap Schakt

E’ Overskap T
Kombimaskin ELC Elcentral

Rumshojd 2,4 m - inkladnader i tak samt
undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Rumshéjd 2,4 m - inklddnader i tak samt
entrevaning undertak med lagre hojd kan dock forekomma.

r—

I TFI —

L TH Takfonster ) ) )
Mindre avvikelser kan férekomma.

r
i TFI 5 —
LTH Takfonster

Mindre avvikelser kan férekomma.

s~ malmen
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1RoK | 34,3kvm | Van3 | Magasinsgatan 5
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WC/D/TVATT

4 m2

BALKONG

ALLRUM

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin
Kylskap Torktumlare

Frys Garderob
Diskmaskin Skjutdérrsgarderob

/\/ORRA V4 Gen

MAGASINSGATAN

Spis Stadskap

Hogskap Schakt

plan 6

plan 5
plan 4
plan 3
plan 2
entrévaning

[
E’ Overskap ‘LTFJ‘ Takfonster —

Kombimaskin ELC Elcentral

SKALA 1:100 (A4)

Rumshéjd 2,4 m - inklddnader i tak samt

undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Mindre avvikelser kan férekomma.

1RoK | 344kvm | Van3 | Magasinsgatan 7

ALLRUM

KOK

BALKONG 8 m?

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin
Torktumlare
Garderob
Diskmaskin Skjutdérrsgarderob
Z‘ Spis Stadskap

NORRA v,

MAGASINSGATAN

Hogskap Schakt

plan &
plan 5
plan 4
plan 3
plan 2
entrévaning

B r—
E’ Overskap ‘LTFJ‘ Takfonster —

Kombimaskin EL.C Elcentral

SKALA 1:100 (A4)

Rumshojd 2,4 m - inkladnader i tak samt
undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Mindre avvikelser kan férekomma.

Bre malmen

N
%)



s~ malmen

I\
LN

1RoK | 35.22kvm | Van3 | Magasinsgatan 5

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin
Torktumlare
Garderob
Diskmaskin Skjutdérrsgarderob

ALLRUM

NORRA VAGen,

MAGASINSGATAN

Z‘ Spis Stadskap

Hogskap Schakt

plan 6
plan 5
plan 4
plan 3
plan 2
entrévaning

=
E’ Overskap ‘LTFJ\ Takfonster —

Kombimaskin EL.C  Elcentral

SKALA 1:100 (A4)

Rumshéjd 2,4 m - inklddnader i tak samt
undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Mindre avvikelser kan férekomma.

1RoK | 35,4kvm | Van3 | Magasinsgatan 5

BALKONG
5m?

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys Tvéttmaskin
Torktumlare
Garderob
Diskmaskin Skjutdorrsgarderob
Z‘ Spis Stadskap
Haogskap Schakt

=
E’ Overskap ‘LTFJ‘ Takfénster

Kombimaskin ELC Elcentral

ALLRUM

NORRA Vi

MAGASINSGATAN

plan 6
plan 5
plan 4
plan 3
plan 2
entrévaning

SKALA 1:100 (A4)

Rumshojd 2,4 m - inkladnader i tak samt
undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Mindre avvikelser kan férekomma.

Bre malmen
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1RoK | 38,9kvm | Van3 | Magasinsgatan 5

ALLRUM

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin
Kylskap Torktumlare

Frys Garderob
Diskmaskin Skjutdérrsgarderob
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MAGASINSGATAN

Z‘ Spis Stadskap

Hogskap Schakt

plan &
plan 5
plan 4
plan 3
plan 2
entrévaning

r—
E’ Overskap ‘LTFJ‘ Takfonster [—

Kombimaskin EL.C Elcentral

BALKONG
10 m2

SKALA 1:100 (A4)

Rumshéjd 2,4 m - inklddnader i tak samt
undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Mindre avvikelser kan férekomma.

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin
Torktumlare
Garderob
Diskmaskin Skjutddrrsgarderob

NORRA Vi,

ALLRUM

MAGASINSGATAN

“ Spis Stadskap

Hogskap Schakt

1RoK | 44,9kvm | Van3 | Magasinsgatan 5

plan 6
plan 5
plan 4
plan 3
plan 2
entrévaning

[
E’ Overskap ‘LTFJ‘ Takfénster —

Kombimaskin EL.C Elcentral

SKALA 1:100 (A4)

Rumshojd 2,4 m - inkladnader i tak samt
undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Mindre avvikelser kan férekomma.

Bre malmen
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1RoK | 33,4kvm | Van4 | Magasinsgatan 7

Norra vigen
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LGH 5-402 LGH 7-406 LGH 7-405
]
Magasinsgatan TECKENFORKLARING 0 | | sm
SKALA 1:100 (A4) N

Z
Ly
Q
N
Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin o %
3
@ :
Kylskap Torktumlare g
Frys Garderob
Diskmaskin Skjutdérrsgarderob MAGASINSGATAN
“ Spis Stadskap
Hogskap Schakt

Rumshojd 2,4 m - inkladnader i tak samt
undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Pa féljande sidor finns bofaktablad fér 1:or pa vaning 4 - se markerade ligenheter ovan. F oversia [TF ] Takfonster ]
- Mindre avvikelser kan férekomma.

Kombimaskin EL.C Elcentral

B malmen
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1RoK | 33,9kvm | Van4 | Magasinsgatan 5 1RoK | 33,9kvm | Van4 | Magasinsgatan 7
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G
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T
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a |
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TECKENFORKLARING (‘) | | 5‘ m TECKENFORKLARING (‘3 | | 5‘ m

SKALA 1:100 (A4)
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Ly
RY)
N
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O
=
Garderob

Diskmaskin Skjutdérrsgarderob MAGASINSGATAN

Z‘ Spis Stadskap plan 6

plan 5

SKALA 1:100 (A4)

N
@ Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin

Z
Ly
Y
N
Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin §
o :
o Torktumlare
=

Kylskap Torktumlare
Frys Garderob
Diskmaskin Skjutdérrsgarderob MAGASINSGATAN

Z‘ Spis Stadskap plan 6
e
” 7 Eﬁ"li . i . to | Hoesk Schak plan 4 . . f
HS | Hogskap Schakt plan 3 Rumshojd 2,4 m - inkladnader i tak samt ogskap chakt p:aﬁ; RUmShOJd 214 m - inkladnader i tak samt
plan

- - undertak med ligre hojd kan dock férekomma. . = ) Enirévaing undertak med ligre hojd kan dock férekomma.
E’ Overskap Overskap ‘LTfJ‘ Takfonster —

[
I TR Takfonster [—
Lo

Kombimaskin Kombimaskin

Mindre avvikelser kan férekomma.

Mindre avvikelser kan férekomma.
ELC Elcentral

ELC Elcentral
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1RoK | 34,0kvm | Van4 | Magasinsgatan 7

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin

Diskmaskin
Spis
Hogskap
E’ Overskap
Kombimaskin

Torktumlare
Garderob
Skjutdorrsgarderob
Stadskap

Schakt

)
i
L Takfonster

ELC Elcentral

ALLRUM

LORRA Vi,

MAGASINSGATAN

plan 6
plan 5
plan 4
plan 3
plan 2
entrévaning

L | | |
SKALA 1:100 (A4)

Rumshéjd 2,4 m - inklddnader i tak samt
undertak med lagre hojd kan dock férekomma.

Mindre avvikelser kan férekomma.

1RoK | 34,3kvm | Van4 | Magasinsgatan 5

—

WC/D/TVATT

4 m?

BALKONG

ALLRUM

TECKENFORKLARING

Kombinerad kyl/frys Tvattmaskin
Torktumlare
Garderob
Diskmaskin Skjutdérrsgarderob
Z‘ Spis Stadskap
Hogskap Schakt
rT*;

. TTEI i
E’ Overskap LI Takfonster
Kombimaskin
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Pa foljande sidor finns bofaktablad for 4:or pa vaning 5 - se markerade lagenheter ovan.
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undertak med lagre hojd kan dock férekomma.
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