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. Planeringsavdelningen 1982-12-02 11.082-2844-81
Planenheten jFr -11.123-2758-82
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| Se sandlista 3 )EC198Z Byggnadsnémnden i Varbergs kommun
432 01 VARBERG

o

Faststidllelse av forslag till byggnadsplan fér Hult 1:18 m fl
i Sibbarps.socken, Varbergs kommun

Byggnadsnémnden i Varbergs kommun har. den 4 november 1981, med
stéd av kommunfullmiktiges bemyndigande,antagit ett forslag

till byggnadsplan for Hult 1:18 m f1 i kemmunen. Firslaget &r
uppridttat av arkitekt Gosta Henrikson, Halmstad,.i mars 1981 och
har reviderats i september 1981.

Till planfirslaget hior bestammelser som lyder:
of; Hyggnadﬁplanebestﬁﬂ“&lﬁ&t = ol

Planférslaget atfiljs av en beskrivning som lyder:
sl Byggnadsplanebeskrivning etc ....ceeicviconccnnnss

I plandrendet fireslas férordnande enligt 113 § byggnadslagen.

Lansstyrelsen har lﬁmnﬁt kommunen tillfalle att komplettera
plandrendet i vissa hinseenden. S&dan komplettering har harefter
skett etappvis och senast den 18 oktober 1982.

Enligt av.Scandiaconsult, Halmstad, den 8 maj 1980 uppréattad
promemoria.avses omradet firses med en central vattenfirsdrj-
ningsanldggning medan. avloppet avses losas fir varje tomtplats
fér sig med infiltration av bad-, disk- och tviéttvatten. Toa-
letter av typ mulltoalett avses installeras. Plandrendet har
sedermera kompletterats med uppgifter utvisande att en nyupp-
tagen vattentiikt vid provpumpning gett tillrécklig méngd for
planomradets behov. Vattnet har. vid analys visat sig vara fy-
sikaliskt~kemiskt godtagbart och tjénligt frén bakteriologisk
synpunkt.

Det antecknas att ansotkan ingetts till.fastighetsbildningsmyn-
digheten i Varbergs lantmiteridistrikt om att utfartsvigen fréan
Hult 1:18 dver Langaskogen till allmdnna vigen 779 i Astad in-
riittas som_gemensamhetsanléggning enligt anléggningalagen, och
att anliggningsbeslut som prelimindrfréga meddelats den 17 au-
gusti 1982. Beslutet har inte vunnit laga kraft (besvir Gver
beslutet har anftrts hos tingsrdtten).

Anmirkningar mot planfirslaget har kommit in fran dels Olof
Olsson m f1 (skrivelse med 6 namnunderskrifter), dels Hans

Dlof Inghammar och Per Persson i gemensam skrivelse. Planfor-
fattaren har den 22 maj 1981 avgivit utlatande Sver anmédrkning- --
arna. De som anmiérkt har av lénsstyrelsen lamnats tillfélle

Postadress Telafon Paostgire
301 88 HALMSTAD 035-13 20 00 a5183-3.
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1982-12-02 11.082-2844-82
jfr 11.123-2758-82

att yttra sig dver utlatandet samt byggnadsnimndens beslut
den 4 november 1981. Di#rvid har en skrivelse inkommit fran
Hans Olof Inghammar,

Vagforvaltningen har enligt yttrande den 15 maj 1981 inte haft
nigot att erinra mot faststdllelse av firslaget.

Linsstyrelsen anser pd de skil planférfattaren anfirt i ut-
latande den 22 .maj 1981 att anmirkningarna inte hindrar att
planfirslaget faststdlles.

Linsstyrelsen faststdller planférslaget med stid av 108 §
byggnadslagen.

Linsstyrelsen fiorordnar med stid av 113 § byggnadslagen att
#garna till fastigheterna Hult 1:18, Hégryd 1:5, Higryd Z:4 och
Kstad 1:13 utan ersittning skall uppldta den mark som behivs
som allmdn plats och som redevisas pa en sirskild kopia av
plankartan.

Den som vill klaga Gver detta beslut skall gbira det skriftligen
genom besvir hos regeringen. Besvir éver beslutet far dock an-
foras endast av sakdgare som i drendet framstéllt yrkande vil-
ket helt eller delvis lamnats utan bifall.

Besvirshandling skall ha kemmit in till bostadsdepartementet
inom tre veckor fran dagen fir beslutet i fréga om faststillelse
av byggnadsplanen. I friga om fdrordnande enligt 113 § byggnads-
lagen skall. besvdrshandling ha kemmit in'till bostadsdepartemen-
tet inom tre veckor fran den dag dd klaganden Fatt del av beslu-
tet.

I besvirshandlingen skall anges ld@nsstyrelsens beslut. Vidare
bir anges vilken #ndring som yrkas och de omsténdigheter som
4beropas till stid fior yrkandet.

Klaganden bir i besvirshandlingen uppge namn, postadress och
telefonnummer.

Skickas besviirshandlingen med posten skall fiérsdndelsen adres- '
seras till: Regeringen, Bostadsdepartementet, 103 33 Stockholm.

Genom beslut denna dag har linsstyrelsen, med stéd av 15 § tre-
dje stycket naturvardslagen, forordnat att visst i planfiorslaget
ingiende strandomrdde inte vidare skall omfattas av strandskydd.
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I den slutliga handldggningen av detta &rende har deltagit
bitriddande linsarkitekt Jan Stenklint, beslutande, avdelnings-
direktor Nils Hegheim, foredragande, forste lansassessor Ake
Andrén, overlantmidtare S Ove Borgstrom och byrddirektér Anders

Jégsell.
QuJStﬁu&G.u.C
Jan Stenklint b -
iy
Nils Hegheim
SANDLISTA
Beslutsdagen

Statens planverk, Box 12513, 102 29 Stockholm
Varbergs lantmiteridistrikt
Kommunfullmiktige i Varbergs kammun
Vigfarvaltningen i Hallands 18n, Box 251, 301 04 Halmstad
Telekontoret, Tekn sekt,.Ritkontoret 3 g 2, 403 35 Goteborg
Lantmaterienheten
Planenheten
Rek O0Olof Olsson, Usterleden 21, 311 00 Falkenberg
" Sten Hall, Sandgatan 53, 311 00 Falkenberg
y Jerry Frisch, Vidablieksvégen 32, 311 00 Falkenberg
" fric Isacsson, Tgl 54 D, 311 00 Falkenberg
Britt-Marie Larsson, Egnahemagatan 18 B, 432 00 Varberg
" Robert Persson, Ryd, Box 4, 310 56 Léngés
o Hans Olof Inghammar, Astad, 430 10 Tvaadker
N Per Persson, Hult, 430 10 Tvadker

Bilagor: plankarta, -bestdmmelser, -beskrivning
Statens planverk

Varbergs lantmiteridistrikt

Lantmiterienheten

Planenheten

Bilagor: forordnandekarta + beslut
Varbergs lantmateridistrikt
Rek + mb Norman Svensson, Folkaredsaffiren, 310 56 Langds
" Siv Svensson, s "
" Inga-Lisa Hellstrém, Astad, 430 10 Tvaaker
" Stig Hellstrom, " w
Sven Caperssan, Kristas vig 7, 430 16 Rolfstorp
" Gustay Carlsson, Storgatan 15, 311 00 Falkenberg
i Kerstin Carlsson, o "
L Rune Carlsson, Astad, 430 10 Tvaadker
—Lantmiterienheten,(ej beslut
Planenheten (ej beslut)

Kopia fir lagakraftbevis Bcasfyrkes

Anslaget 1982-12-0 = P 2
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Planeringsavdelningen 1982-12-02 11.123-2758-82

Planenheten - Jjfr  11.082-2844-81
L JELC 1082

Enligt sidndlista

Férordnande att strandskydd inte vidare skall gdlla fdr
strandomrdde ingdende i byggnadsplan for Hult 1:18 m Fl
i Sibbarps socken, Varbergs kommun

Lansstyrelsen har denna dag faststdllt forslag till byggnads-
plan For Hult 1:18 m f1 i Varbergs kommun.

Inom del av byganadsplaneomraddet gidller strandskyddsfirordnande
(Ottersjén och Byasjion) enligt 15 § naturvardslagen. Beridrd

mark &r i den faststillda byggnadsplanen utlagd som dels byggnads-

mark, dels allmén plats.

Syftet med gdllande strandskydd vid Ottersjon och 8yasjon Far
anses i erforderlig mén tillgodosett trots att viss del av strand-
omradet intagits i byggnadsplan.

Lansstyrelsen forordnar med stiod av 15 § tredje stycket natur-
virdslagen, att det i byggnadsplanen ingéende strandomrédet inte
vidare skall omfattas av strandskydd.

o Besvirshianvisning, jordbruksdepartementet, enligt bilaga.

Vid den slutliga handlédggningen av detta &@rende, i vilket bi-
tradande lansarkitekt Jan Stenklint beslutat och avdelnings-
direktér Nils Hegheim varit foredragande, har dven firste lans-
assessor Ake Andrén och byradirektor Ove Olsson deltagit.

Ot o

Nils Hegheim

SANDLISTA
Statens naturvardsverk (+karta)
Kommunstyrelsen i Varbergs kommun
Byggnadsnamnden i Varbergs kommun
Varbergs lantmateridistrikt
Planenheten
Naturvirdsenheten

/ Lantmaterienheten

Saityikes
¢ %,3::";:; W JE”;,:?“}:MM

Postadress Talelon Poalgino
301 88 HALMSTAD 035-13 20 00 - 35183-3
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Reviderat i september 1981 v 1(2)

- 'HULT-1:18 M.FL.-

Sibbarps socken,
Varbergs kommun,
Hallands lan.

Forslag till byggnadsplan.

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom.

2 mom.

Med B betecknat omrade fiar anvdndas endast for
bostadsandamal.

Med Vp betecknat omrdde skall utgdra vattentakt och
fir bebyggas endast med f£6r detta andamal erforder-
liga byggnader.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

BYGGNADSSATT

P4 med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader upp-

foras fristaende.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS

1 mom.

2 mom.

P4 tomtplats som omfattar med F betecknat omréide
faAr endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan
gardsbyggnad uppforas.

P4 tomtplats som omfattar med F betecknat omrade
f4r huvudbyggnad icke uppta storre byggnadsarea an
60 kvadratmeter. Uthus eller annan girdsbyggnad far
ej uppta stdorre area an 20 kvadratmeter.
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P4 med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke .
inrymma mer &n en bostadslégenhet. I gardsbyggnad

f4r boningsrum icke inredas.

5§ BYGGNADS UTFORMNING

P4 med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppféras med hogst det antal vaningar som siffran
anger. Harutover far vind icke inredas samt kallare
icke anordnas.

P4 med I betecknat omrdde far byggnad icke uppforas
till stérre héjd &n 3,5 meter och uthus eller annan
gardsbyggnad icke till stodrre héjd &an 2,5 meter.

P4 med Vp betecknat omride far byggnad icke uppforas
till storre hoéjd an 3.0 meter.

65 OVERGANGSBESTAMMELSER

Innom med w betecknat omradde far utan hinder av
vad i 4 och 5 §§ foreskrivits till nybyggnad han-=
férlig &ndring av befintlig byggnad foretas, om
icke byggnadens volym eller vaningsantal darigenom

okas.

Halmstad i mars ,1981

Gésta Henrikson arkitekt SAR

Hev%geréi-i sePtFmber 1981

Gosta Henrikson

Tillh8r byggnadsnimndens i Varberg beslut om
antagande 1981-11-0% § 5158
Betygar
ciblag ZNe
et CVEeIIIr,
Lena Larsson
Byggnadsndmndens sekreterare

Tillhér ldnsstyrelsens i Hallands ldn beslut 1982-12-02
dnr 11.082-2844-81
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Tillhér reviderat férslag i september 1981 1(5) /7

HULT 1:18 M.FL.
Sibbarps socken,
Varbergs kommun,

Hallands léan.

Férslag till byggnadsplan.

BYGGNADSPLANEBESKRIVNING

HANDLINGAR Plankarta i ett blad.
Férordnandekarta enl. 113§ byggnadslagen.
Karta over omrade dar strandskydd féreslas
upphavas.
Byggnadsplanebestammelser.
Grundkarta.
Fastighetsforteckning.

Principutredning f&ér vatten och avlopp.

PLANDATA Planomridet &r beldget i syd&éstra delen av

Lagesbestamning Varbergs kommun ca 3,5 km norr om Sibbarps

samhialle. Omradet gransar i norr till Byasjon
och Ottersjon. Ca 8 km nordost om omradet &r
Akulla friluftsomrade belédget.

Areal Arealen uppgar till ca 9,7 hektar.

PLANERINGS- I gidllande kommundversikt anses omradet lampat
FORUTSATTNINGAR fér fritidsbebyggelse och har fatt beteckningen
Befintliga planer U1u. Omridesplan har upprattats och godkants

av kommunen.

Befintliga férhall- Planomridet ir beldget i utkanten av det central-
anden, markens hallandska bokskogsomridet. Omradet sluttar
beskaffenhet kraftigt mot nordvdst, Byasjoén och Ottersjon.

Fastigheten Hult 1:18 &r pa sluttningen ner
mot Ottersjon bevuxen med 1lévtrdd, pa bef tomter

vixer en blandning av barr- och lovtrad.




Bebyggelse

Vagar och trafik

Markdgoférhallanden

PLANFORSLAG

24
2(5}
Fastiéheten Hégryd 1:5 &r huvudsakligen bevuxen
med medelstor gran med inslag av lovtrad. |
Hogryd 2:1 &r bevuxen med kraftig bok.
Astad 1:13 ir pd den del som ingdr i planfér-
élaget obevuxet.

P4 fastigheten Hult 1:18 finns ett 15- tal
fritidshus uppforda, dels pa arrendetomter

och dels pa& avstyckade tomter. De flesta husen
ir av relativt god kvalitet och torde ha upp-
férts fére utomplansbestdmmelserna infordes.
P4 Hégryd 1:5 finns ett &ldre torp. I ovrigt
ir planomradet cbebyggt. '

Strax sodder om omr&det gaAr en enskild skogsvdag
som ca 1,5 km &ster om planomridet leder ut pa
allminna vigen nr 779 vid Astad.

All mark inom planomrédet &r i privat ago med

fyra huvudexploatdérer. Pa fastigheten Hult 1:18
har fyra tomtplatser avstyckats, dessutom finns
ett antal tomtplatser utarrenderade samt nagra

férsilda men ej avstyckade tomtplatser.

planférslaget har kommit till sténd f£&r att
inlemma den tatbebyggelse som finns pa fastighet-
en Hult 1:18 och fér att méjliggdra ny fritids-
bebyggelse i anslutning till denna. Utomplans-—
bestimmelser och darmed skyldighet att sdka bygg-
nadslov inférdes f&r divarande Tvadkers kommun,

i vilken Sibbarps socken ingick, genom beslut av
linsstyrelsen 1963.12.09.

Byggnadsnimnden i Tvaakers kommun krédvde pa sin
tid att byggnadsplan skulle uppréttas for om-
ridet. Ett planférslag som dock ej har blivit
faststillt, har 1965.05.24 upprattats av Bjorn
Johansson, Varberg.

Inom planomridet dr foéreslaget totalt 55 tomt-
platser inklusive befintliga tomter. De inom
fastigheten Hult 1:18 foreslagna tomtplatserna
har givits en nigot mindre storlek an dvriga
tomtplatser, framst bercvende pd att en anpass-
ning till den befintliga bebyggelsen har mast
goras.
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De tre tomtplatser som utlagts pa fastigheten
Astad 1:13 avser fastighetsidgaren upplata £111
sina barn och har utlagts pa en ur bruknings-
synpunkt mindre lampligt omrade.

Planfdrslaget har utformats f6r att i mdjligaste
m&n ta hansyn till terrdngen inom planomradet

och fér att f& omradet attraktivt £6r de méannisko
som foredrar avkoppling i ordrda skogsmarker.
Tomtplatserna avses fa exploateras med bebyggelse
som omfattar totalt 100 kvadratmeter, varav 1
huvudbyggnad hogst B0 kvadratmeter och uthus
eller annan gardsbyggnad hogst 20 kvadratmeter.

Friytor - P4 grund av de stora tomtstorlekarna har gron-
omradesytorna nedminskats. Det angransande
strandskyddsomridet invid Byasjon - Ottersjon
avses tillgingligt saval for de fritidsboende
som for det rorliga friluftslivet.

Strandskyddsomrade Strandskyddsomradet foreslés upphidvas £0r de
delar av planomrddet som gidr in pa gdllande
strandskyddsomrade kring Byasjon - QOttersjon.
Motivet for upphédvandet dr att dels inlemma
befintlig bebyggelse i planen och dels att gora
en naturlig avgransning av tomtplatserna mot
sjoarna.

Strandomradet Eftersom man kan formoda att batbestandet
kommer att oKa nir planomradet exploateras
kommer knappast den brygga som nu finns i
Ottersjon att racka till. Man bdr dven bereda
framtida stugdgare méjlighet att halla bat,
varfor det kan bli aktuellt att anl&dgga nya
bryggor som klarar en framtida efterfragan pa
batplatser. Nya bryggor bor i forsta hand £0r-
lﬁggas i anslutning till befintlig brygga och
p4 exploaterade fastigheters strand. Bryggorna
bér lampligen utformas ca 25 meter langa, dar
spetsen p4 bryggorna férses med stege foOr att
dven kunna anviandas vid bad. Vad betraffar nya
b&thus for vintefférvarinq av bitar far dessa
ansékningar prdvas av lansstyrelsen i vanlig
ordning.




Vagar och trafik

Teknisk forsoérjining

PLANGENOMFORANDE

Gemensamhetsanlagg-

ningar

A.d/
4(5)

Inom planomradet har matargator utformats 9 meter
breda, 3,5 meter grusad korbana + 2,75 meter
viagren pa var sida. Angoringsgator ar utformade
7.5 meter breda, 3,0 meter grusad koérbana +

2,25 meter vdgren pad var sida.

Principutredning £6r vatten och avlopp bilégges
i sarskild utredning.

De féreslagna tomtplatserna inom fastigheten
Hogryd 1:5 avses f& tillfart over fastigheten
Hégryd 1:8 pA en plats norr om gdllande sevi-
tutsvig. Vid samrdd med overlantmdtarmyndig-
heten /Karl Hansson/ 80.04.24 visade det sig
att servitutet dven kommer att gdalla ett nytt
genombrott pa Hogryd 1:8, servitutet galler
dven nytillkomna fastigheter pa Hogryd 1:5. Den
del av fastigheten Hogryd 1:8 dir genombrott
dr aktuellt ar en 4 meter bred remsa som utgor
kommunikatiOnsled mellan tva delar av Hogryd
1:8, denna kommunikationsled kommer ej att

paverkas av framlagt planforslag.

pPlanen férutsitter att gemensamhetsanl&dggning
enligt anliggningslagen bildas genom foérrdttning.
I gemensamhetsanliggning skall inga skotsel av
vidgar och gronomraden samt vattenfdrsdrjning.
Gemensamhetsanl3ggningarna skall senare Over-
lidtas till den samfillighetsférening som avses
bildas. Exploatdrer skall i overlatelsehandling-
ar av tomtplats (kopekontrakt eller arrendeavtal)
klargéra for koparen om skyldighet att inga i
féreningen enligt anliggningslagen. Anlédggningar
f6r vatten avses byggas ut 1 en etapp av explo-
atdrerna for att forbilliga framtagandet av
tjanligt vatten. Drift och underhall av vatten=
anliggningar avses skoétas av den samfdllighets-
forening som skall Overta gemensamhetsanlaggning-

arna
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Anlidggande av vigar inom planomradet avses

varje exploator f4 genomfora for sin fastighet.
Drift och underhdll dvertages sedan av f(iren-
ingen.

Tillfarten till omrddet fran allmidn vidg avses
sikerstidllas genom lantmdterifdrrdttning. Som
tillfartsvdg finns tvd aktuella alternativ. Dels
en mindre skogsvidg syddst om planomréddet och
dels den vig som gir i Ostlig riktning mot
Astad.

SAMRAD Samradd har under arbetets gang dgt rum med inom
kommunen bertrda organ, enskilda markagare och
arrendatorer samt genom remissutstdllning under
tiden 1980.02.18 - 1980.03.12, inkomna erinringar

redovisas pad sarskild samradsredogOrelse.

Halmstad i mars 1981

Lortal hrandercnd

GCosta Henrikson, arkitekt SAR

TILLAGG TILL BESKRIVNING

I anledning av kommunstyrelsens beslut 81.06.30
och byggnadsnimndens beslut 81.08.12 att upp-
mana planforfattaren att revidera planforslaget
betriffande exploatering av tomtplats sa att
huvudbyggnad ej fAr uppta stOrre byggnadsarea-
in 60 kvadratmeter har férslaget reviderats

i enlighet harmed.

Eftersom nigra befintliga byggnader inom plan-
omridet &r stodrre an 60 respektive 20 kvadrat-
meter har en sirskild dvergdngsbestdmmelse

inforts 1 planbestammelserna.

Tillh8r byggnads-

i i . dmndens 1 Varber
Tillhor lénsstyrelsens Halmstad i september 1981 Eer:?ut nmlantagange

i Hallands lén beslut f\#n A
1982-12-02 dnr Tm%}mme obe e = S
11.082-2844-81 Gosta Henrikson Etygaf

Lena Larsson
BN.s sekreterare




