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Modern trerummare med exklusiva materialval, hog
standard och garageplats inkluderad

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA







BOSTADSRATT

SOdra vagen 48A

Véilkommen till denna trivsamma rerummare pa tredje vaning i Brf
Ryttaren 28. Bostaden ligger lugnt belaget pa Soder, just invid
Hollandarekvarnen fran 1800-talet som ar den sista bevarade av sitt
slag i Varberg. Har har du promenadavstand till torget,
Strandpromenaden och havet.

Rum 3 st

Boarea 83,3 kvm

Avgift 5839 kr/man Inkl vdarme, vatten, parkering & bostadsattstillagg
Utgangspris: 4 450 000 kr

Ansvarig maklare Sanna Berglund Casperson, 070-5684286, sanna@vffab.se



Modern trerummare med exklusiva materialval, hog standard och garageplats inkluderad

Vilkommen till ett hem utdver det vanliga! Pa tredje
vaningen i denna arkitektoniskt vackra fastighet med fasad i
svart skiffer vintar en trerummare for dig som stéller hoga
krav pa kvalitet, design och komfort. Hir bor du i ett
attraktivt lage med fri kdnsla och trevliga vyer 6éver
omgivningen.

Lagenheten priglas av genomtédnkta materialval, generdsa
ljusinslapp och en planlésning som bade ar funktionell och
elegant.

Redan i hallen moéts du av en stilren entré med klinkergolv
och gott om plats for ytterklader och skor. Harifran tar
planlosningen dig vidare till hemmets hjirta - det moderna
koket frdn HTH. Koket har en tidlos design med ljus
terazzoliknande bankskiva i laminat och integrerade
vitvaror fran AEG. I anslutning till koket finns det rymliga
vardagsrummet, som enkelt rymmer bade en stor soffgrupp
och ett rejalt matsalsbord. Rummet préglas av stora
fonsterpartier som ger ett harligt ljusflode och en luftig
kansla.

Bostaden erbjuder tva valplanerade sovrum. Det storre
sovrummet ar en egen avdelning med walk-in closet som
leder vidare till ett elegant, helkaklat badrum med wc,
dusch, férvaring samt tvittmaskin och torktumlare fran
Electrolux. Harifran nir du ocksé en lang fransk balkong

med glasriacke som bidrar till en ljus och luftig atmosfar.

Det mindre sovrummet har gott om forvaring med tre
garderober och plats for en storre sing. Rummet passar lika
bra som gastrum eller hemmakontor.

Forutom det privata badrummet i anslutning till master
bedroom finns ytterligare ett helkaklat badrum med dusch,
toalett och generos skapsforvaring.

Fran vardagsrummet nas dven den inglasade balkongen -
ett extra rum for avkoppling aret runt med vackra
tradetaljer, stengolv och 6ppningsbara glaspartier for
varma sommardagar.

Det har ar en bostad som har allt - genomgéaende hog
standard, pakostade materialval, tva badrum, fina sociala
ytor och ett fantastiskt ldge. Dessutom ingar egen
garageplats i avgiften.

Valkommen till ett hem dar varje detalj &r noggrant utvald
for att skapa en exklusiv och trivsam helhet - en perfekt
bostad for dig som soker nagot utéver det vanliga.
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Huvud sovrummet med en egen avdelning av
walk-in closet och helkaklat badrum






Att bo pa Soder innebér promenadavstand till
strandpromenaden & havet
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Det mindre sovrummet ar idag tomt men lamnar
plats for gastrum /barnrum /hemmakontor [~
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Allmant om lagenheten

Lagenhetsnummer 1202

Vaningsplan 3avh

Balkong Ja, inglasad

Tv/Internet Fiber

Andelstal 6,09360 %

Manadsavgift 5839 kr/méanad Inkl varme, vatten, parkering & bostadséttstillagg
Driftskostnad 7000* kr/ar (Fordelat pa: el ca 5000kr/ar & forsakring ca 2000kr/ar)

* Uppskattad schablon da bostaden varit tom har det inte gatt att fa
fram de riktiga sifforna

Bostadens indirekta 763 900kr, For mer information kontakta méklare
nettoskuldséttning

Adress Sodra vagen 48A, 432 51 Varberg
Tilltrade Enligt 0.k

Interior

Antal rum 3varav 2 - sovrum

Area 83,3 m2 (foreningens information)
Byggnad

Byggnadsar 2016

Fonster 3-glas

Uppvarmning Fjarrvarme

Forening

Brf Ryttaren 28

Foreningen ger fastigheten Ryttaren 28. Fastigheten bestéar av ett hus i 5 vaningar. Alla lagenheter ar
uppldtna med bostadsratt. Den totala boytan &r 1367 kvm.

14 st 3 rum och kok, 83,3 kvm-118,0 kvm.

14 garageplatser finns i fastighetens kallarplan, 1 garageplats tillhor varje Iagenhet och ingar i
avgiften.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Halland inklusive bostadsréattsforsakring.

Naromrade

Valkommen till Soder, ett av Varbergs mest eftertraktade omraden déar du bor med direkt nérhet till
bade hav och stad. Har har du gdngavstand till den vackra strandpromenaden, salta dopp, Varbergs
charmiga centrum och tagstationen — allt inom bekvamt rackhall.

Omréadet praglas av en trivsam och blandad bebyggelse med villor, radhus och flerfamiljshus, vilket
skapar en levande och omtyckt stadsdel.



Inglasad
balkong

Badrum

Vardagsrum
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Hall

Sovrum

Information vid kop av bostadsratt

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stimmer med dagens mitmetod kan inte
garanteras. Koparen uppmanas att om det ar av stor vikt fér honom /henne, kontrollera bostadsldgenhetens boarea fore kopet som
ett led i sin undersokningsplikt.

Undersokningsplikt

Lagenhetsuppgifter ar grundade pa information lamnad av sdljaren och berérd férening. Uppgifter fran saljaren kontrolleras av
fastighetsméklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. Information har lamnats av foreningens kontaktperson.
Kopare /spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter med féreningen rérande lediga p-platser, kommande renoveringar och
eventuella avgiftsforandringar. Képare /spekulanter ar medvetna om att bostaden képes i befintligt skick och har uppmanats att
undersdka bostaden ordentligt.



Bra att veta om budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare eller kbpare
bunden forran ett skriftligt kdp undertecknats av dem bagge. Innan dess kan
saljare och kdpare andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maéklarens roll vid en forséljning

Miklarens roll ir att vara en opartisk link mellan siljaren och
koparen. Miklaren far dirfor inte vara ombud for nigon av dem
utan ska hjilpa bida parter.

Budgivningen ar inte regleradi lag

Det finns inga i lag bestimda regler for hur en budgivning ska gi
till. Budgivningen kan ske pa manga olika sitt. Ofta uppstir en
budgivning spontant nir det finns flera spekulanter pé ett objekt.

Olika former av budgivning

I praktiken sker budgivningen oftast enligt tvd olika modeller.Vid
s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att imna
sina bud, vanligtvis skriftligen. Miklaren redovisar buden for siljaren.
Spekulanterna informeras inte om varandras bud.Vid s.k. 5ppen
budgivning limnas bud till miklaren, som l6pande redovisar hogsta
budet till siljare och till Gvriga spekulanter. Spekulanterna fir d3
maojlighet att bjuda Gver varandra.

Siljaren bestammer 6ver budgivningen

Siljaren bestimmer i samrad med miklaren om det ska vara budgiv-
ning och hur den i sd fall ska g till. Men siljaren ir aldrig juridiskt
bunden av nigra 6verens kommelser betriffande budgivningen,
utan kan nir som helst dndra formerna for budgivningen eller helt
avbryta den.

Maéklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att gd till. Alla har riitt att fi veta vilka forutsittningar som
giller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om siljaren har
stallt upp vissa villkor for forsaljningen, ska miklaren informera
spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill sélja

och till vilket pris

Siljaren behéver inte silja till den som limnat det hogsta budet.
Siljaren ir inte heller juridiskt bunden att silja till det pris som har
angetts 1 en annons eller pd annat sitt under forsaljningen.

Siljaren kan nar som helst avbryta en

paborjad férsaljning

Det giller dven om han eller hon tagit hjilp av en miklare. Siljaren ir
inte juridiskt bunden av ett I6fte att silja, inte ens om det ir skrift-
ligt, och kan nir som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Méklaren far inte fatta egna beslut i friga om
forséljningen

Miklaren kan inte ge nigra loften till nigon om att fi képa utan
ska gora klart for spekulanterna att det ir siljaren som bestammer.
Miklaren fir dock ge siljaren sakliga rad i valet mellan olika
spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt dr undertecknat av siljaren och kopa-
ren mdste miklaren ta emot och vidarebefordra alla bud il siljaren,
dven om buden inte limnas pd det sitt som bestimts. Det dr bara
siljaren som kan besluta om ett bud av nigon anledning ska viljas
bort; det kan inte miklaren gora.

Maéklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet
att bjuda 6ver ndgon annans bud

Eftersom det ir siljaren som helt bestimmer 6ver budgivningen
har en spekulant ingen ovillkorlig riitt att fi bjuda Sver ett Limnat
bud. Men oftast ligger det i siljarens intresse att miklaren liter
spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

* Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Miklaren och siljaren kan dock kriva att budet preciseras till
ett bestimt belopp.
Att en spekulant har imnat det hégsta budet ger inte honom

eller henne nigon ritt att fi kopa.

En spekulant kan 1 sitt bud forena priset med olika villkor.
Den som limnar ett bud ir inte juridiskt bunden att std kvar vid

det; inte ens om det Limnats skriftligen.

En spekulant kan inte rikna med att fa fortlépande information
av miklaren om hur budgivningen och forsiljningen fortskrider.

En spekulant har inte ritt att fi veta vilka de 6vriga budgivarna
ar, vilka bud som limnats eller vilka villkor som diskuterats med
andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forséljning
En spekulant har inte ritt att fi annan information in att han
eller hon inte fitt kopa.




Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyré erbjuder moderna maklartjanster i
en trakt som vi dlskar. Vart mal &r inte att bli storst. Vi ska helt enkelt vara
bast och ditt forstahandsval nar det ar dags for en av ditt livs viktigaste
affarer.

Lokalkdnnedom och ingdende kunskap om den hallandska
fastighets-marknaden &r fundamentet for byran, samtidigt som vara
tjanster alltid

ska utmarkas av kvalitet, kompetens, respekt och engagemang — och det
faktum att vi aldrig lovar mer an vi kan sta for.

Vi ar anslutna till Fastighetsmaklarférbundet, vilket innebar att vi foljer
forbundets etiska regler och har tillgang till kvalificerad juridisk expertis.
Diskret handlaggning ar ett vanligt krav som vi sjalvklart tillmdotesgar.



Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA

Samuel Olsson
Fastighetsmaklare
070-221 40 07
samuel@vffab.se

Anders Carlsson
Fastighetsmaklare
070-568 42 00
anders@vffab.se

Sanna Berglund
Fastighetsmaklare
070-568 42 86
sanna@vffab.se

Varberg: Ostra Ladnggatan 35, 0340-842 60 Falkenberg: Storgatan 45, 0346-842 00 vffab.se



