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Varmt välkomna till Eftra Heden 708! Här finner vi ett enplanshus
byggt 2002 om cirka 150 kvm med rejält tilltagen tomt i populära och
charmiga Långasand. Bostaden erbjuder flertalet sociala ytor med gott
om plats för umgänge, dubbla kaminer och närhet till både havet och
den fantastiska naturen i området. Här bor man lugnt och skönt, året
runt.

Eftra Heden 708

Rum 5 st
Boarea 148 kvm
Tomtarea 2 125 kvm
Ansvarig mäklare Samuel Olsson, 070-221 40 07, samuel@vffab.se

VILLA



Varmt välkomna till Eftra Heden 708! Här finner vi ett enplanshus byggt 2002 om cirka 150
kvm med rejält tilltagen tomt i populära och charmiga Långasand. Bostaden erbjuder
flertalet sociala ytor med gott om plats för umgänge, dubbla kaminer och närhet till både
havet och den fantastiska naturen i området. Här bor man lugnt och skönt, året runt.

Utöver huvudbyggnaden finner vi ett inglasat uterum och en carport med tillhörande
garage. Flertalet utemiljöer i olika väderstreck och en stor gräsmatta för lek eller trädgård.
Dessutom separat gästhus med möjlighet till uthyrning eller för besök av släkt och vänner.
Fastigheten är besiktigad av Anticimex med säljarförsäkring. Hela protokollet finns att ta del
av som bilaga.

Eftra Heden 708

Vi välkomnas in i boningshuset från verandan, in i en
praktisk hall med gott om plats för ytterkläder och skor.
Vidare in i bostaden når vi vardagsrum och matsal i öppen
planlösning. Här finns utgångar till altan och gott om
ljusinsläpp från flera väderstreck. En rejäl kamin bidrar med
både värme och mysfaktor till rummet.

I anslutning till vardagsrum och matsal ligger köket. Gott
om arbetsytor och förvaring i form av både under- och
överskåp. Stilrena köksfronter i vitt och rostfria vitvaror.
Praktiskt stänkskydd i form av kakel vid köksbänk. Plats för
mindre köksmöblemang i det charmiga burspråket, vilket
också har en altandörr till altanen.

Från vardagsrummet nås bostadens sovrum, tvättstuga och
badrummet. Här finns även ytterligare ett vardagsrum/
matsal med kamin. Praktisk klädkammare i anslutning till
sovrummen.

Sovrummen rymmer med enkelhet dubbelsäng och
förvaringsmöbler för sängkläder/kläder. Det stora
vardagsrummet med kamin är rymligt med en imponerande
takhöjd och gott om ljusinsläpp från skjutpartiet i glas mot
altanen på framsidan.

På framsidan av bostadshuset finner vi en carport med
tillhörande garage/förråd och ett inglasat uterum med
altan. På baksidan av huset, på den stora tomten, ligger
gäststuga och ytterligare förråd. Här kan man med fördel
hyra ut till gäster, eller husera familj och vänner som
kommer på besök. Stora möjligheter att skapa en vacker
trädgård för den som är intresserad.

































Fakta

Interiör

148 m² (säljarens information)

Trä

Eftra 4:47

Uppvärmning

Taxeringsvärde

Ventilation

220, Småhusenhet, bebyggd

Grund

2002Tillbyggt 2018

Summa bef. pantbrev

Renoveringsår

3-glas

Tomt

Fönster
Trä

Allmänt om fastigheten

Boarea + Biarea

Stomme

Antal rum

Fastigheten förvärvades 2019.

2018 byggdes bostaden till åt nordost, grundlagt med krypgrund.
Arbetet utfördes av tidigare fastighetsägare som är fackman. Samtidigt
byggdes carporten.

2021 gjordes avloppsystemet om med en 3-kammarbrunn och
infiltrationsbädd.

2025, veckan innan besiktningstillfället uppstod mindre droppläckage
från taket i matplatsen samt i dusch/wc. Fackman bytte en del
takpannor. Efter åtgärderna har det inte noterats något droppläckage.

Träfasaden på ursprungliga bostadsdelen har målats om. När detta
utfördes är okänt.
Kvalitetsdokument gällande våtutrymmen fanns inte till hands vid
besiktningstillfället.
Vatten hämtas från en grävd brunn.
Jordfelsbrytare finns till hela bostaden.
Sotning och brandskyddskontroll sker regelbundet av auktoriserad
sotare.

Fasad

5 varav 2 - 3 sovrum

Vatten/Avlopp

Trä

Fastighetsbeteckning

Bjälkslag

Byggnadsår

Krypgrund

Luft/luft, kaminer och direktverkande el

Byggnad

Taxeringskod

Byggnadstyp

2 375 000 kr varav 4 pantbrev

Mekanisk/självdrag

Villa

Mekanisk/självdrag

2 404 000 kr (2024)

Ventilation

Enskilt vatten året om. Enskilt avlopp
2 125 kvm(Friköpt)







Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrå erbjuder moderna mäklartjänster i
en trakt som vi älskar. Vårt mål är inte att bli störst. Vi ska helt enkelt vara
bäst och ditt förstahandsval när det är dags för en av ditt livs viktigaste
affärer.

Lokalkännedom och ingående kunskap om den halländska
fastighets-marknaden är fundamentet för byrån, samtidigt som våra
tjänster alltid
ska utmärkas av kvalitet, kompetens, respekt och engagemang – och det
faktum att vi aldrig lovar mer än vi kan stå för.

Vi är anslutna till Fastighetsmäklarförbundet, vilket innebär att vi följer
förbundets etiska regler och har tillgång till kvalificerad juridisk expertis.
Diskret handläggning är ett vanligt krav som vi självklart tillmötesgår.

Hemkärt och
professionellt



Samuel Olsson
Fastighetsmäklare
070-221 40 07
samuel@vffab.se

Anders Carlsson
Fastighetsmäklare
070-568 42 00
anders@vffab.se
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