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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattforeningen Drottningen i Varberg, org. nr. 769638-0240 som registrerats hos
Bolagsverket 2019-10-24 har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostader och mark
utan begransning i tid. Om projektet genomférs enligt angivna férutsattningar i
kostnadskalkylen kommer féreningen att bli ett akta privatbostadsforetag, (dvs. en sa kallad
akta bostadsrattsforening).

Under hésten 2020 avses att pabérjas nybyggnad av sammanlagt 36 lagenheter. Detta sker
under férutsattning att erforderliga myndighetsbeslut som ex bygglov erhalls.

For att pabérja féreningens verksamhet, det vill séga lyfta finansiering fran bank, fullfélja
byggnation, teckna upplatelseavtal, mm, kravs att foreningen tecknat forhandsavtal for minst
70 % (26 st av bostadsratterna).

Brf Drottningen i Varberg kommer att férvarva aktierna i ett bolag, Erik Larsson
Markutveckling 1:1 AB (org nr 559227-1497). Detta bolag ager en fastighet (Malmen 7) och
har for avsikt att teckna ett entreprenadkontrakt med Erik Larsson Bygg AB, org nr 556096-
1053, avseende en totalentreprenad ABT 06 fér byggnation av bostadsratter pa fastigheten.
Efter férvarvet av aktierna dverlats fastigheten till bostadsréattsféreningen. | samband med
bostadsrattsféreningens férvarv av bolaget gar bostadsrattsféreningen in som bestallare i
entreprenadkontraktet via ett partsbyte. Fastigheten dverlats till bostadsrattsforeningen via
sa kallad underprisdverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld som endast utiéses om
féreningen avyttrar hela eller delar av fastigheten.

ELB Férvaltning i Limmared AB org nr 559232-5319 svarar efter avstdmningsdagen (ar den
dag da byggnaden fardigstallts och godkand slutbesiktning skett och bostadsrattsféreningen
l6st sin langsiktiga finansiering enligt ekonomisk plan) foér det kapital och driftkostnader som
beléper pa lagenheter som ej upplats med bostadsratt. Denna skyldighet géller till upplatelse
sker. Bostader som inte upplatits med bostadsréatt 6 manader efter avstdmningsdagen skall
ELB Férvaltning i Limmared AB férvarva. Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske infér
den planerade inflyttningen maj 2022.

Fér att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrattslagen 5 kap 3§ har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet. Fore det att avtalen
tecknas kommer Bolagsverket att ha l&mnat sitt tillstand for att ta emot forskottsbetalningar.
Sakerhet for aterbetalning av férskott enligt 5 kap bostadsréattslagen kommer att garanteras
genom en forskottsgaranti tecknad med férsakringsbolag.

| samband med tecknandet av férhandsavtalet betalas ett forskott motsvarande

75 000 kr/lagenhet. | samband med slutbesiktning halls extra féreningsstamma dar slutlig
kostnad redovisas, varefter den ekonomiska planen uppréattas. Den ekonomiska planen
granskas av tva oberoende intygsgivare och registreras hos Bolagsverket innan
upplatelseavtal skrivs. Resterande del av insats betalas i samband med inflyttningen.

Uppgifter i kalkylen grundas i sig i fraga om preliminar for fastighetens forvarv pa nedan
redovisad uppstallning. Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftkostnader, grundas pa tiden fér kalkylens upprattande kénda férhallande.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Malmen 7, Varbergs kommun

Adress: Lilla Drottninggatan 6, 432 45 Varberg

Tomtens areal: CA 840 kvm

Agandeform Aganderatt

Boarea (BOA) i bostadsratterna: 2140 kvm

Byggnadens utformning: Ett styck 5-vaningshus i Prefab btg innehallande 36
lagenheter.

Byggnadsar: 2022

Antal bostadslagenheter 36

Gemensamma anordningar

VA-serviser, VA-system, el och fiber. Cykel parkering, cykelférrad, planteringar, trad.
Trapphus, hiss, parkeringsgarage under byggnad, Cykel forrad, teknikrum. Fastigheten
kommer att anslutas till fjarrvarme.

Forsadkringar

Fastigheten avses bli fullvardesférsakrad inkl styrelse ansvar.



Parkering

| kallargaraget (under huset) kommer 23 parkeringar vara tillgangliga mot en avgift pa 750
kr/man. Utéver det kommer féreningen ha nyttjande ratt till 7 parkeringsplatser i Malmen 12
(parkeringsgarage) till en hyra av 800 kr/man. Vill féreningen inte hyra dessa sa behover inte
hyran betalas, men méjligheten finns. Vill féreningen inte hyra dessa parkeringar (i Malmen
12) sa har &garen till Malmen 12 ratt att hyra ut dessa till nagon annan.

Bostadsratternas biutrymme
Lagenhetsforrad, 1 per lagenhet. Ar placerade pa entréplan samt pa plan 2-4.
Gemensamhetsanlaggning/servitut

Malmen 7 har ratt enligt servitutsavtal att nyttja genomfort via Malmen 12 for att komma till
sitt parkeringsgarage pa Malmen 7.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Platta pa mark

Barande stommar: Prefab betong

Fasad: Malad betong resp fasadsten
Innervaggar: Stal/tra/gips
Lagenhetsskiljande vaggar: Betong

Bjalklag: Betong

Balkonger: Betongplattor

Tra panel satts som undertak pa balkongerna.
Réacke av lackad aluminiumprofiler

(inglasning av balkonger ar tillval)

Invandiga trappor Betong terazzo

Hiss Linhiss ok

Ute plats: Betong plattor

Yttertak: Papptak

Entrédorrar: Aluminium / ek

Tambur doérrar Ljud och brandklassade dérrar enligt géllande krav

Fonster/ fonsterdérrar: Aluminiumbekladda trafonster/ trafénsterdérrar
Varmesystem: Fjarrvarme, radiatorer 9/
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Ventilation:

El:

Bredband/TV/Telefoni

Vatten och tappvarmvatten

FTX, varmevaxlare gemensamt ventilationsaggregat

i teknikrum

Jordfelsbrytare i samtliga utrymmen. Varje lagenhet
har eget abonnemang. Foreningen har ett
abonnemang fér gemensam el.

Oppen fiber till varje lagenhet. Via fibern far varje

bostadsrattsinnehavare teckna eget abonnemang for

internet/TV/telefoni.

Det sker en preliminar debitering varje manad. En
avstamning sker en gang per ar samt varje gang
nagon flyttar. Den prelimindra debiteringen justeras
da mot verklig forbrukning. Vilket medfér att man
antingen far en skuld eller tiligodo. For varje
lagenhet finns det tva stycken matare (en for vatten
och en fér tappvarmvatten), placerade i
teknikrummet vilka lases av digitalt (man kan aven
lasa av dom manuellt). Avlasningen skickas
automatiskt till en redovisningsfirma som gor
avstamningen. Preliminar vatten férbrukning ar
uppskattad till 85 m3/Igh/ar. Prelimin&r kostnad for
tappvarmvatten uppskattas till 85 kr/igh/man.



Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett/Tragolv | Malade Vitmalat
vaggar/tapet
= Malade o
Vardagsrum | Parkett/Tragolv vaggar/tapet Vitmalat
Sovrum Parkett/Tragolv M_a lade Vitmalat | Kladforvaring
vaggar/tapet
Hall, inbyggnadsugn kyl,
frys, diskmaskin, kék med
Malade vita slata luckor, laminat
Kok Parkett/Tragolv pe— Vitmalat | bankskivor, handtag, koks
99 P blandare, bankbelysning,
Kakel och underlimmad
diskbank.
Tvattmaskin, torktumlare,
Tvattstalls skap inkl
blandare, badrums skap,
. o duschvaggar
Wec/d/t Klinker Kakel Vitmalat duschblandare, krokar
och toalett
pappershallare.
Ovrigt

Jordfelsbrytare, natverksuttag.
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C. Preliminar kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Total preliminédr anskaffningskostnad (Kr)

Anskaffningskostnad* 123 205 000
kassareserv 200 000
TOTAL 123 405 000

* inkl mervérdesskatt, byggkostnader, kostnad fér pantbrev, lagfartskostnader, fastighetskop,
anslutningsavgifter, planavgifter, div inkopplingar samt kostnader fér féreningsbildande, sékerheter
och ekonomisk plan efc.

Taxeringsvarde, preliminart 47 800 000
varav byggnadsvarde 38 000 000
varav markvarde 9 800 000

D. Preliminar Finansieringsplan

Specifikation éver lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt komponentavskrivning, K3.

Arsavgifter tas inte ut for att tacka hela avskrivningen, varfor det bokféringsméssiga resultatet kommer
att bli negativt. Detta underskott paverkar dock inte foreningens likviditet och darmed inte heller
féreningens ekonomi langsiktigt.

Banklan | banklan 1 [ banklan 2 | banklan 3 | Summa/Total
Belopp kr 9 000 000 9 000 000 9 000 000 27 000 000
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev

Bindningstid*** 1ar 3ar 5ar

Rantesats* 2.1 % 2.1 % 21 % 21'%**
Amortering**** 1,1 % 1,1 % 1,1% 1,1%
Belopp amortering 99 000 99 000 99 000 297 000
Réntekostnad ar 1 189 000 189 000 189 000 567 000
Total ranta + amort. ar 1 288 000 288 000 288 000 864 000

* | ovanstaende rantesatser ingar en marginal. Fér en 1-aring finns en marginal pa 0,84 %, for en 3-
aring 0,81 % och fér en 5-aring 0,74 % jamfort med aktuell ranteniva 2020-09-24.

** Viktat genomsnitt

*** | anens bindningstid beraknas preliminart fordelas mellan 1-5 ar. Beroende pa rantevillkor vid
slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.

»** | ovanstadende amortering ingar en marginal pa 0,1 %.

Foéreningens lan 27 000 000
Insatser 96 405 000
Summa finansiering 123 405 000




E. Preliminir beridkning av féreningens I6pande utgifter och inkomster, Ar1

Kvm 2140
Utgifter/kostnader kapital kr/kvm
Rantekostnader 567 000 kr 265
Avskrivning fér amortering 297 000 kr 139
864 000 kr 404
** Qvrig avskrivning 1 054 022 kr 493
Drift inkl moms i férekommande fall
Vatten & Avlopp, tappvarmvatten 166 752 kr 78
Uppvarmning 125 000 kr 58
Elférbrukning (exkl hushallsel) 43 000 kr 20
Renhallning 51 000 kr 24
Fastighetsférsakring 25 000 kr 12
Fastighetsskotsel 44 000 kr 21
Trappstadning 51 000 kr 24
Lopande bokforing, deklaration, bokslut 63 000 kr 29
Styrelsearvode 21 000 kr 10
Revisorarvode 21 000 kr 10
610 752 kr 285
Avsattning underhallsfond (paverkar ej resultatet)**** 106 975 kr 50
Skatter och avgifter
Fastighetsavgift flerbostadshus™ 0 kr
Summa berdknade utgifter 1581727 kr 739
Arsavgifter och évriga intékter
Arsavgifter*** 1207 975 kr
Vatten & Avlopp, tappvarmvatten 166 752 kr
Hyra p-platser (parkeringshus) 207 000 kr
1581 727 kr
Beriknad vinst/kostnadsreserv ar 1 0 kr

* Fastigheten bedoms fa vardear 2022 och &r befriad fran fastighetsavgift de 15 férsta aren.
Kommunal fastighetsavgift erlaggs darmed ej under aren 2023-2037. Entreprenéren svarar for kostnaden for fastighetsskatt till
och med fardigstallandearet.

** Avskrivningen sker i bokféringen med 1 351 022:- per ar varav 297 000:- kr ingdr i arsavgiften. Da avskrivningen uppgar till ett
hégre belopp an 297 000:- kr som ingar i arsavgiften leder detta till en bokforingsméssig férlust. Se sidan 10.

Avskrivning gors enligt K3 regelverk, dvs. avskrivning sker med 1,4 % om aret. Avskrivningsunderlaget uppgar preliminart till 96
501 540:-, dvs 78% av total anskaffningskostnad.

=*Utéver arsavgiften tillkommer kostnader fér hushallsel (300 kr/man), bredband/TV/telefoni (481 kr/man), hemférsakring (210
kr/man), p-plats (750 kr/man), vatten och tappvarmvatten (386 kr/man). Se &ven sida 5 ang hur matning och debitering gar till.

=** Avsattning till underhalisfond sdkerstalls via arsavgifterna. Se &ven sidan 9 och 10.
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Nyckeltal

Preliminar anskaffningskostnad per kvm (BOA) 57 679 kr
Belaning per kvm (BOA) 12 620 kr
Genomesnittsinsats per kvm (BOA) 45 060 kr
Driftskostnader per kvm (BOA), inkl 50 kr avséttning till underhallsfond 335 kr
Arsavgift per kvm, (BOA) ar 1 565 kr
Avsattning till underhallsfond per kvm BOA 50 kr

Prel. tillkommande driftkostnader utéver arsavgiften per manad/lgh*** 2127 kr

F. Redovisning av lagenheterna

Arsavgifter 1207 975 kr
Insatser 96 405 000 kr
driftko

1001 1 34,5 1250 000 36232 19479 1623 2127 1,6125%
1002 U 2 50 1995 000 39 900 28230 2353 2127 2,3370%
1003 U 2 54,5 2125000 38991 30771 2564 2127 2,5473%
1004 U 2 68,5 2 650 000 38686 38676 3223 2127 3,2017%
11018 2 55 2 150 000 39091 31053 2588 2127 2,5707%
1102 1 34,5 1475 000 42754 19479 1623 2127 1,6125%
1103 1 34,5 1475 000 42754 19479 1623 2127 1,6125%
1104 B 3 84 3 250 000 38690 47427 3952 2127 3,9262%
1105 B 2 50 2 125000 42 500 28230 2353 2127 2,3370%
1106 B 2 54,5 2325 000 42661 30771 2564 2127 2,5473%
1107 B 3 85 3625 000 42647 47992 3999 2127 3,9729%
11088 2 58,5 2 350 000 40171 33029 2752 2127 2,7343%
1109 B 1 41,5 1675 000 40361 23431 1953 2127 1,9397%
12018 2 55 2 350 000 42727 31053 2588 2127 2,5707%
1202 1 34,5 1575 000 45652 19479 1623 2127 1,6125%
1203 1 34,5 1575 000 45652 19479 1623 2127 1,6125%
1204 B 3 84 3 475000 41369 47427 3952 2127 3,9262%
12058 2 50 2370 000 47 400 28230 2353 2127 2,3370%
1206 B 2 54,5 2 580 000 47339 30771 2677 2127 2,5473%
1207 8B 3 85 3 850 000 45294 47992 3999 2127 3,9729%
1208 B 2 58,5 2450 000 41880 33029 2752 2127 2,7343%
12098 1 45,5 1860 000 40879 25690 2141 2127 2,1267%
13018 2 55 2 550 000 46 364 31053 2588 2127 2,5707%
1302 1 34,5 1650 000 47826 19479 1623 2127 1,6125%
1303 1 34,5 1650 000 47826 19479 1623 2127 1,6125%
1304 B 3 84 3 750 000 44643 47427 3952 2127 3,9262%
13058 2 50 2510 000 50200 28230 2353 2127 2,3370%
1306 B 2 54,5 2740 000 50275 30771 2564 2127 2,5473%
13078 3 85,0 4170 000 49059 47992 3999 2127 3,9729%
1308 B 2 58,5 2650 000 45299 33029 2752 2127 2,7343%
1309 B 1 455 1 960 000 43077 25690 2141 2127 2,1267%
1401 U 4 104,5 5 750 000 55024 59001 4917 2127 4,8843%
1402 U/B 3 88,5 4 350 000 49153 49968 4164 2127 4,1365%
1403 8 3 745 3800 000 51007 42063 3505 2127 3,4821%
1404 U/B 3 74,0 3770000 50946 41781 3482 2127 3,4588%
1405 U 4 90,0 4 550 000 50556 50815 4235 2127 4,2066%
Boa Bostadsritter 2140 96 405 000 45060 1207975 100778 76572 100,00%

*Métning av lagenheternas area har gjorts pa ritning (enligt SF 21054:209).

** Andelstalen ar beraknade enligt férhallanden mellan boyta och den totala boytan.

== Utéver arsavgiften tilkommer kostnader for hushallsel (300 kr/man), bredband/TV/telefoni (481 kr/man), hemférsakring (210
kr/man), p-plats (750 kr/man), vatten och tappvarmvatten (386 kr/man). Se aven sida 5 ang hur matning och debitering gar till.

**** U=uteplats, B=balkong



Ekonomisk Prognos
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Kassaflodesanalys
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Kéanslighetsanalys
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J. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall betala insats och arsavgift. Insats och arsavgift faststalls av
styrelsen. Féreningens I6pande utgifter samt amortering och avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsréattsinnehavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften
férdelas pa bostadsratterna utifran yta.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgar vad som galler
vid foreningens upplésning.

De i denna kostnadskalkyl lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intakter hanfér sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kénda
férutsattningar.

1. Preliminara tillkommande kostnader utéver arsavgiften ar hushallsel (300 kr/man),
bredband/TV/telefoni (481 kr/man), hemférsakring (210 kr/man), p-plats (750 kr/man),
vatten och tappvarmvatten (386 kr/man). Se &aven sida 5 ang hur matning och debitering
gar till.

2. Bostadsrattsinnehavaren skall teckna och bekosta eget el abonnemang avseende
hushallsel.

3. Bostadsrattsinnehavaren skall teckna och bekosta eget abonnemang avseende TV,
telefoni, bredband.

4. Bostadsrattsinnehavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick
och ombesérjer samt bekostar inre underhall och skétsel av egen balkong.

5. Bostadsrattsinnehavaren skall teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sa
kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

6. Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfért varde
pa byggnaden fran fardigstéllande enligt K3 komponentavskrivning.

7. De beraknade arsavgifterna kommer att tacka foreningens lopande utbetalningar for drift,
rantor, amorteringar och avsattning till underhall. Arsavgiften betalas méanadsvis och i
forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Limmared D//// Zd‘zb

Bostadsrattsféreningen Drottningen i Varberg

Lars Larsson Per Gardelov

= il

Daniel Claesson
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EMVIK'S KITEKTKONTOR

INTYG
KOSTNADSKALKYL

Undertecknad som for det dndamal som avses i 5 kap 3§ bostadsréttslagen (1991:614) har
granskat kostnadskalkylen for BRF Drottningen i Varberg, Varbergs kommun, med org. Nr,
769638-0240 daterad den 2020-11-06, fir hirmed avge foljande intyg. Kalkylen innehaller de
upplysningar som ir av betydelse for bedsmmandet av freningens kommande verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i kalkylen stimmer Gverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kiinda av undertecknad. I kalkylen gjorda
berdkningar och beddmningar 4r rimliga och vederhiftiga. Enlig kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt, beldgna
pa ett sddant sitt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska kalkylen vilar pa
tillforlitliga grunder och att kalkylen #r hallbar pa sikt. Platsbesok har gjorts 2020-09-09

Intyget avser en prelimindr kostnad.
Undertecknad intygsgivare vill dessutom fiista uppmirksanhet pa att det &r foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i limnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar

for avvikelser i den ekonomiska kalkylen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfiirdande.

Bilaga 1: Forteckning av tillgangliga handlingar.

Lars Emvik i
Av Boverket forklarad behorig att inom hela riket utfirda intyg avseende Kalkyler och Ekonomiska
planer.

Aof Emvik’s Arkitektkontor AB

Fiskaregatan 2

456 47 Bovalistrand Mobil 0708-954565
www.alltomfastigheter.emvik.se E-maif. lars@emvik se
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Underlag som har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska kalkylen:

Oige s O Shh B e

1.
12.
13.

14.
13
16.
& 8
18.
19:
20.
21.
22,

23,

24,

25,

Protokoll extra foreningsstimma, val av intygsgivare, daterat
Registreringsbevis BRF Drottningen i Varberg, daterat

Registreringsbevis Erik Larsson Markutveckling 1:1 AB daterat

Registreringsbevis ELB Forvaltning i Limmared AB, daterat
Registreringsbevis Erik Larsson Bygg AB, daterat

Stadgar registrerade pa Bolagsverket den

Utkast Aktiedverlitelseavtal, ej daterat, signerat av siljaren.
Finansiering, slutplacering Ulricehamns Sparbank daterat
Entreprenadavtal Erik Larsson Bygg AB/Erik Larsson
Markutveckling AB signerat av entreprendren, daterat

. Ritningsfdrteckning daterad

Ansdkan bygglov daterad

Bygglovshandlingar, fasader, planer, situationsplan, daterade
Andring i bygglov mejl

Situationsplan, plan 2-5, sektioner, fasader, daterade
Garageplan och entréplan, daterade

Ansokan rivning, daterad

Beslut bygglov och rivningslov, daterat

Garanti osalda ligenheter ELB Forvaltning i Limmared AB
Utdrag Metria fastighetsinformation, daterad

Servitutsavtal parkering/garage, Malmen 7 och 12, daterat
Fastighetsregleringsavtal mellan Malmen 7 och 3, daterat
Energiberiikning daterad

Mail om prisindikation fastighetsforsakring Lénsforsdkringar
Mail Erik Larsson Bygg/Erik Larsson angaende underlag
driftskostnader daterat

Beriikning av taxeringsvirde, Skatteverkets mall, daterat

Offert Systeminstallation, métning av vattenforbrukning, daterat

Marknadsutlitande, Varberg o. Falkenbergs fastighetsbyré

Lars Emvik
Av Boverket forklarad behdrig att inom hela riket utfirda intyg avseende Kalkyler och Ekonomiska
planer.

2020-09-07.
2020-10-24.
2020-02-06.
2020-03-23.
2019-10-08.
2019-10-24.

2020-09-24.

2020-10-02.
2020-09-18.

2020-02-10

2020-02-05.
2020-09-24.
2020-09-18.
2020-10-01.
2020-02-10.
2020-06-25.
2020-09-10.
2020-10-07.
2020-09-28.
2019-08-26.
2020-10-14.
2020-10-09.

2020-10-16.
2020-09-24.
2020-10-01.
2020-10-08.

Aof Emvik s Arkitektkontor AB
Fiskaregatan 2
456 47 Bovallstrand

www.alltomfastigheter.emvik.se

Mobil 0708-854565

E-mail: lars@emvik.se
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det andamal som avses i 5 kap 3§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
Kostnadskalkylen fér Bostadsrattsféreningen Drottningen i Varberg (769638-0240), Varbergs
kommun, daterad 2020-11-06, far harmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens framtida
verksamhet.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i kalkylen stimmer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som ar kdnda av mig. | kalkylen gjorda berdkningar och
bedémningar &r rimliga och vederhaftiga.

Enligt kalkylen kommer det i féreningens hus att finnas minst 3 lagenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt och att dessa dr orienterade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske. Platsbesok har
gjorts den 2020-09-09.

Intyget avser en prelimindr kostnad.

P& grund av den féretagna granskningen, anser jag att Kostnadskalkylen vilar pa tillférlitliga grunder
och att kalkylen framstar som hallbar pa sikt.

Till grund fér denna bedémning ligger att fastighetsaffaren, med mera, genomférs och slutfors i
enlighet med de villkor och férutsattningar som anges i Kostnadskalkylen.

Gdteborg 2020-11-09

Ivan Wollbrant

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende Ekonomiska planer
och Kostnadskalkyler.

Underlag som varit tillgangliga vid Kostnadskalkylens bedomning:

- 01 Protokoll extra féreningsstamma, val av intygsgivare, daterat 2020-09-07.

- 02 Registreringsbevis Brf Drottningen i Varberg, daterat 2019-10-24.

- 03 Stadgar, registrerade pa Bolagsverket den 2019-10-24.

- 04 Finansiering, slutplacering, Ulricehamns Sparbank, daterad 2020-09-24.

- 05 Utkast Aktiedverlatelseavtal, ej daterat, signerat av saljaren ELB Forvaltning i Limmared AB.

- 06 Registreringsbevis, ELB Forvaltning i Limmared AB, daterat 2020-03-23.

Bostadsrittshyggarna
Fiskebdcks Hamn 34, 426 58 Vistra Frolunda
Tel. 031-711 16 90
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- 07 Registreringsbevis, Erik Larsson Markutveckling 1:1 AB, daterat 2020-02-06.

- 08 Entreprenadavtal Erik Larsson Bygg AB/Erik Larsson Markutveckling 1:1 AB, signerat av
Entreprencren, daterat 2020-10-02.

- 09 Ritningsforteckning, signerad M Stark daterad 2020-09-18.

- 10 Registreringsbeuvis, Erik Larsson Bygg, daterat 2019-10-08.

- 11 Fastighetsregleringsavtal mellan Malmen 7/Malmen 5, daterat 2019-08-26.

- 12 Garanti osalda lagenheter, ELB Forvaltning i Limmared AB, daterad 2020-09-10.

- 13 Servitutsavtal parkering/garage, Malmen 7/Malmen 12, daterat 2020-09-28.

- 14 Berakning av taxeringsvarde, Skatteverkets mall, daterad 2020-09-24.

- 15 Bygglovshandlingar, Fasader, planer, situationsplan, Voten arkitekter, daterade 2020-02-05.

- 16 A: Ansdkan Bygglov, Varbergs kommun, daterad 2020-02-10.

- 16 B: Ansokan Rivning, Varbergs kommun, daterad 2020-02-10.

- 16 C: Beslut om rivningslov, bygglov, Varbergs kommun 2020-06-25.

- 17 Andring i bygglov, mail 2020-09-24 Varbergs kommun, situationsplan, plan 2-5, sektioner,
fasader daterade 2020-09-18. Garageplan och entréplan daterade 2020-10-01.

- 18 Utdrag ur Metria fastighetsinformation, daterat 2020-10-07.

- 19 Marknadsutlatande, Varberg o. Falkenbergs fastighetsbyra, daterat 2020-10-08.

- 20 Energiberdkning, Entreprenadplanering, daterad 2020-10-14.

- 21 Mail, om prisindikation fastighetsférsakring, Lansférsakringar Alvsborg, daterat 2020-10-09.

- 22 Mail, Erik Larsson bygg/Lars Larsson angaende underlag driftskostnader, daterat 2020-10-16.

(=,

- 23 Offert fran Systeminstallation, matning av vatten, daterad 2020-10-21.

Bostadsrittsbyggarna
Fiskebiicks Hamn 34, 426 58 Vistra Frolunda
Tel. 031-711 16 90



