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Plankartans bestdmmelser ligger pa en grundkarta
med bland annat féljande symboler:

@ Befintlig byggnad

I Héjdkurva

...-.". L
Loar

- Befintlig fastighetsgrans

Annan befintlig linje

PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tilliten, Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

T — — Detaljplanegrans

—_—— Anvandningsgrans
== Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
HUVUDGATA Trafik mellan omraden
| LOKALGATA | Lokaltrafik
P-PLATS Parkering, far ej hardgoras.

MNaturmark. Gang- och cykelvag far anordnas.

[ GCMVAG | Géng-, cykel- och mopedvag

Kvartersmark

| B | Bostader, hdgst 1 1/2 plan, fristdende hus. Stérsta tildtna

byggnadsarea &r 180 m2 inklusive komplementbyggnader. Hogsta
totalhéijd 7.5m. Fastigheten far gj delas.

Bostad alternativi Camping.Fastigheten far ej delas. Vid

anvandning bostad géller hogsta exploateringsgrad 350 m?
sammanlagd byggnadsarea p4 fastigheten. Hégsta byggnadshdjd
3.5 m, hiigsta totalhdjd 7.5 m, sadeltak, 38-45". Vid anvéndning
camping géller for omradet samma bestadmmelser som till
intiligande omrade markerat N

Bostad alternativt Camping. Fastigheten far ej delas. Vid
anvandning bostad géller higsta exploateringsgrad 470 m2
sammanlagd byggnadsarea pa fastigheten. Hogst 2
huvudbyggnader, maximalt 350 m2 BYA per byggnad. Hogsta
byggnadshéjd 3.5 m, hgsta totalhdjd 7.5 m, sadeltak 38-45°. Vid
anvandning camping géller for omradet samma bets@mmelser
som till intilligande omrade markerat N,

Campingplats, korttidsboende. Plats for télt och husvagnar far
anordnas, villavagnar (se planbeskrivning 6.1) far g forekomma.
Camping &r endast tilldten under tiden 1 mars - 31 oktober dar e
annat anges. Marken far ej bebyggas forutom | omraden dar
sérskild egenskapsbestdmmelse for stugor och service géller.
Kérbara vagar och tekniska anldggningar far uppforas.

Camping; servicebyggnader, reception, bostad for bevakning,
kontor, handel, pool mm. Higsta byggnadshdjd 4,0 m om inget
annat anges. Sadeltak, 23-38°. Plats for talt och husvagnar far
anordnas, villavagnar far ej firekomma. Kirbara vagar och
tekniska anlaggningar far uppforas. Omradet skall inga | samma
fastighet som intilliggande omrade bendmnt med bestdmmelsen
M.

Vandrarhem. P4 fastigheten far endast 3 fristhende byggnader
uppftras med en sammanlagd byggnadsarea 800 mZ, samt
darutéver mindre komplementbyggnader. Camping pa omradet &r
gj tillaten. Fastigheten far ej delas.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e OU Max antal stugor som anges i bestammelsens index.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

lllustration over hur planomradet ser ut idag. Illust_ration_ over hur planomradet skulle kunna utformas enligt plan.
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P Marken far inte bebyggas. Plats fr talt eller husvagn far e]
anordnas.
froseressy] Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader,

totalt max 200 mZ2, hogsta byggnadshdjd 3.5 m. Pool, lekredskap
mm. f&r anordnas.

u Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar
och far ej bebyggas

Marken skall vara tillgénglig fér utfart fran angransande

Yi fastigheter.
Marken skall vara tillgénglig for utfart fran angrénsande

Ye fastigheter. Marken skall &ven vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar.

forn Fornlamning, tgérder som kan skada fornlamning kraver tillstand

hos Lansstyrelsen.

. . Vintercamping och uppstalining av husvagnar ar tillaten fran
Vlﬁterﬂﬂmplﬁg 1 november till och med 1 mars. Permanent uppstalining av
husvagnar far ej ske.

Exempel pa campingstuga

Campingstuga

MARKENS ANORDMNANDE
Mark och vegetation

n Skyddszon. Stangsel till en maximal héjd 1.5 m far uppforas.
1 Marken far i 8vrigt ej bebyggas. Egenskapsbestdmmelse géller
endast d& omradet har markanvandning bostad.

n Skyddszon, Tt plantering av tréd och buskar skall finnas. Plank fill

2 en hajd mellan 1,2- 1,8 m skall uppforas. Marken far i Gvrigt e]
bebyggas eller hardgdras. Omradet fyller en funktion som
skyddszon och far ej anvéndas for télt,husvagnar, fritidsvistelse
eller aktivitet. Egenskapsbestammelse galler endast da
angrénsande omrade har markanvandning bostad.

Na Grinyta. Vegetationen skall bevaras. Aterplantering av tréd skall
ske nar trad dér. Stangsel till en maximal hdjd 1.5 m far uppforas
inom omradet. Marken far i Gvrigt ej bebyggas,utdikas, hardgbras
eller avvattnas. Omradet fyller en funktion som skyddszon och far
ej anvandas for télt, husvagnar, fritidsvistelse eller aktivitet.

Grinyta. Byggnader far ej uppfiras

rr::ur En l&gre mur ska uppféras med l&gsta hdjd 0.6 m och hogst hdjd 1
m.

p a rl'( e ﬂ - g1 zzﬁqﬁfgfuml?gas. Byggnad for sophantering/

park&ring 2 Parkeringsplats alt. angdring

Utfart

— Utfartsfrbud med Detaljplanegréns

k = Utfartsférbud med Anvandningsgrans

Stangsel

b - Plank ska uppfiras med en hogsta hajd p4 1,5 m

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

SEWiE’E1 Servicebyggnad; kontor, kik, toalett, bostad fér bevakning, forrad
och dusch mm. Uthyrning av korttidsbostad far anordnas i 25% av
byggnad. Maximala byggnadsarea &r 500 m 2 och hogsta
byggnadshdjd 3,5 m. Hogsta totalhdjd 7,0 m. Sadeltak, 23-38".

se I'VI ce: Servicebyggnad; kontor, kik, toalett, bostad for bevakning, forrad
och dusch mm. Uthyrning av korttidsbostad far anordnas i 25% av
byggnad. Maximala byggnadsarea &r 800 m 2 och higsta
byggnadshéid 3,5 m. Higsta totalhdjd 7,0 m. Sadeltak, 23-38°.

services Servicebyggnad; kontor, kok, toalett, bostad fir bevakning, forrad
och dusch mm. Uthyrning av korttidsbostad far anordnas i 25% av
byggnad. Maximala byggnadsarea &r 500 m 2 och hogsta
byggnadshijd 3,5 m. Higsta totalhdjd 6,0 m. Sadeltak, 18-27°.

stuaor Stugor. Aven télt och husvagnar. 25 % av stugorna far ha maximal

gon byggnadsarea (BYA) 30 kvm, 25 % av stugoma far ha maximal
BYA 40 kvm, resterande stugor far ha maximal BYA 25 kvm.
Hiigsta byggnadshaid 3,0 m, higsta totalhdjd 4,5 m. Sadeltak.
Taktéckt altan far uppfiras (stugbredd*2,5 m), inglasning av altan
far ej goras.

stugor Stugor. Aven talt och husvagnar. 25 % av stugorna far ha maximal

g 2 byggnadsarea (BYA) 30 kvm, 25 % av stugorna far ha maximal
BYA 40 kvm, resterande stugor far ha maximal BYA 25 kvm.
Hégsta byggnadshdjd 3,0 m, higsta totalhdjd 5,5 m. Sadeltak.
Taktéckt altan far uppféras (stugbredd*2,5 m), inglasning av altan

far ej goras.
Utformning
<00 Hégsta byggnadshajd | meter
ST Hogsta totalhéjd | meter. Mindre utsiktsplats far anordnas.
Byggnadsteknik
Endast kallarlésa hus

Vardefulla byggnader och omraden
Bebyggelsen omfattas av 3 Kap. 12 § PBL. Fastighet far gj rivas.

q Tillbyagnad skall ske med stor hénsyn till fastighetens sérart
STORNINGSKYDD

k d d Skydd far trafikbuller frén Strandvagen i form av plank, vall eller
SKydd: forrads-/ servicebyggnad, skall uppforas till en hajd pa minst 2.0 m.

Bullerskydd skall utféras heltdckande, placeras inom omradet och
anslutas till bullervall nordvast om omradet. Utformning av vall bir
ges sarskild omsorg och skall férses med vegetation.

Gronyta. Plantering av enstaka mindre trid och buskvegetation.

Skyd d- Marken far ej bebyggas. Ytan far anvéndas for rekreation,
fritidsaktiviteter och parkering. Skydd for trafikbuller fran
Strandvagen i form av vall far uppfiiras till en higsta hojd av 2.0 m.
Utformning av vall bér ges sérskild omsorg och vall skall forses
med vegetation.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen ar huvudman for allman plats

Befintliga forhallanden inom kvartersmark som inte stdmmer dverrens med planforslaget skall
betraktas som dverensstdmmande med planen om de tidigare godkants genom
fastighetsbildning eller bygaglov.

Genomfrandetiden ar 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft,

Omrade som ej ingar i detaljplanen.
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m fl.
Hansagards Camping
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Planbeskrivning

Detaljplan fér del av Skrea 5:3 m.{l.
Antagandehandiing

Dnr KS 2010/310
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FORSLAG TILL FORANDRINGAR 9
NATURMILJO 11
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KONSEKVENSER VID PLANENS GENOMFORANDE 13
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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar utav en plankarta med bestammelser och illustrationsbild. Till
planen hér dven en planbeskrivning, genomférandebeskrivning och lasforstaelse-
karta. P& Stadsbyggnadskontoret finns ocksa grundkarta, fastighetsagarforteckning,
samradsredogdérelse, utldtande, revideringsutlatande och behovsbeddmning att ta
del av fér den som s& dnskar.

2(14)



Planbeskrivning
Antagandehandling

1.  INLEDNING

Detaljplan fér del av Skrea 5:3 m fl.
Dnr KS 2010/310

Planering och byggande regleras genom PBL Detaljplanen for Skrea 5:3 m.fl. handlaggs
(Plan och Bygglagen )fran 1987. All mark och med normalt planforfarande och befinner sig

allt vatten inom en kommun omfattas av olika
typer av planer. Detaljplaner gors for mindre
omraden och ar juridiskt bindande.

Genom planléggning garanteras olika intres-
senter insyn och inflytande. Kommunen far
darigenom ett battre beslutsunderlag. Den
samlade beddmningen om markens och vatt-
nets anvandning som gors i en plan ger ocksa
ramarna for prévning av framtida bygglovsa-
renden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.

nu i antagandeskedet som ar det sista steget i

upprattandet av detaljplanen.

Detaljplaneprocessen

Forfrigan om exploatering. #ﬁ Samrid

Ii:b Utstillning

:ER::videringsu[stéil Ining

Exploatéren inkommer
med en forfrigan om
mojlig utbyggnad inom ett
omride.

I detta skede uppriittas
forslag till den juridiska
handlingen. Under samri-
det hills oftast ett allmint
méte och allménheten ges
méjlighet att inkomma med
skriftliga synpunkter pa
forslaget.

Samridsredogérelse uppriit-
tas.

Utstillningen redovisar
de revideringar som gjorts
frin samridsskedet. Under

utstillningstiden har all-
minheten ritt att inkomma
med skriftliga synpunkter.

Utstallningsutlitande
uppriittas.

Revideringsutstillning
redovisar de revideringar
som gjorts efter utstill-
ningen. Under utstéillnings-
tiden har allmiinheten ritt
att inkomma med skriftliga
synpunkter,

Utstillningsutlitande 2
uppriittas.

Detaljplanen antas av kom-
munfullmiktige. Beslutet
om antagande skickas till
dem som inkommit med
synpunkter med besvirs-

hanvisning. Overklagnings-
tiden ér 3 veckor, riknat
frin den dag det justerade

protokollet tillkinnages
genom anslag.

Frin den dagen beslut fattas for planuppdrag och en detaljplan upprittas kan det ta minst | % ir for planen att antas.

Tidsplanen varierar frin detaljplan till detaljplan.




Planbeskrivning
Antagandehandling

2.  PLANENS SYFTE

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m.fl.
Dnr KS 2010/310

Syftet med planen &r att préva méjligheterna
till nyttiande och utveckling av campingverk-
samhet pa del av fastigheten Skrea 5:2-3.

Vidare syftar planférslaget bl.a till att:

-tillskapa fler campingenheter (husvagnsplats,
taltplats etc.)

-sakerstdlla en skyddszon mellan camping-
verksamhet och bostader

-mojliggéra byggnation av mindre campingstu-
gor.

=z

radets placering

3 PLANDATA . 7‘ R e g o

Planomradet ar belaget ca 4 km sdder om Fal-
kenberg centrum och omedelbart séder om
den befintliga tatortsbebyggelsen pa Skrea
Strand (ndrmast bostadsomradet Naset),
mycket nara havet. Omradet ar ca 16 hektar
stort. Strandvagen |6per langs planomradets
nordostra del. En stor del av marken &gs av
Falkenbergs kommun (fastigheterna 5:2-3).
Dessutom berérs fastigheterna Skrea 5:15,
Skrea 5:23, Skrea 5:71, Skrea 20:1 och sam-
falligheten Skrea S:3 av planlaggningen.

Ry
Fastigheter inom planomradet



Planbeskrivning

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m.fl.
Antagandehandling

Dnr KS 2010/310

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

4.1 Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2008-03-11 stadsbygg-
nadskontoret uppdrag att pabérja detaljplane-
arbetet for del av fastigheten Skrea 5:3 m.fl.

Kommunstyrelsen beslutade 2008-11-11 § 288
att godkanna planavtal rérande kostnader.

4.2 Oversiktsplan och detaljplan

Planomradet &r i Delbversiktsplanen for Fal-
kenbergs centralortsomrade (DOP) utpekat
som omrade fér camping (301). En liten del av
omradet i vastra hornet &r utpekat som Natur-
omrade.

Planomradet saknar idag detaljplan.
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Géllande detaljplaner som angrénsar till planomradet.

4.3 Riksintressen

Hela planomradet omfattas av bestammelsen
angaende hushallning med mark och vatten,
Miljobalken 4 kap. 2 §. Storre delen av plan-
omradet férutom i norddstra hdrnet omfattas av
riksintresse for friluftsliv.

Enligt miljdbalken 4 kap 2§ skall turismens och
friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets in-
tressen, sarskilt beaktas vid bedémningen av
eventuella exploateringsforetag eller andra in-
grepp inom detta omrade.

Bestammelserna skall dock inte utgéra hinder
for utveckling av befintliga tatorter eller det lo-
kala naringslivet.

En stor del av omradet &r sedan lange ian-
spraktaget for campingandamal. En utvidgning
av campingen ar en utveckling av det befintliga
naringslivet. | detaljplanen skall dven camping-
ens funktion som en Gvernattningsplats for till-
fallliga besckare sakerstallas, vilket gynnar det
rérliga friluftslivet.

5(14)

Planforslaget bedoms vara férenligt med riks-
intresse for rorligt friluftsliv da saval markan-

vandning "Camping” som "Natur” sakerstalls i
detaljplan.

4.4  Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen skall bedéma om en detaljplan kan
komma att medfora betydande paverkan pa
miljon i ett omrade. Ar detta fallet skall en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Kon-
toret upprattar forst en behovsbeddmning for
det aktuella planomradet som avgér om planen
kommer innebédra betydande miljspaverkan.
Denna behovsbeddmning utgérs av en matris
som tar upp ett flertal faktorer som det skall tas
hansyn till.

Behovsbedomningen skickas sedan pa sam-
radsremiss till Lansstyrelsen i Hallands ln
samt till Miljo- och halsoskyddsnamnden i Fal-
kenbergs kommun, som granskar planomra-
det for bedémning om det kravs en miljokon-
sekvensbeskrivning eller ej.
Stadsbyggnadskontoret har upprittat en be-
hovsbeddmning fér planomradet och har be-
domt att foreslagen exploatering inte medfér
nagon betydande miljdpaverkan.

Miljo- och halsoskyddsnamnden samt Lanssty-
relsen har inte haft nagon erinran, dvs. de gor
samma bedoémning som kontoret att en MKB
inte behdver upprattas. Kommunen har daref-
ter fattat beslut att sarskild miljsbedémning inte
erfordras i arendet vilket innebar att sarskild
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) inte beho-
ver upprattas.



Planbeskrivning
Antagandehandling

5. FORUTSATTNINGAR OCH
FORHALLANDEN

2.1 Mark och Vegetation

Omrédet bestar i norr (1) av akermark som tro-
ligtvis anvants for vallodling men numera mest
anvands for bete och som tillfallig campingyta.
Samma galler troligtvis for omradet som lig-
ger norr om 1 och Hansagardsvagen. Marken
omfattas av jordbruksmark klass 3.

Planomradet avgransas i 0ster av en berg-
knalle som ocksa utgor en bostadsfastighet
(2). Bergknallen ar till stora delar tackt av en
och tall med till exempel blabar, stenséta och
ljung som undervegetation. | branten mot
omgivningen vaxer aven bjork, fagelbar, oxel
och rénn. Inom fastigheten finns dven en trad-
gardsdamm déar nuvarande fastighetségare
har observerat vattensalamander vid minst tva
tillfallen. Vid besiktning den 17/4-2009 kunde
inga vattensalamandrar ses.

Omradet strax vaster om bergknallen (3) &r
ett blotare parti med salix samt nagon al och
bjork. | faltskiktet vaxer bland annat veketag.
Omradet skulle kunna utgora potentiell livs-
miljo for vattensalamander och andra amfibier
men ar i den vastra delen paverkat av igenfyll-
ning.

Inom det etablerade campingomradet (4)
finns en friyta med lekplats, servicebyggnader
och receptionsbyggnad. Hackplanteringar av
vresros samt trad i form av bjork utgdr rums-
avdelare.

| vaster, mot intilliggande bostadsfastigheter,
utgors planomradet i stort av ruderatarter (5).
Har véaxer till exempel vass, bergror, strand-
kvanne, bjornbar, mjolkért och veketag.

Omrade 5, gransar i norr mot vandrarhemmet
och har utgérs vegetationen av en traddunge
dar bjork, salix samt en fin I6nn 6vergar i kraf-
tiga altrad.

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m.fl.
Dnr KS 2010/310




Planbeskrivning

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m fl.
Antagandehandling

Dnr KS 2010/310

5.2 Befintlig bebyggelse

Bostéader

Planomrédet gransar till bostadsbebyggelse i
nordvast. Ett nytt bostadsomrade haller pa att
vaxa fram norr om planomradet. Inom plan-
omradet finns 3 bostadsfastigheter, varav en
klassas som kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse. Denna bebyggelse ligger i planomra-
dets sydvastra del och finns dokumenterad i
inventeringen som gjordes 6ver Falkenbergs
centralortsomrade fran 2006.

Vandrahem
Norr i planomradet finns ett vandrahem med
en kapacitet pa 12 sovrum och 40 baddar.

2.3 Befintlig Campingverksamhet

Inom planomrédet har Hansagards camping
sin verksamhet. Idag finns 350 campingplatser
for husvagnar och télt. Det finns ocksa service
inom campingomradet i form av reception, bu-
tik m.m.

Omrédets 6stra del ar oexploaterad och obe-

byggd.

I anslutning till campingomradet ligger ett av
kommunens allmanna bad. Stranden anvénds
som allmant rekreationsomrade och badplats.




Planbeskrivning

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m.fl.
Antagandehandling

Dnr KS 2010/310

5.4 Geotekniska forhallanden

Ingen kénd geoteknisk utredning foreligger
for omradet. Specifik information om markens
forutsattningar finns alltsa inte att tillga, men
allméant kan namnas att grundvattnet har ar
relativt hdgt och att marken ibland har svart
att svalja allt vatten under stérre eller langre
nederbOrdsperioder. Da de delar av planom-
radet som ska anvandas fér camping inte
avses bebyggas med sarskilt manga bygg-
nader bedéms ej behov féreligga av heltsck-
ande geoteknisk utredning. Markundersdkning
far istallet utforas i samband med eventuella
bygglov, i syfte att finna I1amplig grundlzggning
for respektive tillkommande byggnad.

5.5 Fornlamningar/arkeologi

Forfragan om arkeologisk utredningar har
skickats till Lansstyrelsen, som 2009-06-17
meddelat att det inte féreligger behov av ar-
keologisk utredning. Det finns en osaker sten-
sattning, Rad157 i Skrea socken, vilken maste
skyddas fran exploatering.

5.6 Gator och trafik

Norr om Planomradet Idper Strandvagen som
har en vagbredd pa 7.4 m och en hastighet pa
70 km/h. Hansagadsvagen léper parallelit med
Strandvégen, och har en vagbredd pa 6 m och
en hastighet pa 50 km/h. For att ta sig till Han-
sagards camping far man kéra Strandvagen

a/a,néagardsva// BN

och sedan ner pa Hansagardsvégen. Inne i
campingomradet finns ett antal sméa grusvagar.
| ostra delen av planomradet I6per en gata ner
till stranden och en allman parkering.

Langs Strandvagen finns gang- och cykelvag
pa samma sida som campingen.

Parkering sker inom campingens eget omrade,
huvudsakligen s& att varje campinggast par-
kerar pa resp. plats. Besdksparkeringen finns
framfor receptions- och butiksbyggnad mot
Hansagardsvagen.
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5.7 Kollektivtrafik

Det finns en ganska tat busstrafik férbi Hansa-
gardscamping:

- Busslinje nr 1, gar mellan
Stortorget Falkenberg och Ringsegard

- Busslinje nr 501 gar mellan
Boberg och Falkenberg

- Busslinje nr 350/351 mellan
Halmstad och Falkenberg

5.8 Kommunal och kommersiell
service

Livsmedelsaffarer m.m. finns narmast i Hjorts-
bergs Centrum, 1,5 km nordvést om planomra-
det. Langs Skrea Strand finns ett flertal restau-
ranger.
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6. FORSLAG TILL FORANDRINGAR

6.1 Bebyggelse

| detaljplaneférslaget planlaggs de befintliga
forhallanden som idag rader pa campingen.
Campingen foreslas utvidgas till att aven
omfatta de oexploaterade omraden mot nord,
nordost och vast. De nya omradena avses
anvandas for talt- och husvagnsplatser och
uthyrningsstugor. Uthyrningsstugorna placeras
pa ett antal stallen, oftast i utkanten av cam-
pingomradet. Stugorna ags av Hansagards
Camping och hyrs ut under kortare perioder.
Stugorna far nyttjas aret runt. Planen reglerar
storleken pa stugorna, samt byggnadshdjder
och totalhdjder. Byggratterna ar mellan 25-40
kvm, de har hallits relativa laga for att anvand-
ningen ska vara campingstugor och inte ris-
kera att bli permanenta stugor.

| omradet finns beteckningen stugor, och
stugor, sombetyder att 50% av stugorna skall
vara 25 kvm, 25% av stugorna 30 kvm och
25% av stugorna 40 kvm. Hégsta byggnads-
hojd &r 3,0 m. Tak ska utgéras av sadeltak.
Stugor, har hgsta totalhéjd 4,5 m och Stugor,
har hogsta totalhojd 5,5 m. Bade stugor, och

,far uppféra en taktackt altan (stugbredd 2.5
m) inglasning far ej goras.

N1 ar beteckningen pa campingen som ska
anvandas for talt- och husvagnsplatser mellan
1 mars - 31 oktober.

Inom omrade fér vintercamping medges bade

uppstallning och nyttiande av campingvagnar

under hela aret. Resterande del av campingen
skall vara avstadad under delar av aret. Detta

for att forhindra permanentning av husvagnar

samt att ge naturen en mojlighet att aterhamta
sig.

For att undvika tolkningsproblem om vad som
ar en husvagn, utan att férvaxla med stugor
och villavagnar, ska trafikforordningens defini-
tion for trafik pa allman vag tillampas.

Pa de omradena som foreslas utvidgas till
camping far servicebyggnader uppféras.
Dessa omraden ar betecknade med service,,
service, och service,. Service, innebar kontor
kok, toalett bostad for bevakmng férrad och
dusch m.m. Uthyrning av korttidsbostad far an-
ordnas pa maximalt 25 % av byggnadsarean.
Maximal byggnadsarea ar 500 kvm, hogsta
byggnadshéjd 3,5 m, hdgsta totalhdjd 7,0 m
och sadeltak 23-38 grader. Service, innebar
samma som service, férutom att den maxi-
mala byggnadsarea ar 800 kvm. Service, har
samma bestammelse som service, forutom att
hogsta totalhdjd ar 6 m och tak ska uppforas
som sadeltak 18-27 grader.

Den befintliga receptionen féreslas kunna
utvidgas med sidobyggnader. Den har beteck-
ningen N2, dar hdgsta byggnadshdjd ar 4,0 m
och 6,0 m och sadeltak 23-38 grader. En del
av byggratten féreslas kunna utgoras av 1 1/2
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plan, higsta totalhdjd ar 6,0 och 9,0 meter.
Endast kallarlésa hus far uppforas.

For att klara de krav som raddningstjansten
staller skall avstandet mellan tva campingen-
heter (stugor, husvagnar och talt) inte placeras
narmare an 4 m fran varandra. Avstandet mel-
lan tva talt skall vara minst 3 m. Bebyggelse
inom campingen skall utformas sa att man
foljer BBR for brand.

UtSver campingomraden omfattar detaljplanen

en mojlighet till utvidgning av tva villafastighe-
ter.

Fastighet Skrea 20:1 féreslas ocksa fa en
utokad byggratt och foreslas att omfattas av 3
Kap. 12 § PBL som innebar att byggnaderna
pa fastigheten inte far rivas. Om- och tillbygg-
nad ska ske med stor hansyn till bebyggelsens
sarart.

Fasader pa campingens byggnader; service-
byggnader, campingstugor, kontor mm skall
utgoras av trépanel och ges en enhetlig ut-
formning och fargsattning.
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6.2 Friytor och natur

Vid receptionen féreslas friytor i form av poot,
minigolf mm kunna anliggas.

Som avgransning mellan campingraderna
vaxer vresros. Vresrosen ar ingen véxt som
hor hemma i strandmiljén och darfor féreslas
att denna byts ut mot hackplantering.

Planomradet omfattar en del grénomraden
som har fatt olika bestdmmelser.

En zon pa fastighet Skrea 5:71 foreslas fa
bestammelse n, som innebar att marken ej far
bebyggas och stangsel till en héjd av 1,5 m far
uppfGras. Angransande fastighet foreslas fa
bestammelsen n, pa en skyddszon dar en tit
plantering av blandad vegetation skall plan-
teras. Marken far ej bebyggas och stangsel

till en hdjd mellan 1,2-1,8 m skall uppforas.
Zonen fyller en funktion som skyddszon mot
angransande bostadfastighet och far darfor e
anvandas for fritidsvistelse eller aktivitet av na-
got slag. Aven bredvid fastigheten Skrea 5:15
finns en zon med denna bestammelse.

Bada bestammelserna (n, och n,) géller en-
dast da fastighet Skrea 5:71/ 5:15 har anvand-
ning bostad.

Ett omrade mellan den utvidgade campingen i
vast och ett bostadsomrade, foreslas fa be-
stammelsen Natur. Det dike som [8per mellan
den befintliga campingen och bostadsom-
radet i véster forlaggs sa att det hamnar pa
campingomradet, eftersom det till stdrsta del

avvattnar campingen.

Bredvid den féreslagna parkeringen och fast-
igheten Skrea 5:15 finns en skogsdunge som
féreslas fa bestdmmelsen n, Vegetationen i
detta omrade ska bevaras och trad skall ater-
planteras om dessa dor eller tas bort. Marken
far inte bebyggas, hardgéras eller avvattnas.
Omradet ar fuktig och kan vara en livsmiljé for
vattensalamandern. Omradet far inte nyttjas
for fritidsvistelse eller aktivitet.

Omraden i norr langs Strandviagen foreslas fa
bestammelserna skydd, respektive skydd,.
Inom omradet med bestdmmelsen skydd,
skall ett skydd i form av plank, vall i kombi-
nation med servicebyggnad uppféras till en
minsta hdjd av 2 m. Skyddet har 2 funktioner:
att skydda campingen fran buller fran Strand-
vagen men dven att skydda de boende pa
campingen fran hastallergener da det finns en
stallanlaggning med hasthagar pa andra sidan
vagen.

Omradet med bestdmmelsen skydd, skall
utgoras av en gronyta med i huvudsak busk-
vegetation och enstaka mindre trid. Marken
far inte bebyggas men en bullervail far upp-
foras till en hogsta héjd av 2,0 m. Om en vall
skall uppforas bér detta ske med omsorg och

variation for att bibehalia en vacker naturmiljé.

Ytan far anvandas for rekreation och fritidsak-
tiviteter, dock bér dessa inramas av stangsel/
staket for att férhindra gangtrafik éver Strand-
vagen.
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Bullerskydd skall redovisas vid bygglovsprév-
ning.

| detaljplaneomradet finns stenmurar. Vid

eventuellt borttaggande krévs biotopskydds-
dispens.

6.3 Gator och trafik

Befintliga vagar inom omradet sakerstills i de-
taljplanen. Trevégskorsningen vid receptionen
far en sakrare utformning med bl a refuger.

Vagarna inom campingen skall ha en bredd
pa minst tre meter, huvudvigarna skall vara
bredare.

Parkering sker vid varje campingtomt. Par-
kering anl&ggs i anslutning till stugorna. Vid
entrén i syfte att ddmpa risken for kobildning
foreslas en angdringsyta med uppstallnings-
platser och parkering langs med Hansagards-
vagen anldggas. Bade nordvist och dster om
entrén till campingen finns majlighet att an-
lagga parkering. Parkering pa Hansagardsva-
gen bor forbjudas. Parkeringen vid badplatsen
utanfor campingomradet utékas och kan dven
i fortséttningen nyttjas av allmanheten. Parke-
ringen far inte hardgéras.

Gang-, cykel- och mopedvagen som 16per
langs med Strandvégen férlangs [angs med
Hansagardsvagen.
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7.  NATURMILJON

Miljofaktorer

Riksintressen

Omradet ligger inom men omfattas inte av
det generella riksintresset for friluftsliv och
naturmiljé enligt miljébalken kap 4. Detta d3
omradet ar en utveckling av Falkenbergs tatort
och tatortsutveckling &r undantaget enligt
miljcbalken 4 kap. 2§, andra stycket. Omradet
omfattas ocksa av riksintresse for friluftslivet
men i detta sammanhang raknas camping
som friluftsliv och bér inte komma att paverka
riksintresset negativt.

Narmsta Natura 2000- omraden ar Atran
(fagelvagen 2,8 km) och Grimsholmen (fagel-
vagen 2,6 km). Campingen kommer inte att
ge nagon form av utslapp eller 6vriga effekter
som kommer att skada dessa omradens utpe-
kade naturvarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten.

En utékad camping torde ha minimal paverkan
pa Sodra och mellersta Hallands kustvatten.
Detta d&4 omradets servicebyggnader 4r anslu-
tet till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten
fran husvagnstak och stugtak tas omhand
lokalt i form av direktinfiltrering pa gras- och
grusmark i anslutning till dar de star.

Strandskydd

Det omrade inom planen som ligger inom
strandskyddsomrade &r till storsta delen re-
dan idag ianspraktaget (ca 78%) fér camping

och bostader. Av det évriga, nyexploatering,
ar 89% avsatt som skyddszon. Paverkan pa
strandskyddet kan dérmed inte sagas vara
omfattande.

Skyddszon t ex p g a brand

Enligt skriften Campingplatser- Planering och
utformning (SKL Faktablad 920101) rekom-
menderar man ett minsta avstand pa 25 meter
mellan bostadsomrade och camping. Infor
andra utstallningen &r detta omradet i planen
som minst ca 49 meter till grans for bostads-
fastighet med aret runt boende men generelit
ar det ca 70 meter. Denna del kan alltsa inte
sagas innebara en betydande paverkan pa de
boendes narmiljo.

Naturvirden

Den mark som kommer att tas i ansprak for
camping ar idag i stora delar redan camping-
omrade. Marken &r alltsa redan paverkad inom
campingomradet.

De delar som kommer att tas i ansprak utanfor
nuvarande campingomrade &r idag akermark
i form av betesvall, befintliga trddgardar samt
en liten bit i norr (stugor 1-omrade i planen,
16 st, precis vid vandrarhemmet) av ruderat-
marken mellan villaomradet och campingen

i vaster. Ruderatmarken synes mycket san-
dig och héar véxer till exempel vass, vresros,
brannasslor, bergroér, strandkvanne, bjornbar,
mjolkort och veketag. Bitvis ar bjérnbarssna-
ren sa tata att de ar svara att forcera. | utkan-
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ten utav detta omrade finns aven en del trad
som bjork, salix samt en fin I6nn och denna
vegetation Overgar i kraftiga altrad langre norr-
ut mot vandrarhemmet. Detta ar dock utanfor
stugomradet. De flesta trad kommer att klara
sig. Omradet innehaller inga htga naturvarden
varfor paverkan blir minimal.

| 6vrigt utdkas parkeringen séder om omradet.
Parkeringen kommer att utvidgas pa den be-
fintliga strandangen som har &r under igenvax-
ande och utgdrs av vresrosbuskar, strand rag
och kortsnaggat gras. Det kan generellt inte
sagas vara positivt att ta strandangsmark i an-
sprak. | detta sammanhang handlar det om ca
1000 m2 och syftet ar att 6ka tillgangligheten
till strandomradet vilket i sammanhanget far
ses som en nagot férmildrande omstandighet.

Enligt Atgardsprogram for bevarande av stérre
vattensalamander och dess livsmiljser (Na-
turvardsverket rapport 5636) s finns storre
vattensalamander framfor allt i det sa kall-
lade smavattenslandskapet. Detta innebar
skogsbestand, ofta I6v, omgivna av 6ppna
marker s& som till exempel odlingsmark el-

ler betesmarker. Langs kusten kan man aven
hitta storre vattensalamander i ratt karga och
barrdominerade miljéer. Gemensamt for alla
artens landmiljéer verkar dock vara att det
finns fuktiga sprickor, skrevor och markhalig-
heter dar djuren finner sin tillflykt dagtid, lik-
som forekomsten av frisk och fuktig mark med
nagot parti skog, samt narhet till en eller flera
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vattensamlingar. Dessa vattensamlingar maste
atminstone halla vatten mars-april till oktober-
november. Detta pa grund av att artens larver
har en lang utvecklingsperiod.

Av ovanstaende kan man dra slutsatsen att
skyddszonen mot bostaderna i vaster mycket
troligt inte hyser vattensalamander eftersom
har inte finns den typen av vattensamlingar.
Fastigheten Skrea 5:15 skulle daremot kunna
hysa storre vattensalamander eftersom det
finns en damm péa tomten. Marken runt om-
kring passar ocksa in pa den livsmilj man kan
ténka sig skulle kunna hysa vattensalaman-
der. Fastighetségaren s&ger sig ocksa ha sett
vattensalamander vid ett antal skilda tillfallen
olika ar. Figur 1 nedan illustrerar ocksa de
olika typer av habitat (levnadsmiljder) som
finns kring dammen. Det &r idag inte klarlagt
om det &r mindre eller stérre vattensalaman-
der. For att inte paverka vattensalamanderns
livsmilj6, oavsett stérre eller mindre, har stora
delar av ett fuktigt tradomrade (n3) nordvast
om fastigheten sparats. Den storsta potentiella
paverkan pa vattensalamanders livsmiljo har
den utbékade byggratt som i planen féreslas pa
fastigheten Skrea 5:15. Detta kan ge patagligt
forsamrad livsmiljo i ndromradet till den fér
vattensalamandern presumtiva &ggléaggnings-
dammen.

Stérning

Stdrningsfaktorer som har kan tankas bli
aktuella ar buller och 6kad nedskrapning fran
campingen.

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m fl.
Dnr KS 2010/310

En utdkad camping ger méjligheten for fler
storningstillfallen men eftersom ruderatmar-
ken i nordvést, mellan camping och befintliga
bostader lamnas i stort orérd (undantag stug-
omrade 1, 16 st i norr mot vandrarhemmet) s&
ger denna en buffertzon mot befintlig bostads-
omraden. For fastigheten Skrea 5:15 kan en

viss forsamring ses genom att den idag tillfal-
liga campingen pa tidigare akermark i och med
detaljplanen permanentas. Fér att till viss del
kompensera detta har en smalare buffertzon i
form av n3 lagts ut i planen. Omrade n2 i pla-
nen far har en kombinerad effekt som skydds-
zon for fastigheten Skrea 5:15 och potentiellt
habitat for vattensalamander.

Akermark p ‘I_q
- - ety
( Halleberg, mkt
- enebuskvegetation -
_ Fuktig ,
_“ :-Tu;\§amixdu-nge 2
gy o2 Damm -
l| 1:,“ . ” i
.- y i i Sa e -
i “ o Akermark

Figur 1 lllustrerar de olika typer av habitat som finns i nirheten av dammen pa fastigheten
Skrea 5:15. Den gra linjen &r planomradesgransen.,
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8.  TEKNISK FORSORJUNING

8.1 Vatten och avlopp

Planomradet skall inga i kommunens verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp.
Draneringssystem ska byggas ut fér den utvid-
gade campingplatsen.

Dagvatten ska i férsta hand tas omhand lokalt
och ev. avledning i storsta méjliga utstrack-
ning utformas med fordrojning innan vattnet
nar dagvattennatet. Hardgjorda ytor kan utfé-
ras med fall mot grésytor. Stuprér fran stugor
avslutas lampligen med vattenutkastare mot
mark och stuprér fran stérre byggnader an-
sluts i stenkistor.

Uthyrningsstugor som férses med vatten och
avlopp ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. For den utdkade campingen i
ovrigt sker teknisk forsérjning pa motsvarande
satt som for den befintliga delen.

8.2 Eloch Tele

El och tele ar utbyggt i omradet.

8.3 Avfall

Allt avfall skall behandlas utan risk med ol&-
genhet for manniskors halsa och miljé. Hus-
hallsavfall och darmed jamférligt avfall skall
borttransporteras och omhandertas i kommu-
nens férsorg. Atervinningscentral fér sorterat
avfall finns narmast pa Hjortvagen vid Hjort-
bergs Centrum ca 1,5 km fran planomradet.

9. ADMINISTRATIVA FRAGOR

9.1 Genomforandetid

En genomforandetid pa 10 ar féreslas. Ge-
nomforandetiden raknas fran den dag planen
vunnit laga kraft.

9.2 Huvudmannaskap

Kommunen féreslas vara huvudman for allman
plats.

13(14)

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m fl.
Dnr KS 2010/310

10. KONSEKVENSER VID PLANENS
GENOMFORANDE

Delar jordbruksmark, klass 3, forsvinner for att
ge plats at en utvidgad camping. Exploatering-
en motiveras av att det gar i linje med dels-
versiktsplanens intentioner, att omradet idag
anvands som tillfallig camping och att jord-
bruksmarken ar lagt klassad och inte brukas.

Campingen kommer att utékas med ca 3.6
hektar. Utdkningen och campingstugor som
kan komma att uppféras kan Andra karaktiren
och landskapsbilden. En del av planomradet
planeras fér campingstugor och en del for
husvagnar och talt. De delar av omradet som
anvands for husvagnar och talt far en ater-
hamtningsperiod under vinterhalvaret. Omra-
dena for stugor och vintercamping kan komma
att tas i ansprak under hela aret vilket kan
paverka véxt- och djurlivet.

Det finns en biotopskyddad stenmur inom pla-
nomradet som foreslas vara kvar.

Planférslaget med utékad camping kommer att
innebara en 6kning av trafiken framst sommar-
tid. I och med att campingen utékas kommer
receptionen och entrén till campingen utdkas
och ges majlighet till parkering och uppstall-
ning av vantande husvagnsekipage nord

och nordost om receptionsbyggnaden. Detta
kommer férmodligen bidra till mindre kébild-
ning och parkering langs Hansagardsvagen an
dagsléaget. Trafiken kan medféra mer buller for
de boende.
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12. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplan for del av Skrea 5:3 m.fl.
Dnr KS 2010/310

Planen har utarbetats av Emma Cejie (telefon
0346/88 62 15) vid Falkenbergs kommuns
Stadsbyggnadskontor. | planarbetet har aven
Christina Ivarsson (telefon 0346/88 50 12), Jo-
han Risholm, Sofia Hedberg Broberg, Jorgen
Hogdin och Julia Anding deltagit.

STADSBYGGNADSKONTORET

Emma Cejie
Planarkitekt FPR/MSA

BILAGOR

1. Lasforstaelse

Antagen av kommunfullmaktige i Falkenbergs kommun Genom Mark- och miljééverdomstolens beslut 2012-02-16
2011-04-27 § 70 intygar: har denna detaljplan vunnit laga kraft 2012-02-16 intygar:
T s P Q
O P =
Karl Samuelsson Karl Samuelsson
Planarkitekt Planarkitekt
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e, BESLUT 1(2)

2011-01-25 511-869-10
STADSBYGGNADSKONTORET

LANSSTYRELSEN FALKENBERG

HALLANDS LAN
2011 02- 0 3 Enligt séndlista

DNR k5 2010 | 2 O

Upphavande av strandskyddsférordnande enligt 7 kap. 15 § andra
stycket miljobalken inom forslag till detaljplan fér Skrea 5:3 m.fl,,
Hansagards camping, Falkenbergs kommun

Beslut

Linsstyrelsen forordnar med stéd av 7 kap 15 § andra stycket miljobalken (MB) (SFS
2002:175) att den mark inom strandskyddat omrade som ingér i forslag till detaljplan
for del av Skrea 5:3 m.fl. och redovisas pa karta, bilaga 1, inte vidare skall omfattas av
strandskydd.

Upphor omrédet att ingd i detaljplan intrdder ater strandskydd.
Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (Miljodepartementet), se bilaga nr 2.

Arendet

Ansdkan avser begdran om upphédvande av géllande strandskyddsbestimmelser
inom omrade som omfattas av forslag till detaljplan och som anges pa till ans6kan
bifogad karta.

Planomradet #r beldget cirka 4 km sdder om Falkenbergs centrum och omedelbart sdder
om den befintliga titortsbebyggelsen pa Skrea Strand. Syftet med planforslaget &r att
prova mdjligheterna till nyttjande och utveckling av befintlig campingverksamhet. Det
innebér att fler campingenheter tillskapas, att skyddszon mellan camping och bostéder
anordnas samt att byggande av mindre campingstugor mojliggérs. Befintlig parkering
for strandomradet utdkas nagot.

Oversiktsplan, detaljplan, riksintresse och strandskydd

Planomridet omfattas idag inte av detaljplan. Hela planomrédet omfattas av hushall-
ningsbestimmelser enligt 4 kap 2 § MB. For storre delen av omréadet giller ocksé riksin-
tresse for friluftsliv. Strandskydd enligt 7 kap miljobalken rader utmed strandlinjen och
300 meter indt land.

Av sokanden angivna sirskilda skiil

- Nuvarande campingomrade och berirda bostadsfastigheter 4r redan ianspriktagen
mark.

- Marken viister om befintlig camping #r genom dréneringsgravning delvis redan ian-
spraktagen och dr genom befintlig bostadsfastighet soder om omradet avskuren frén
stranden.

- Utdkningen av befintlig parkering dr avsedd for att sikerstilla allménhetens tillgang
till stranden.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 lansstyrelsen(@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00
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Liinsstyrelsens bedomning

I ”Lag om #ndring av miljébalken” angdende strandskydd (SFS 2009:532) har
dvergingsbestimmelser inforts som innebir att plandrenden som pabérjats fore
den 1 juli 2009 ska hanteras enligt den gamla lagstiftningen. Enligt 7 kap. 15 § 2
st. i den tidigare lydelsen av MB (SFS 2002:175) far Linsstyrelsen forordna att ett
strandskyddsomrade, som avses ingd i detaljplan enligt plan- och bygglagen, inte
langre skall omfattas av strandskydd, om det finns sérskilda skél.

Sarskilda skil for undantag far anses foreligga nér en anliggning eller anordning
tillfsr friluftslivet ett positivt virde och underlittar eller forbittrar mojligheterna
for allménheten att vara ute i naturen.

Linsstyrelsen anser att de sérskilda skilen &r tillrdckliga for att ett upphidvande av
strandskyddet enligt anstkan kan ske.

Utifran i ansékan gjord redovisning av naturvdrdena inom omradet bedémer Lins-
styrelsen att detaljplanen inte vdsentligen fSrsdmrar livsvillkoren for djur och vix-
ter i omrddet.

I handliggningen av detta drende har deltagit lansarkitekt Cecilia Engstrém, beslutande
och planarkitekt Kjell Pihl, féredragande. Dérutéver har linsjurist Ulf Havton och mil-
jovardshandliggare Brittmarie Jansson deltagit.

Cecilia Engstrém Kjell Pihl

Bilaga 1: Karta 6ver omréadet dir strandskyddet upphévs.
Bilaga 2: Hur man ¢verklagar

Siindlista (inkl bilagor) (delgivningskvitto)

Per-Olof och Anneth Pettersson, Tostasvigen 1, 311 72 Falkenberg
Naturvardsverket

Hallands Naturskyddsforening, ¢/o Tommie Fagerberg, Jordflyvigen 5, 313 50 Aled

Kopia

Byggnadsndmnden i Falkenberg (+ karta)
Planarkiv (2 ex + karta)
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LAGAKRAFTHANDLING

Detaljplan for del av
Skrea 5:3 mfl
(Camping mm)
Skrea forsamling
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2009-06-16
Reviderad  2009-12-15, 2010-04-27, 2010-10-05, 2011-03-29

1 INLEDNING

Detaljplanens huvudsyfte dr att planreglera befintlig campingplats samt att mojlig-
gora utdkad campingplats. Detta beror delar av fastigheterna Skrea 5:2-3 (dgda av
Falkenbergs kommun) och samfilligheterna Skrea s:3 och Skrea s-50 (foretrdds av
Skrea Byalag). Forvintad exploator dr Hansagards Camping AB. Dessutom berors
fastigheterna Skrea 5:15, Skrea 5:23, Skrea 5:71 och Skrea 20:1 av planldggningen.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt ge-
nomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjélvstéin-
dig réttsverkan. Beskrivningen godkédnns av kommunfullméktige i samband med an-
tagandet av detaljplanen och blir ddrigenom viégledande vid genomférandet av de-
taljplanen.
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2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handldaggas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

2.1 Tidplan

Planprocessen beriknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad juni-augusti 2009
Utstéllning februari 2010
Utstéllning november 2010
Antagande i (KF) april 2011
Laga kraft maj 2011

2.2 Genomfé6randetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran det att denna vunnit laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter anso-
kan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr
fastighetsdgaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upp-
hiva planen.

2.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar beroérd
markégare/exploator for byggnads- och anldggningsarbeten.

Falkenbergs kommun skall vara huvudman for den allmédnna platsmarken inom de-
taljplancomradet. Hirmed ansvarar Falkenbergs kommun for underhall och skétsel
av, i planen angivna, lokalgata, naturmark och 6vriga allminna platser da dessa iord-
ningstillts i enlighet med forslagen detaljplan.

Exploator av tillkommande campingomrade iordningstiller tillkommande lokalgator,
gang-/cykelvigar och dvrig allmin platsmark (inklusive dess dagvattenhantering)
som preciseras i exploateringsavtal mellan exploatoren och Falkenbergs kommun.
Fardigstillda arbeten inom allmén platsmark skall godkidnnas av framtida huvudman
(Falkenbergs kommun).

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) dr huvudman for det allménna
ren- och spillvattennitet (VA-nitet) inom planomradet. Aktuellt omrade ingar idag ej
i FAVRABs verksamhetsomrade for dagvatten. Verksamhetsomradet skall dock uto-
kas till att omfatta planomradet. Vatten & Miljo i Vist AB (VIVAB) ansvarar for
iordningstillande samt drift och underhall av det allmidnna V A-nitet pa uppdrag av
huvudmannen.

Falkenbergs Energi AB ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berord markégare/ exploator att vid
behov geotekniskt undersoka marken avseende t ex barighet och markradonfore-
komst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas alig-
ger det berord markégare/ exploator att hos Léansstyrelsen ansoka hdrom.
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Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berord markigare/ exploator for att
meddelande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dag-
vatten, gas, tele, el m.m.) sker till berérd ledningshavare.

Exploatoren av tillkommande campingomraden iordningstiller erforderliga buller-
ddmpande atgirder som preciseras i exploateringsavtal mellan exploatdren och Fal-
kenbergs kommun.

Fastighetsbildning inom planomradet bestilles av berérd markégare/ exploator.

2.4 Avtal

Hansagards Camping AB har tecknat planavtal med Falkenbergs kommun som regle-
rar plankostnader mm. Aven ett ramavtal som oversiktligt behandlar kostnader och
ansvar for genomforandet av detaljplanen &r tecknad mellan Hansagards Camping AB
och Falkenbergs kommun.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploatoren (Hansagards Camping) och Fal-
kenbergs kommun. Exploateringsavtalet skall reglera bland annat iordningstéllande
av tillkommande lokalgator, gc-vigar, gronytor, dagvattenanldggningar, flyttning av
ledningar och diken, bullerdimpande atgirder, forrattningskostnader, overlatelse av
mark, exploateringsavgifter, flyttningar av underjordiska ledningar mm. Exploate-
ringsavtalet skall godkdnnas av kommunfullméktige senast samtidigt med antagandet
av foreliggande detaljplaneforslag.

Avtal som beror det allmédnna ren-, spill- och dagvattennitet tecknas mellan FAVRAB
och exploatdren. Detta VA-avtal bor foreligga innan detaljplanen antages i kommun-
fullméiktige.

3.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmaiterimyndigheten i Halmstad utgor forrittningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planecomrade.

3.1 Fastighetsbildning

Foreliggande detaljplan mojliggor att nya registerfastigheter avstyckas fran omraden
markerade med ”N,”. Dessutom kan omraden markerade med "BN”, vid behov, in-
forlivas i fastigheter for campingindamal markerade med "N”.

Vidare kan del av fastigheten Skrea 5:2 overforas till Skrea 5:23 for vandrarhemsin-
damal.

Slutligen forutsitter detaljplaneforslaget att delar av samfélligheten Skrea s:3 och den
outredda samfilligheten Skrea s-50, som utgors av allmén platsmark, inl6ses eller pa
annat sétt upplates till framtida huvudman (Falkenbergs kommun). Vidare krivs dven
att resterande delar av samfilligheterna Skrea s:3 och Skrea s-50 , som dr beldgna
inom detaljplanen, inlGses eller pa annat sétt upplates fore det att marken nyttjas for
planlagt indamal.
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3.2 Ledningsritt och servitut

Servitut eller ledningsrétter dr uppréttade eller skall upprittas for befintliga/ tillkom-
mande underjordiska ledningar. Vid @ndring av ledningar kan detta ske genom kom-
plettering av befintliga servitut och ledningsritter.

Fastighetsédgares tilltrade till omrade betecknat med "y, avses losas via servitutsritt.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markégare/ exploatdr.

Exploatoren bekostar iordningstillande av de anldggningar pa allmén platsmark som
preciseras i exploateringsavtal med Falkenbergs kommun.

Ersittning for mark som overfors mellan fastigheter bestdms 1 forsta hand 1 férhand-
lingar mellan berorda markégare.

Berord markégare/ exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsre-
glering inom planomradet.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar och diken dr
beroende av den ritt som ledningen/diket &dr beldgen 1 marken med. Kostnadsansvaret
for flyttning av underjordisk ledning och/eller diken kan dven regleras i exploate-
ringsavtal.

Kostnader som ir forknippade med att tillskapa ritt for (servitut, ledningsritt, ge-
mensamhetsanldggning och/eller annan nyttjanderitt) anldggning pa annans mark
bekostas av dgare av anldggningen/ ledningen.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmédnna VA-nitet inom planomra-
det. Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i FAVRAB:s gillande
VA-taxa eller 1 enlighet med sirskilt, mellan exploator och FAVRAB, tecknat avtal.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géllande taxa.

Hansagards Camping AB bekostar delvis upprittandet av detaljplanen. Detta precise-
ras 1 planavtalet med Falkenbergs kommun. For 6vrig tillkommande bebyggelse
kommer planavgift, i enlighet med en av kommunfullmiktige beslutad taxa, 1 sam-
band med bygglovgivning att uttagas.

Exploateringsavgift kommer att uttagas for anldggandet av Strandvégen, i enlighet
med beslut av kommunfullmiktige, av exploatoren. Detta kommer att preciseras i
exploateringsavtal.

Kompletterande dagvattenutredning bekostas av berord exploatér/ markidgare som
dven bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanldggningar inom planomradet.
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Detaljerad geoteknisk undersokning avseende t ex markens bérighet och markradon-
forekomst, vilket kan kriavas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av
berord exploatdr/ markédgare som dven bekostar eventuell arkeologisk undersokning.

5.  TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1 Arkeologisk utredning

En forfragan om huruvida en arkeologisk utredning krivs pa detaljplaneomradet har
oversints till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen meddelade 2009-06-17 att det inte forelig-
ger nagot behov av en arkeologisk utredning.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Christina Ivarsson
& 0346-88 50 12, e-post: christina.ivarsson @falkenberg.se, vid Stadsbyggnadskon-
toret, Falkenbergs kommun.

STADSBYGGNADSKONTORET

Maria Bielak (for Christina Ivarsson)
Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmiktige i Genom Mark- och miljoover-
Falkenbergs kommun 2011-04-27 domstolens beslut 2012-02-16
§ 70 intygar: har denna detaljplan vunnit

laga kraft 2012-02-16 intygar:

Karl Samuelsson Karl Samuelsson
Planarkitekt Planarkitekt
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