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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Faktablad
Smedjeholmen - Glykolvagen 7

Pris 15 000 000 kr som utgangsbud (fastighetsvarde i Bolagsaffar)
Hyresintékter Hela fastigheten blir ledig for kdparen

Objekttyp Industrifastighet

Areal 8 409 m?

Fastighetsbeteckning Falkenberg Svarvaren 9

Tilltradesdatum Hosten 2024

Overlatelseform Bolagsaffar

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Glykolvagen 7, 31132 Falkenberg

AC05746 Sida1av4
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd AB  Tel 0340-84260 info@vffab.se Org nr 556386-9485

Ostra Langgatan 35 www.vffab.se Sate Varberg

432 41 Varberg
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Tomt

Bruksarea

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

8 409 m?, frikdpt. Asfalterade P-platser, last- och kommunikationsytor. Baksidan med
grusad del samt naturtomt. Allt inhagnat.

Totalt 1 722 m?, fordelat pa:
Industri/Lager/Kontor 1722 m?

Detaljplan (2012-06-05) Stadsplan (1979-10-12)

Férman: Officialservitut Vag, 1382-89/4.1

1 st, totalt 7 250 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Kalkylhyra (kallt)
Fastighetsavgift
Avkastningskrav
Avkastningsvarde

Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

15000 000 kr  Taxeringsvarde 4 961 000 kr
1250 000 kr  Driftskostnader -172 200 kr
-24 805 kr  Driftnetto 1052 995 kr

7 %  Direktavkastning eget kapital 7,02 %

15042 786 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 3,02

8711 kr

Pantbrev 1 st, totalt 7 250 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 423, Industrienhet, metall- och maskinindustri

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2019

Totalt 4 961 000 kr, fordelat pa industrimark 1 345 000 kr, kontor 826 000 kr, lager 1 596
000 kr, lokaler 1 194 000 kr

BYGGNADER

Glykolvagen 7

Beskrivning

ACO05746

Industribyggnad uppfor i tva delar med lagdel innehallande reception, gasttoa,
konferensrum, dppen kontorsyta for 8-10 arbetsplatser, arkiv. Personaldel med
lunchrum, omkladningsrum med duschar/toaletter samt bastu, stadrum samt sluss.
Hela lagdelen moderniserad med nya ytskikt och vattenburen golvvarme.
Produktion/Lagerdel med barande stalkonstruktion och ca 5-6 m takhdjd, isolerad i vagg
och tak innehallande 3-4 olika sektioner med avskiljande portar, tvattrum med
oljeavskiljare, lackrum, panncentral, apparatrum, kallagerdel mm. Ett antal motordrivna
fullhdjdsportar samt skjutportar.

Fasader av betongsten/plat, isolerglasfonster samt yttertak av plat pa prod/lager samt
papp pa lagdelen. Gjuten platta.

Total yta ca 1.750 kvm
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Grundlaggning
Uppvarmning

Vaning/hiss

Typkod 423

1991

Plat

Betongsula

Vattenburen golvvarme i hela personal/kontorsdelen. Gaseldat varmluftssystem med

Hiss saknas.

NUVARANDE AGARE

Svarvaren i Falkenberg Fastighets AB

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Blandad industribebyggelse for bade handel, produktion och lager.

Goda kommunikationsmoéjligheter med endast ett par minuter med bil fran centrum.

Nérservice All tdnkbar service i centrala Falkenberg.

Parkering Inom fastigheten. Asfalterade framfor byggnaden samt inhdgnade pa garden
Ovrigt Nyrenoverad kontorsdel.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

Extra kontaktperson

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

8
anders@vffab.se samuel@vffab.se
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