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Styrelsen for Brf Bageriet 1 Falkenberg far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Falkenbergs kommun, Hallands lédn.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Bernt Ola Wallin ledamot, ordférande

Bjorn Johansson ledamot

Amanda Wallin ledamot

Arthur Kozak revisor, Audema Revision AB

Under verksambhetsaret har styrelsen haft ett protokollfort styrelsemote. Foreningen har haft en
foreningsstimma 2024-06-25.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-11-11 och kungjordes 2022-11-15.
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Fastighet och byggnader

Bostadsrittsféreningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 15
bostadsrittslagenheter, 1 lokal samt 4 parkeringsplatser i garage pa fastigheten Svérdet 6 i Falkenberg
kommun

Antal Lagenheter Yta kv
2 1 rum och kok 71,2
7 2 rum och koék 438,2
5 3 rum och kok 436,1
1 4 rum och kok 95.9
15 10414
1 lokal (Butik) 72
Total yta 1113,4
Forsikringar

Foreningens byggnader ér fullvardeforsédkrade hos Dina Forsékringar. I forsdkringen ingér
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrittstillagg

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Huset dr nybyggt och kréver darfor minimalt
underhall under ménga kommande ar. Inre underhéll sdsom trapphusstid sker 2 ganger per ménad, och
yttre underhall sdsom ogrés, snordjning, renhallning av gard och trottoar skots av Wallins Fastigheter
KB. Hisskontroll och besiktning av den samma gors i tvaarsintervall (genomfors 15 maj 2025) och den
besiktningen inkluderar d&ven 2024. Entrédorrar till 1agenheter ska justeras inom tva ar (20242025) och
det kommer att goras under 2025. Inga dvriga reparationer eller byggnationer har skett under 2024.
Avsittning till fond for yttre underhall sker med 50 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att

underhallsplan &r uppréttad.

Ekonomi

Forsta inflyttning till BRF Bageriet var i november 2023. Under rédkenskapsaret 2024 har det dkat till 8
lagenheter. Léget pa bostadsmarknaden 2024 var inte det bista pd grund av oroligheter i omviarlden samt
den hoga bostadsriantan. Detta hoppas vi pa att det ska vinda under 2025. Under 2024 har den
ekonomiska kalkylen hallit och vi har ej behovt hdja ndgra lagenhetssavgifter tack vare en bra ekonomisk
planering.

Kapitaltillskott

2024-12-31
Gjorda amorteringar 18 000 kr
Summa kapitaltillskott 18 000 kr

Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvénds for amortering av
foreningens lan.
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Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Wallins Fastigheter i Falkenberg Fastighetsforvaltning
Falkenberg Energi El

Vatten & Miljo i Vist (VIVAB) VA
Vatten & Milj6 i Vast (VIVAB) Avfallshantering

ProZero Recycling Avfallshantering
ALT Hiss AB Hisservice

Telia Bredband/Kabel-TV
Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 4 st (fg ar 6 st) av foreningens bostadsritter dverlatits.

Medlemmar i foreningen uppgick vid &rets borjan till 11 st och vid utgédng var medlemsantalet 15 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1188
Resultat efter finansiella poster -443
Soliditet (%) 53
Driftsnetto 797
Arsavgift (kr/kvm) inkl.

ind.avldsning 981
Arsavgift (kr/kvm) 915
Skuldséttning (kr/kvm) total yta 13 948
Skuldséttning (kr/kvm) 14912
Bokfort viarde byggn/mark (kr/kvm) 50 025
Sparande per kvm (kr/kvm) 32
Réntekénslighet (%) 16
Réntekénslighet totala intdkter (%) 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 113
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 86

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar
att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode
(kassabehallning). Foreningen beddms ocksé over tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna
forvintas att hojas i takt med en 6kad inflation. Sammantaget gors bedomningen att féreningen inte har
ndgra problem att finansiera sina framtida &taganden.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat
insatser resultat
Belopp vid érets ingéng 41260 000
Disposition av foregdende
ars resultat: -269 751
Arets resultat
Belopp vid arets utging 41 260 000 -269 751

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

I arets resultat ingar avskrivningar med 478 903 kr. Avskrivningar dr en bokforingsmassig

Arets

resultat

-269 751

269 751
-442 768
-442 768

-269 751
-442 768
=712 519

55670
-768 189
-712 519

virdeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 36 135 kr.

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 55 670 kr.

4(13)

Totalt
40 990 249
0

-442 768
40 547 481

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

I
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2024-01-01
-2024-12-31

1 188 233
0
1188 233

-325 474
-65 701

-478 903
-870 078
318 155

3
-760 926
-760 923
-442 768

-442 768

-442 768
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2023-01-01
-2023-12-31

-1
177 496
177 495

-91 000
-56 379

-151 751
-299 130
-121 635

0
-148 116
-148 116
-269 751

-269 751

-269 751
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier samt fordran pé dotterbolag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

I
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2024-12-31

55 698 223
55 698 223

20980 000
20980 000
76 678 223

0

49 377
7827
57204

305 692
305 692
362 896

77 041 119
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2023-12-31

45 898 852
45 898 852

35633274
35633274
81532126

7360
155 000
25961
188 321

3840 521
3 840 521
4 028 842

85 560 968
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
11
12

I
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2024-12-31

41 260 000
41260 000

-269 751
-442 768
=712 519
40 547 481

10 329 000
10 329 000

5200 500
20 800 023
164 115

26 164 638

77 041 119
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2023-12-31

41 260 000
41 260 000

0

-269 751
-269 751
40 990 249

15 547 500
15 547 500

0

28769 093
254 126
29023 219

85560 968
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna 14n

Amortering

Skuld Wallins Fast Reparatoren 5 AB
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

318 155
478 903

3
-801 604

-4 543

7315

148 134
-7 974 332
-43 403

-7 866 829

-10 278 274
14 653 274
4 375 000

0
-18 000
-25 000
-43 000

-3 534 829

3 840 521
305 692

I
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2023-01-01
-2023-12-31

-121 635
151 751

0

-48 242

-18 126

-7 360
-180 961
8422 573
156 256
8372 382

-30 382 635
0
-30 382 635

25850774
0
0
25 850 774

3 840 521

0
3 840 521
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag. Forenklingsregeln
géllande periodiseringar har tillimpats.

Anléiggningstillgingar
Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och avskrivning sker linjart over tillgdngens
berdknade livsldngd.

Tilldmpad avskrivningstid:
Byggnader 100 ar (1,00%)
Markanldggningar 20 &r (5,00%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning (kr/kvm) total yta
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsittning (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséattning

2024 2023
Arsavgifter bostider 953 288 0
Hyror lokaler 139900 0
Hyror garage och parkeringsplatser 25200 0
Debitering kallvatten och varmvatten 18 010 0
Internet/kabeltv 50400 0
Pantséttnings- och overlatelseavgifter 1433 0
Ovriga intikter 2 0
1188 233 0
I foreningens arsavgifter ingér virme och sophantering.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel enligt avtal 61351 29 380
Elkostnader 88 666 46 548
Vatten och avlopp 37150 0
Avfallshantering 27902 0
Tv/Bredband/Telefoni 72 853 1 005
Fastighetsforsakring 13 811 2192
Hisskostnader 1968 0
Ovriga kostnader 21773 11 875
325474 91 000
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 35199 50 699
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 26 563 4919
Pantséttnings- och overlatelseavgifter 531 0
Ovriga externa kostnader 3408 761
65 701 56 379
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Aktier samt fordran pa dotterbolag

Aktier i dotterforetag
Fordran pé dotterforetag

Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter till kreditinsitut

Ovriga rintekostnader

I

ryHeqVb4ex-H1eBg54WEex

2024

46 050 603
9 845 185
55 895 788

-148 132
-462 662
-610 794

55 284 994

45 655 442
9629 552
55284 994

2024-12-31

433 089
0
433 089

-3619
-16 241
-19 860

413 229

2024-12-31

10 303 274
10 676 726
20 980 000

2024

760 670
256
760 926
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2023

0
45617 514
45 617 514

0
-148 132
-148 132

45 469 382
44 169 918

1299 464
45 469 382

2023-12-31

0
433 089
433 089

0
-3619
-3 619

429 470

2023-12-31

10 303 274
25 330 000
35633 274

2023

148 116
0
148 116
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Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
Byggnadskreditiv
Falkenbergs Sparbank 3,00 2027-02-28
Falkenbergs Sparbank 4,45 2028-11-28
Falkenbergs Sparbank 5,04 2025-11-28

Avgar kortfristig del som
amorteras under nista ar

Avgar l&n som klassificeras som
kortfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

15 548 000
15548 000

Lanebelopp
2024-12-31
0

5164 500
5182 500
5182500

-18 000

-5 182 500
10 329 000

5200 500

12 (13)

2023-12-31

15 548 000
15 548 000

Lanebelopp
2023-12-31
15 547 500

0
0
0
0

0

15 547 500

* Lan som villkorsdndras under ar 2025 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)

punkt 17.5. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omsittas / forldngas.

Not 11 Ovriga skulder

Skuld Wallins Fast Reparatoren 5 AB
Skuld till Wallins Fast Svirdet 6 Projekt AB
Ovriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

ryHeqVb4ex-H1eBg54WEex

I

2024-12-31

10 278 274
10 513 815

7934
20 800 023

2024-12-31

59 196
90 828
14 091
164 115

2023-12-31

10 303 274
18 463 815

2 004
28 769 093

2023-12-31

99 874
82 584
71 668
254 126

0
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bernt Ola Wallin Bjorn Johansson
Ordférande

Amanda Wallin

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Extern revisor
Audema Revision AB

ryHeqVb4ex-H1eBg54WEex

I<]




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

23.06.2025 16:01 Arsredovisning 2024 Brf Bageriet.pdf
14 pages

SENT BY OWNER:

Nina Bark - 19.06.2025 09:19 SHA-512:
7624311f954f1601ce053eb991a685786205116b496690

DOCUMENT ID:

e defc39a2bec068619f30d17a0e1e63a73c77dec7342bf29

eegoAiiEex bc4431b4925f0b75d9c8ed801012¢f30abb
ENVELOPE ID:

ryHeqVb4ex-H1eBg54WEex

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



9 Activity log
RECIPIENT ACTION*

1.AMANDA JOHANNA WAL
LIN

2 Signed

amanda.wallin@hotmail.s  Authenticated
e

2.BERNT OLA WALLIN £r Signed
info@famwallins.se Authenticated
3.BJORN FOLKE GUSTAV J 2 Signed
OHANSSON
olbjorn49@gmail.com Authenticated
4. Artur Kozak zr Signed
arthur.kozak@audema.se  Authenticated

TIMESTAMP (CET)

19.06.2025 09:32

19.06.2025 09:29

19.06.2025 09:49

19.06.2025 09:47

23.06.2025 13:47

19.06.2025 10:42

23.06.2025 16:01
23.06.2025 14:23

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID

IP: 185.205.224.106

Swedish BankID

IP: 85.231.123.94

Swedish BankID

IP:212.3.15.217

Swedish BankID
IP: 37.123.156.125

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

g

GDPR elDAS

compliant standard

PDF

PAdES
sealed



R

Audema Revision

Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Bageriet i Falkenberg, org.nr. 769641-2183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bageriet i Falkenberg for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsar 2023 har utforts
av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 25 juni
2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedoémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bageriet i Falkenberg for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Min revisionsberattelse har lamnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Foreningsvald revisor
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