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Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrittsférening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening vars
andamal ar att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar
(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar
det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i
foreningens stadgar. Darutover finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.
Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en
styrelse som bestdmmer over ekonomi och forvaitning.

Nar du koper en bostadsrétt blir du indirekt *delagare” i
bostadsratisforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett
agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i
féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna
lagenheten, utan dven for fastigheten och dess
kringmiljo. Detta regleras i bostadsrattsforeningens
stadgar.

Vad 4r en bostadsritt?

Den som bor med bostadsréatt &r medlem i en
bostadsrattsférening. Bostadsréattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad p& obegransad tid.
Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Sverlatas pa samma satt som andra tiligangar.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de ager sin lagenhet.
Det ar formellt fel. Féreningen &ger huset och har
upplatit lagenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till Iagenheten utan tidsbegrénsning.
Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje
ar halls en foreningsstdmma dar de boende valjer
styrelse och revisor. Varje medlem har en rgst och ratt
att lamna in motioner till stamman. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans en rost. Stamman ar féreningens hogsta
peslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse
av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst
eller forlust samt ansvarsfrinet for styrelsen.

Det &r ett tilifalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt
och tillsammans bestammer hur det kommande é&ret ska
métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens
forvaltning av féreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka fragor som
styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje
medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
"skotseln” av foreningen fram till

nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

| din lagenhet avgor du om och nar det ska goras smarre
férandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du daremot gora stérre forandringar som t.ex. bygga om
padrummet eller andra rumsindelningen maste du
radfraga styrelsen forst och i vissa fall f4 tillstand innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader.
Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt
poende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni
gemensamt skoter er bostadsréattsférening, desto battre
biir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars
intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta satt. En
val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att oka
kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter,
kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden,
administration m.m.

Behdvs hemférsiikring for bostadsrétten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg. |
vissa féreningar finns gemensamma
bostadsrattstillaggsforsékringar och bostadsréttstillagget
ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det
utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften.
Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i férhallande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad
som star i stadgarna.
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Att lasa en arsredovisning

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resuitatrékning, balansrékning
och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under
rakenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir
mellanskilinaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till fsreningsstamman foresla hur
arets resultat samt Ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska
disponeras.

Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen
samt olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Kassaflédesanalys
Visar foreningens finansiella fléden, det vill séga
foreningens in- och utbetalningar under rakenskapséaret

Noter

Ger ytterligare information om vilka
redovisningsprinciper som anvénts samt posterna i
resultatrakningen, balansrakningen och
kassaflédesanalysen.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophémtning, stadning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall.

Ovriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial, kostnader for foreningens
administration samt 6vriga kostnader.

Personalkostnader
Styrelsearvoden samt ev. ersattningar till anstéllda.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjiande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beréknad
livstangd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Aniaggningstiligangar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmanhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa
langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet melian likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normaifallet att
likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att
betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beréknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstéila
féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i foreningens
underhalisplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhalisfonden sker genom omféring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors
i takt med att planerade underhéllsatgarder genomfors.

Stillda sdkerheter

Avser den sakerhet som [amnats f6r erhallina l&n. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens férslag till anvéndande
av overskott eller tackande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstémman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

AY WA
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Styrelsen for Brf Sebohus nr. 1 i Varberg far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Brf Sebohus nr. 1i Varberg, med séte i Varberg, har till &ndamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féSreningens hus uppléta bostéder for permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet. Bostadsréattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-20.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan fér féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 1947-06-05.

Fastighet
Fareningen ager fastigheten Rudan 28 i Varbergs kommun. Fastighetens area &ar 7 470 kvm.

Byggnaderna &r uppforda 1946. Fastigheten, som ar en smahusfastighet, bestar av 30
bostadsrattslagenheter samt atta carportar och sju parkeringsplatser. Samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt. Den totala boytan &r 2 640 kvm.

Lagenhetsfordelning
30 st 3 rum och kék

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. Férsakringen innehaller en
styrelseforsakring. Hemférsakring och bostadsratistillagg bekostas individuellt av

bostadsrattsinnehavarna.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet &r 74 120 000 kr, varav byggnadsvardet ar 26 720 000 kr och markvérde

47 400 000 kr.

Fastighetsavgift
Féreningen betalar fastighetsavgift for varje smahusenhet, antingen takbeloppet eller 0,75

procent av taxeringsvardet pa bostadsbyggnaden och tomtmarken. Fastigheterna har
deklarerats som fardigstélld och fatt 1946 som vardear.

Arsavgifter
Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att tacka utgifter fér I6pande drift och underhall

av fastigheten, ranta och amortering pa féreningens lan samt avséttningar for framtida
underhallsbehov.
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Avsittning till underhalisfond

Avsittning till underhalisfond sker arligen for att tacka planerat underhalisbehov enligt
underhallsplan, framtagen 2018-02-12. Under de kommande 5 &ren beréknas
underhallsbehovet att uppga till 6 715 tkr.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Baker Tilly Ahigren & Co.

Teknisk foérvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Kreativ Tradgard om teknisk forvaltning vad galler yttre

skotsel.

Viasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsens arbete har under aret dessvérre paverkats av sviktande hélsa, barns behov och
andrade forhallanden av arbete fér flera av oss. Vi har inte haft samma kraft och energi som
tidigare men prioriterat att skéta det dagliga arbetet med att skéta om féreningens ekonomi,
svara pa medlemmars fragor, och ha kontakt med hantverkare. Under éret har bland annat:

- Arbete med att byta en felaktig syll pa nr 10 genomférts.

- Reparation av trasigt avioppsrér vid nr 44/46.

- Avlett vatten fran stupror pa baksidan genom en stenkistor vid nr 30/32 samt 40/44.

- Initierat och uppmuntrat till medlemmarnas arbete med tvatt och malning av entreer.

- Kontakt med Anticimex fér att halla rattor/moss borta fran véra hus.

- Tagit foérsta steget for medverkan i projekt Grannsamverkan.

- Féreningsdagen i september malade runt tvattstugan och snyggade upp vid ytor och buskar.
- Gléggmingel i carporten.

-Lamnat in éverklagan av forslag till detaljplan rérande "Kilen”, sédra vagen /Almers vag.
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Medlemsinformation
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.Under aret har 4 6verlatelse skett (1 fg ar).

Antalet medlemmar i féreningen ar 42 stycken (41 fg ar).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2024-04-16 och féljande styrelsekonstituering

haft féljande sammanséttning:

Anders Bergstrom ledamot, ordférande
Daevid Eliasson ledamot

Henrik Antonsson ledamot
Ann-Charlotte Lagerqvist ledamot

Johan Madsen suppleant

Lena Lévgren Bergstrom suppleant

Foreningens Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvai
férening.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfésrda sammantraden, inklusive konstituerande och en
ordinarie féreningsstdmma.

Revisor
Leif Lennerkvist revisor
Anette Carlsson revisor

Cecilia Lagerstréom suppleant
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Flerarséversikt (Kr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm (kr/kvm)

Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintékter

Bokiort varde per kvm boarea
Fastighetens belaningsgrad (%)
Avsattning underhallsfond per
kvm boarea

lanspraktagande av
underhalisfond per kvm boarea

Upplysning vid forlust

2024
1909 515
-339 945
72,1

702
3079

3079
72
4.4
208

97,1
11271
27

90

224

2023
1812 262
-417 609
71,9

666
3150

3150
113
4,7
180

954
11 319
28

90

0

2022
1744 493
118 673
71,9

639
3222

3222
93
5,0
189

96,6
11 367
28

90

35

4 (13)

2021
1726 826
50 732
71,3

634
3293

3293
102
52
170

96,9
11 415
29

90

0

Foreningens resultatrakning visar att foreningen gar med ett bokféringsméssigt underskott.
Detta beror till stor del pa att féreningen under aret haft stérre underhaliskostnader an vanligt.

Styrelsen ser éver nivan pa arsavgifterna arligen. Vid stérre rantehéjningar kan arsavgifterna
behova hojas. Storre framtida underhallsatgarder kan behéva finansieras med nya lan som
aven kan innebara en hoéjning av arsavgifterna.
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Foérandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Uppskriv- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 60038 24690000 1738509 -3914242 -417609 22 156 696
Disposition av
foéregaende
ars resultat: -417 609 417 609 0
Avséttning till yttre
fond 237 600 -237 600 0
lansprakstagande
yttre fond -590 451 590 451 0
Arets resultat -339 945 -339 945
Belopp vid arets
utgang 60038 24690000 1385658 -3979000 -339945 21 816 751

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad foriust -3 979 000

arets forlust -339 945
-4 318 945

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 237 600

ianspraktagande av fond for yttre underhall -403 463

i ny rakning éverféres -4 153 082
-4 318 945

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférandringar
m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1909 515
0

1909 515

3 -1 730 668
-92 071
-47 881

-126 415

-1 997 035

-87 520

(S0 -

13 077
-265 502
-252 425
-339 945

-339 945

-339 945

6 (13)

2023-01-01

-2023-12-31

1812 262
30 090

1842 352

-1 786 644
-83 373
-47 206

-126 415

-2 043 638

-201 286

9780
-226 103
-216 323
-417 609

-417 609

-417 609
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

29 755 066
29 755 066

29 755 066

997
54 427
55 424

455 172
455 172
510 596

30 265 662

7 (13)

2023-12-31

29 881 481
29 881 481

29 881 481

314
46 055
46 369

889 699
889 699
936 068

30 817 549
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

60 038

24 690 000
1 385 658
26 135 696

-3 979 000

-339 945
-4 318 945
21 816 751

7 938 500
7 938 500

188 800
77 178
7 971
236 462
510 411

30 265 662

8 (13)

2023-12-31

60 038

24 690 000
1738 509
26 488 547

-3 914 242

-417 609
-4 331 851
22 156 696

8 127 300
8127 300

188 800
55 420
16 257

273076

533 553

30 817 549
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-339 945
126 415

-213 530

-9 055
21758
-44 900
-245 727

-188 800
-188 800
-434 527

889 699
455 172

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-417 609
126 415

-291 194

-4 147
12 242
39 096
-268 487

-188 800
-188 800
-457 287

1 346 986
889 699
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsn@mndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisnhing i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 10-70 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens beléningsgrad defineras som féreningens Ian hos kreditinstitut genom

fastighetens bokférda varde per balansdagen.

Skuldranta (%)
Genomsnittlig skuldranta defineras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Arsavgifter bostader 1853 280 1758 000
Hyror parkeringsplatser 50 880 50 880
Pant- och overlatelseavgifter 5 355 3382

1 909 515 1812 262

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten och avlopp, renhélining samt abonnemang for tv,
bredband. Hushallsel ingar ej.




Brf Sebohus nr. 1 i Varberg
Org.nr 749600-0055

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel

Vérme

Vatten och aviopp
Stadning och renhallning
IT-kostnader

Yttre fastighetsskétsel
Reparation av fastighet
Underhall av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsférsakring
Ovriga lokalkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Pant- och éverlatelseavgifter

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Loéner och andra erséttningar samt sociala
kostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala I6ner, andra erséattningar och sociala
kostnader

2024-01-01
-2024-12-31

-71 058
-308 362
-170 322

-70 201

-91 914
-211 819

-72 508
-403 463
-285 750

-35 815

-9 456
-1 730 668

2024-01-01
-2024-12-31

-11 854
-562 749
-2 700
-17 320
-7 448
-92 071

2024-01-01
-2024-12-31

-39 000
-8 881

-47 881

11 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-130 267
-188 056
-155 941
-71 608
-103 216
-157 071
-65 961
-590 451
-278 610
-36 134
-9 329

-1 786 644

2023-01-01
-2023-12-31

-12 008
-51 500
-2 700
-16 327
-1 838
-83 373

2023-01-01
-2023-12-31

-39 000
-8 206

-47 206
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna styrelsearvoden 30 000 30 000
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 9 426 9426
Upplupna réntekostnader 44 887 38 374
Forutbetalda intakter 152 149 152 300
Ovriga upplupna kostnader 0 42 976

236 462 273 076

Not 10 Stédllda sdakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 9 751 550 9751550
9 751 550 9 751 550
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Revisionsberittelse

Till arsmdtet i Brf Sebohus nr 1 i Varberg

Organisationsnummer 749600-0055

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen for Brf Sebohus nr 1 i Varberg
for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av d&ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for

vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens férvaltning for
Brf Sebohus nr 1 i Varberg for rdkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av vér revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till
fosrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for

vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.
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