Modernt gavelhus med stor potential i barnvanliga
Tronninge — byggt 2027 med oinredd vind om 53 kvm

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA







Hallagardsvagen 42

Véalkommen till Hallagardsvagen 42 och detta vélplanerade och ljusa
kedjehus i det populéra kvarteret Nordlyckan i Tronninge - en lugn och
barnvanlig del av Varbergs norra sida. Har bor du med gronskande
angar och skogsomraden alldeles intill, samtidigt som du har
cykelavstand till bade stadens puls och havets salta dopp.

Rum 3 st

Boarea 87 kvm

Tomtarea 568 kvm

3995000 kr

Ansvarig maklare Sanna Berglund Casperson, 070-5684286, sanna@vffab.se




Vilplanerat gavelhus fran 2021 i barnvinliga Tronninge! 87 kvm i ett plan med 6ppen
planlosning, tva sovrum, helkaklat badrum och tvéttstuga med groventré. Oinredd vind om
53 kvm med fardig trappa, el framdraget och stora mdgjligheter att viaxa. Lugn gata i
kvarteret Nordlyckan, nira natur, skola och cykelavstand till bade hav och centrum.
Carport, forrdd och uteplatser i olika vaderstreck.

Huset stod fardigt 2021 och erbjuder 87 kvm boarea i ett
smart enplansutférande, kompletterat med en oinredd vind
om 53 kvm - perfekt for dig som vill ha allt pa ett plan idag,
men ocksa onskar mdjlighet att vixa i boendet framover.
Det hér ar ett gavelhus med extra tomtutrymme, uteplatser
i flera vaderstreck samt carport och forrad i direkt
anslutning - ett riktigt bekvamt boende for bade vardag
och helg.

Planlésningen dr genomtankt med en social och luftig
kénsla. I husets hjirta finns det 6ppna koket och
vardagsrummet, som tillsammans skapar en harlig yta om
hela 33 kvm med utgéng till altan och tradgard. Har finns
gott om plats for bade matlagning, middagar och umgénge
med familj och vanner. De tva sovrummen ligger avskilt i
husets bortre del - det storre om 15,6 kvm med plats for
dubbelsidng och garderobsvigg, och ett mindre perfekt som
barnrum, kontor eller gastrum.

Det helkaklade badrummet ar frascht och stilrent, och
tvattstugan har egen groventré - extra praktiskt for
barnfamiljen eller dig som gillar friluftsliv. Genom
vindstrappan nas vinden, dér ror till el redan ar framdraget
och ritningar finns. Hér finns stor potential att skapa
ytterligare sovrum, ett allrum eller kanske ett extra badrum
- perfekt for familjen som vill kunna véxa i sitt hem.

Hallagardsvagen 42 r ett hem att trivas i ldnge - med
moderna bekvamligheter, genomtankt planlosning och ett
lage som kombinerar naturens lugn med nérheten till stad
och hav.

Valkommen att uppleva det pa plats!
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Allmant om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Taxeringsvarde
Taxeringskod
Driftskostnad

Summa bef. pantbrev
Tomt

Vatten/Avlopp
Servitut

Tilltrade

Interior

Antal rum
Boarea + Biarea

Byggnad

Byggnadstyp
Byggnadsar
Bjalkslag
Stomme
Grund
Ventilation
Fasad
Fonster
Ventilation
Uppvarmning

Naromrade

Tronninge 39:14
3197000 kr (2024)
220, Sméhusenhet, bebyggd

26 515 kr/ar ( forsakring 4.365 kr/ar, vatten/avlopp 9.300 kr/ar, sotning
150 kr/ar, hushallsstrom 11.700 kr/ar, samfallighet 1.000 kr/ar,)

3156 000 kr varav 2 pantbrev
568 kvm(Frikopt)
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avliopp

HOst 2025

3varav - sovrum
87 m? + 53 m? (taxeringsinformation)

Villa

2021

Tra

Tra

Betongplatta

Franluft med atervinning
Tra

3-glas isolerfonster
Franluft med &tervinning
Varmepump-franluft

| Trénninge bor du i ett snabbt vaxande omréde med narhet till den omtyckta Tronninge skola (F-9)
och Tresteget-idrottshall som ligger precis intill. Har finns ocksa flera forskolor, lekplatser och en
pizzeria i narheten, vilket gor omradet bade praktiskt och familjevanligt. Kommmunikationerna in till
stan ar goda, vilket gor det enkelt att pendla.

For den som gillar traning och hélsa har Trénninge nyligen fatt ett nytt tillskott i form av PACE
Performance & Training. Har hittar du ett komplett utbud med gym, padel, yoga och dessutom
tillgang till fysioterapeut och massorer.

Om du uppskattar natur och avkoppling &r Tronninge ocksé ett perfekt lage. Har finns fina
promenadstrak i skog och natur, dar du kan njuta av lugnet och omgivningarna.
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Felansvar och undersokningsplikt vid fastighetskop

Som kopare har du en skyldighet att noggrant undersoka fastigheten — den sa
kallade undersokningsplikten. Fel och brister som du skulle ha kunnat upptacka
vid en omsorgsfullt gjord besiktning, far inte anvandas mot saljaren i efterhand.

Konkret fel

Har fastigheten ligre standard dn kdparen har ritt att kriva foreligger
ett fel i fastigheten. Standarden kan framg av en konkret klausul
i avtalet. Konkret fel kan foreligga dven da siljaren, muntligen eller
pa annat sitt utanfor kontraktet, limnat uppgifter om fastigheten
som koparen tagit intryck av. Laimpligt r att sidana uppgifter
dokumenteras i en klausul i képekontrakeet.

Normal férslitning

Att avgora vad som iar normal standard far betraktas som godtyckligt
men en kdpare miste rikna med att en byggnad utsitts for bide
normal forslitning och normala dldersforindringar. Forst nir bygg-
naden ir i betydligt simre skick dn vad koparen haft anledning
att rikna med — da foreligger ett fel i rittslig mening.

Koéparens undersdkningsplikt

Siljaren ansvarar inte for ett fel, om det ar upptickbart. Det innebir
att koparen har undersdkningsplikt. Om en normalt begivad och
pd omridet normalt bevandrad lekman skulle ha kunnat uppticka
felet vid en tillrickligt noggrann undersékning ir felet upptickbart;
dé far koparen sjilv std for det. Om denne tillriickligt kunnige lekman
inte skulle ha kunnat uppticka felet ir det dolt; di ansvarar siljaren.

Fel som ar dolt

Vad som sagts om undersokningsplikten giller oavsett om koparen
undersokt fastigheten eller ej. Siljaren ansvarar saledes om det finns
ett fel och detta fel dr dolt.

Paféljder

Koparen har ritt till prisavdrag, skadestind eller till och med hiva
kopet om fastigheten visentligt avviker frin vad siljaren utfist eller
om siljaren varit forsumlig.

Reklamation, preskription

Koparen ska reklamera inom skilig tid frin det att han efter kopet
mirke eller forvintas ha mirke felet. Siljarens felansvar preskriberas
tio dr efter tilltridet.

Har saljaren upplysningsplikt?

Om felet varit dolt vid képet svarar siljaren for konsekvenserna.
Om felet varit upptickbart far koparen std for det sjilv. Siljarens
vetskap har 1 princip ingen sjilvstindig betydelse for felansvaret.
Aven om siljaren inte miste tala om vad han vet om fastigheten,
kan det andi rekommenderas att han Fimnar upplysningar. Miklaren
ska verka for att siljaren lamnar upplysningar som kan limnas i en
separat fragelista eller skrivas in 1 kdpekontraktet for bevisningens

skull.

Maklarens ansvar

Enligt lag ska fastighetsmiklaren verka som opartisk mellanman, ge
parterna rad och upplysningar, verka for att saljaren limnar koparen
uppgifter av betydelse samt verka for att kdparen fore kdpet under-
soker fastigheten. Miklaren ska kontrollera vem som har ritt att
forfoga Gver fastigheten, vilka inteckningar, servitut och andra rittig-
heter som belastar den och ge kdparen, utéver skriftlig boendekost-
nadskalkyl, en objektbeskrivning med nimnda uppgifter inklusive
fastighetsbeteckning, taxeringsvirde och areal. I beskrivningen ska
dven finnas uppgifter om byggnadens dlder, storlek och byggnads-
sdtt. Sdgs inget annat, ska fastighetsmiklaren vara behjilplig vid
upprittandet av kopehandlingar.

Friskrivningsklausuler

Friskrivning har till syfte att begrinsa det ansvar saljaren har for fel
som ir dolda. En friskrivning bor vara mycket konkret. Nir en
speciell egenskap beskrivs kallas denna typ av friskrivning, egenskaps-
friskrivning, till exempel angiende fastighetens drineringsbehov
och giller dirfor bara just den egenskap som berdrs. En annan typ
av friskrivning avser generell ansvarsbegransning och 4r den klausul
som siger att koparen avstir frin att gra nigra som helst pafoljder
gillande for fel i fastigheten, innebir att siljaren i princip ir fri frin
ansvar for alla dolda fel. En sidan klausul ir heltickande endast for
det fall att siljaren inte kinner till nigra dolda fel.



Bra att veta om budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare eller kbpare
bunden forran ett skriftligt kdp undertecknats av dem bagge. Innan dess kan
saljare och kdpare andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maéklarens roll vid en forséljning

Miklarens roll ir att vara en opartisk link mellan siljaren och
koparen. Miklaren far dirfor inte vara ombud for nigon av dem
utan ska hjilpa bida parter.

Budgivningen ar inte regleradi lag

Det finns inga i lag bestimda regler for hur en budgivning ska gi
till. Budgivningen kan ske pa manga olika sitt. Ofta uppstir en
budgivning spontant nir det finns flera spekulanter pé ett objekt.

Olika former av budgivning

I praktiken sker budgivningen oftast enligt tvd olika modeller.Vid
s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att imna
sina bud, vanligtvis skriftligen. Miklaren redovisar buden for siljaren.
Spekulanterna informeras inte om varandras bud.Vid s.k. 5ppen
budgivning limnas bud till miklaren, som l6pande redovisar hogsta
budet till siljare och till Gvriga spekulanter. Spekulanterna fir d3
maojlighet att bjuda Gver varandra.

Siljaren bestammer 6ver budgivningen

Siljaren bestimmer i samrad med miklaren om det ska vara budgiv-
ning och hur den i sd fall ska g till. Men siljaren ir aldrig juridiskt
bunden av nigra 6verens kommelser betriffande budgivningen,
utan kan nir som helst dndra formerna for budgivningen eller helt
avbryta den.

Maéklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att gd till. Alla har riitt att fi veta vilka forutsittningar som
giller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om siljaren har
stallt upp vissa villkor for forsaljningen, ska miklaren informera
spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill sélja

och till vilket pris

Siljaren behéver inte silja till den som limnat det hogsta budet.
Siljaren ir inte heller juridiskt bunden att silja till det pris som har
angetts 1 en annons eller pd annat sitt under forsaljningen.

Siljaren kan nar som helst avbryta en

paborjad férsaljning

Det giller dven om han eller hon tagit hjilp av en miklare. Siljaren ir
inte juridiskt bunden av ett I6fte att silja, inte ens om det ir skrift-
ligt, och kan nir som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Méklaren far inte fatta egna beslut i friga om
forséljningen

Miklaren kan inte ge nigra loften till nigon om att fi képa utan
ska gora klart for spekulanterna att det ir siljaren som bestammer.
Miklaren fir dock ge siljaren sakliga rad i valet mellan olika
spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt dr undertecknat av siljaren och kopa-
ren mdste miklaren ta emot och vidarebefordra alla bud il siljaren,
dven om buden inte limnas pd det sitt som bestimts. Det dr bara
siljaren som kan besluta om ett bud av nigon anledning ska viljas
bort; det kan inte miklaren gora.

Maéklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet
att bjuda 6ver ndgon annans bud

Eftersom det ir siljaren som helt bestimmer 6ver budgivningen
har en spekulant ingen ovillkorlig riitt att fi bjuda Sver ett Limnat
bud. Men oftast ligger det i siljarens intresse att miklaren liter
spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

* Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Miklaren och siljaren kan dock kriva att budet preciseras till
ett bestimt belopp.
Att en spekulant har imnat det hégsta budet ger inte honom

eller henne nigon ritt att fi kopa.

En spekulant kan 1 sitt bud forena priset med olika villkor.
Den som limnar ett bud ir inte juridiskt bunden att std kvar vid

det; inte ens om det Limnats skriftligen.

En spekulant kan inte rikna med att fa fortlépande information
av miklaren om hur budgivningen och forsiljningen fortskrider.

En spekulant har inte ritt att fi veta vilka de 6vriga budgivarna
ar, vilka bud som limnats eller vilka villkor som diskuterats med
andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forséljning
En spekulant har inte ritt att fi annan information in att han
eller hon inte fitt kopa.




Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyré erbjuder moderna maklartjanster i
en trakt som vi dlskar. Vart mal &r inte att bli storst. Vi ska helt enkelt vara
bast och ditt forstahandsval nar det ar dags for en av ditt livs viktigaste
affarer.

Lokalkdnnedom och ingdende kunskap om den hallandska
fastighets-marknaden &r fundamentet for byran, samtidigt som vara
tjanster alltid

ska utmarkas av kvalitet, kompetens, respekt och engagemang — och det
faktum att vi aldrig lovar mer an vi kan sta for.

Vi ar anslutna till Fastighetsmaklarférbundet, vilket innebar att vi foljer
forbundets etiska regler och har tillgang till kvalificerad juridisk expertis.
Diskret handlaggning ar ett vanligt krav som vi sjalvklart tillmdotesgar.



Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA

Samuel Olsson
Fastighetsmaklare
070-221 40 07
samuel@vffab.se

Anders Carlsson
Fastighetsmaklare
070-568 42 00
anders@vffab.se

Sanna Berglund
Fastighetsmaklare
070-568 42 86
sanna@vffab.se

Varberg: Ostra Ladnggatan 35, 0340-842 60 Falkenberg: Storgatan 45, 0346-842 00 vffab.se



