VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

ANNEBERGSVAGEN 1B

PRIS 30 000 000 kr eller bud
HYRESINTAKTER 2 690 778 kr/ar (brutto) idag ca 1,1 milj
OBJEKTTYP Kontorsfastighet

AREAL 3934 m2

FASTIGHETSBETECKNING Varberg Bikupan 19

OVERLATELSEFORM Bolagsaffér

MOJLIGT TILLTRADESDATUM Omgéende

Kommersiell byggnad i nyskick med bdsta skyltldge ute vid Varberg Nord. Total yta ca 2.530 kvm varav 1.530 kvm &r
ledigt for kdparen. Pakostad inredning, med hégblanka stengolv, kontor, hissar, utstdllning/butiksytor, golvvdrme
samt mindre lager med tva portar.

Tomt med bdsta ldge pd ca 4.000 kvm. Ring for vidare info




MYCKET ATTRAKTIVT HANDELSLAGE VID VARBERG NORD

Adress
Tomt

Bruksarea

Areakdlla

Planbestdmmelser

Servitut, samfdllighet,

GA m.m.

Pantbrev

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvdrde

1

Beskrivning

Byggnadstyp
Byggdr

Fasad
Stomme
Grundléggning
Bjdlklag

Fénster

Utvdandigt platarbete

Annebergsvégen 1B, 43248 Varberg

3 934 m?, frikdpt. Asfalterade last- och kommunikationsytor, P-platser.

Totalt 2 530 m2, férdelat pa:

Kontor 1000 m?  Kontor/Butik/Utstdllning 1530 m?
Enligt sdljarens information

Detaljplan Andring Av Dp

Férman: Officialservitut Vég, 1383K-2007/180.1

3 st, totalt 23 800 000 kr

325, Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler
2019

Totalt 14 469 000 kr, férdelat pd lokaler 12 800 000 kr, lokalmark 1 669 000 kr

Byggnaden &r uppford i 1-2 plan med en total yta pd ca 2.530 kvm

Stommen dar av stalbjdlklag med yttervéggar bestdende av 150 mm isolerade
plétpaneler. Yttertak av barande TRP-plat, isolering och papptdckning.

Entresolplanet dr av stal/trabjdlklag. Isolerglasfonster/dorrar av aluminium.
Byggnaden innehdller i bottenplan stérre sdljyta/butik med polerat stengolv samt ett
fyra kontor och fikarum samt helkaklade toaletter och stad.

I plan tva stérre kontorsavdelning med 14 kontor plus tva konferensrum. Genomgé&ende
hég standard. Har finns dven kok/fikaavdelning, we mm.

Underentresolplanet finns dven lager med port samt garagedel med mindre port.
Pannrum samt toa. Matt 25 x 40 m. Takhdjd nock ca 9 m. Tillbyggd 2014 till en total
yta pd ca 2 530 kvm med moderna och pakostade kontor-butiksytor i tva plan. Det &r
den tillbyggda delen som idag é&r uthyrd och resterande ledigt for kdparen. Tva hissar.
Byggnaden dr i nyskick.

Hyreshusenhet, lokaler
2008, 2014

Plat

Sandwichelement
Betongplatta

Stal

Alu

Lackerad plat



Uppvdrmning Vattenburen golvvdrme via jordvdrmeanléggning. Till/frénluftsventilation.

Ventilation Mekanisk, FT
Vaning/hiss Antal vaningar: 2. Hissar finns. (2)
Vatten & avlopp Kommunalt
Uppvdrmning Fastighetsel
Vatten/aviopp Renhdllning
Samfdllighet/GA Vdgavgift/snd
Sotning Forsdkring
Tv-anldggning Forvaltning
Fastighetsskotsel Periodiskt underhall
Lépande underhall Schablon 100,-/kvm vid 253 000

kalhyra

Utéver summa drskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 144 690 kr.
Kommentar Schablonberdknat

Momsregistrerad Ja

Magasin Nord Fastigheten i Varberg AB

Allmdnt om omrddet  Varbergs norra industriomrdde med bdde handel, produktion samt service.

Kommunikation Goda kommunikationsmdjligheter med direkt ndrhet till pafart E20 (Oslo-Malma) samt
in mot Varberg.

Ndrservice En del service i ndromradet samt i centrala Varberg ca 5 min bort med bil.

Parkering Asfalterade inom fastigheten.

Ovrigt Bdsta skyltléige ut mot motorvédgen E20.

Bdsta skyltldge vid rondellen - Varberg Nord



UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen héarrér huvudsakligen fran sdljaren. Sdljaren bekrdftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen dr korrekta. Kdparen bekrdftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Sdlare Kopare

Varberg den 14 januari 2021 Varberg den 14 januari 2021
Signatur med initialer A Signatur med initialer '
KONTAKT

For mer information kontakta:

<
.

anders@vffab.se

Ansvarig mdklare
Anders Carlsson

Fastighetsmdklare
070-5684200

VARBERG & FALKENBERGS FASTIGHETSBYRA AB

Ostra Vallgatan 38
432 41 Varberg VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

0340-84260

www.Vffab.se
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