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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Objektsbeskrivning
Atran - Gunnarps-Hult 104

.

Pris 895 000 kr

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 88 m?

Tomtarea 3331 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

Visning Séndag 4/5 kl. 11:00-12:00 « Anmal Ert deltagande

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea 88 m?

Areakalla taxeringsinformation

Allman beskrivning av Genom ytterdorren fran verandan nar du hallen med braskamin och férvaring av
interioren ytterklader. Vidare in i huset nas antingen kdket med matplats till vanster, eller

vardagsrummet till hoger. Kdket ar rymligt, praktiskt och utrustat med moderniteter. Det
finns plats for en mindre matgrupp i koket. Det finns aven en groventré i anslutning till
koket dar man enkelt nar tradgarden och eventuell grénsaks/6rtodling.

Gott om sallskapsytor pa forsta plan, med fonster i samtliga vaderstreck. Har finns bade
matsal och vardagsrum med gott om plats fér sittméblemang. Tidstypiskt golv och
innertak, med bevarade originaldetaljer.

Pa o6vre plan finner du tva sovrum, varav det ena ar nagot storre, ett badrum och ett
allrum/vardagsrum med utgang till balkong. Badrummet rymmer en dusch och kommod
med forvaring.

| kallare finns varmvattenberedare och panna.
| uthuset finns ytterligare ett sovrum fér gaster och snickeri/férradsytor. Tilltagen tomt

om drygt 3300kvm med bade prydnadsvaxter och frukttrad, stor grasmatta och oandliga
mojligheter for den som vill 1ata kreativiteten floda fritt.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Drémmer du om en charmig tillflykt bort fran vardagen eller ett lugnt och harmoniskt
helarsboende? Upptack detta pittoreska hus fran 1915, fullt av karaktar och historia!
Med sina 88 kvadratmeter erbjuder bostaden fem rum och ett kok, perfekt for allt fran
rofylld avkoppling till liviga sammankomster. Njut av kalla kvallar vid den stdmningsfulla
eldstaden och lat dig fortrollas av tradgardens skonhet, idealisk fér bade lugna stunder
och barnens lek. Denna unika bostad ar perfekt oavsett om du ar ensamstaende eller en
storre familj, ung som gammal. Upplev charmen i ett boende som verkligen kdnns som
hemma. Missa inte chansen att skapa minnen i detta lantligt belagna hus, mitt i den
vackra naturen.

Fastigheten saljs med full friskrivning. Tilltrade kan ske omgaende om sa onskas.

Foér mer information och visning, kontakta ansvarig méaklare.

Adress Gunnarps-Hult 104, 31151 Atran

Fastighetsbeteckning Falkenberg Gunnarps-hult 1:8

Tomt 3 331 m?, frikdpt. Typ: Naturtomt, trédgardstomt. Stor och lummig tomt med frukttrad
och grasmatta.

Uteplats Altan vid veranda och huvudentré. Balkong pa 6vre plan.

Bilplats Parkering inom fastigheten

Vatten & aviopp Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp
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Servitut, samfillighet, GA Inga servitut, samfélligheter eller GA

m.m.

Pantbrev 1 st, totalt 40 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 707 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 453 000 kr, smahusmark 254 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 17%-plansvilla med delvis kéllare
Byggar 1915

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Grundmur Natursten

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas

Tak Plat

Utvandigt platarbete

Uppvarmning
Ventilation

Renoveringar

Lackerad plat
Direkt El, vattenburet. Kamin.

Sjélvdrag. Besiktning: Ej besiktigad

Lépande renoveringar, ny luft/luftvarmepump. Uthus utbyggt.

OVRIGA BYGGNADER

Ekonomibyggnad/uthus med férrad, snickeri och forvaring.

ENERGIDEKLARATION
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Status Behovs gj

Kommentar Fritidshus,

Bostadshus som anvands eller ar avsedda fér anvandning: mindre an fyra manader per
ar, eller under en begransad del av aret om energianvandningen beraknas vara mindre an

25 procent av en helarsanvandning.

Som bostadshus raknas en- eller tvafamiljshus. Dessa byggnader kan till exempel vara

fritidshus.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 13 857 El Vatten/avlopp 2 250
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning 574 Forséakring 4 489 Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 21170

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 5 302 kr.
Natbolag E.ON
Elleverantor E.ON
Forsakring Fullvarde i Dina Forsakringar
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Samuel Olsson

Fastighetsméklare

070-221 40 07
samuel@vffab.se
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GUNNARPS-HULT

Fastighetskarta
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