STADGAR

for

Bostadsrittsforeningen Bagaren 7

Firma och indamil

§1

Foreningens firma 4r BostadsréttsfSreningen Bagaren 7 Freningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmamna till nyttjande
utan begrdnsning i tiden. Upplatelsen kan #ven avse mark. Medlems ritt i foreningen p4 grund av sidan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.,

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiller bostadsritt genom
upplételse av féreningen eller som dvertar bostadsritt i fbreningens hus eller hyresgist i fastighet som avses
forvdrvas av freningen fir ombildning frin hyresritt till bostadsratt. Aven annan person som skall ingd i

styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplétes skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritten
skall uppldtas.

Bostadsréttshavare erhiller en upplételsehandling som skall innchalla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgift skall utg samt, for
det fall styrelsen s4 beslutat, upplitelseavgift. Finns yiterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa

anges.
§3

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ¢] annat foljer av 2 kap bostadsréttslagen. Styrelsen dger
rétt art bevilja juridisk person medlemskap endast under forutséttning att samtliga styrelseledamoter stallt sig
bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor. Om bvergang av bostadsritt stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med fSrvirv av fastighet for ombildning frin hyresritt till bostadsritt ej tecknar
bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur fSreningen.
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Avgifter
§5s

Insats och A&rsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmman.

Arsavgifien avvigs sa att den i forhllande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som beltper pi
lagenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder. Alternativt kan 4rsavgiften fordelas enligt
procentuella andelar for varje bostadsratt (andelstal) som anges i freningens frsta registrerade ekonomiska plan

I &rsavgifien ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter férbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
bverldtelse far av bostadsritishavaren uttagas overlitelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin fOrstkring. For arbete vid pantsitining av bostadsritt fir av
bostadsritishavaren uttagas pantsattningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Overging av bostadsratt
§6

Bostadsrittshavaren Hger ritt att fritt Sverlata sin bostadsratt och till képeskilling som stljare och k8pare kommer
Bverens om. Det 4r dock freningen forbehallet att prova anstkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som &verldtit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inlimna
skriftlig anmélan héirom med angivande av dverlatelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrttsforeningen. 1 ansokan skall
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

§7

Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. Avtalet skall innehilla uppgift om bostadsritten till den ldigenhet som overldtelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall galla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller gava. Overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter #r ogiltiga.

§8

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och tilltrida I4genheten endast om hon
eller han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket fAr dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar
forflutit frin dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex minader visa att bostadsrétten ingtt
i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som ej fir vigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till
dddsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte fljs, skall bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.



§9

Den till vilken bostadsréitt tvergatt far inte vigras intride i foreningen om fSreningen skiligen kan ntjas med
henne eller honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsritt bvergén till bostadsritthavarens make far intréide i foreningen inte viigras maken. Vad som nu
sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet Overgitt till bostadsritishavaren
nérstdende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

I frdga om andel i bostadsritt #iger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstiende.

§10

Har den till vilken bostadsratt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att ndgon, som inte fir
véigras intride i freningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall
bostadsréitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.

§11

Har den till vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits till medlem #r sverlatelsen ogiltig, med undantag fir vad
som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§12

Bostadsrittshavaren kan sedan tvd &r forflutit frin det bostadsritten upplats avstiga sig bostadsritten och
dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen &vergdr bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
mdnader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsréitishavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande utrymmen, t ex
lagenhetsfirrdd och i bostadsrétten ingdende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick raknas: rummens véiggar, golv och tak, inredning i kk, badrum och Gvriga utrymmen
i ligenheten samt eldstéder inklusive rokgéngar, glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innerf¥nster, ligenhetens
ytter- och innerdorrar samt de anordningar frin stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation
som bostadsrattshavaren forsett ligenheten med. Bostadsritishavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av ytterdtrrar och ytterfonster och inte heller fir annat underhall av radiatorer #n malning av dessa.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fbreningen har fursett I4genheten med ledningarna och dessa tj4nar fler 4n en

ldgenhet.



Ar bostadsrittslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats Aligger det bostadsrétthavaren att svara for
renhéllning och sndskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation p4 grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsriitishavarens vardsléshet eller forsummelse, eller vardsltshet eller férsummelse av
niigon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller ghstar bostadsréttshavaren eller av annan som
bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for bostadsritishavarens rikning. Ifrdga om
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan 4n bostadsrittshavaren sjilv,
giller vad nu sagts dock endast om bostadsr4ttshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket 4ger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i lagenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsétgird besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av Iigenheten som medlemmen svarar for.

§14

Bostadsréttshavaren far, sedan ldgenheten tilltrétts, utfra #ndring i ldgenheten. Bostadsrittshavaren fBr
emellertid inte utan styrelsens tillstAnd utfora tgird som innefattar ingrepp i bdrande konstruktion, 4ndring av
befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig foréndring av
ligenheten. Som visentlig foréndring riknas alitid forindring som kriver bygganmilan eller bygglov. Det
&ligger bostadsrittshavaren att anstka om bygglov eller att gbra bygganmélan,

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en Atg#rd som avses i forsta stycket om inte atgdrden #r till
pitaglig skada eller oligenhet for freningen. TillstAndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfdrs av
behdrig hantverkare.

§15

Nir bostadsréttshavaren anvinder lgenheten skall bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadlig for h#lsan eller annars forsimra deras boendemiljé att de
inte skilligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i Svrigt vid sin anvdndning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren skall ritta sig
efter de sarskilda regler som foreningen i bverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrttshavaren skall
hélla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgors ocks4 av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt
13 § fjdrde stycket.

Om det frekommer sidana stdmingar i boendet som avses i firsta stycket frsta meningen, skall freningen, via
rekommenderat brev ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att stbrningarna omedelbart upphtr. Detta giller
dock inte om fdreningen utnyttjar sin ritt, att direkt s4ga upp bostadsriittshavaren med anledning av att
stdrningarna 4r sirskilt allvarliga med h#nsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missttinka att ett foremal 4r behaftat med ohyra far detta inte
tas in i ldgenheten.

§16

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick enligt 13 § i sddan utstrickning att annans
stkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick s& smart som mojligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga

adress.



Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att f komma in i lagenheten nir det behdvs for tillsyn eller fir att
utfdra arbete som fireningen svarar for eller har ratt att utfora enligt forsta stycket. N4r bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8:e

kapitlet bostadsrittslagen, 4r bostadsrdttshavaren skyldig att Jata ligenheten visas pA lamplig tid. Foreningen
skall se till att bostadsrttshavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet 4n nédvindigt.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds ay nddvindiga
Atgdirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Underldter bostadsrittshavaren att bereda freningen tilltride till l4genheten nar foreningen har riitt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

§17

En bostadsrttshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
bostadsrttshavaren #nd4 upplita hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnfmnden limnar tillstind ti]]
upplételsen. Sidant tillstind ska Mimnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skdl for upplatelsen och
freningen inte har nigon befogad anledning att vilgra samtycke.

I friga om bostadsligenhet, som innehas av annan juridisk person 4n en kommun eller ett landsting, kréivs det for
tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att freningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan begrznsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke kréivs inte, om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till 14genheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underr4ttas om upplételsen.

§18

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men for
foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

§19

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for annat 4ndamal 4n det avsedda, Fdreningen fir dock endast
dberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i freningen.

§20
Betalar bostadsrittshavaren inte i riitt tid insats eller upplételseavgift som forfaller till betalning innan ldgenheten
far tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad efier anmaning, fir foreningen hiva upplételseavtalet.
Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte
om ligenheten tilltratts med styrelsens medgivande. H4ves avtalet, har foreningen ritt till erstittning foir skada.
§21

Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr, med de begrinsningar som
fBljer av 22 och 23 §§, forverkad och foreningen berittigad att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning,



I. om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelscavgift utdver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att fullgra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med att betala Arsavgift, néir det géller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efier
forfallodagen eller, n#r det giller en lokal mer 4n tv3 vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvénds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl8shet #r vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt drbjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i l4genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sidosétter sina skyldigheter enligt §
15 vid anviindningen av ldgenheten eller den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anvéndning av
denna dsidosatter de skyldigheter som enligt § 15 3ligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnat tilltrade till fireningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursikt for
detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det som bostadsréttshavaren skall gora enligt
bostadsrittslagen och det mste anses vara av synnerligen vikt for fireningen att skyldigheten fullgtrs,

samt
8.  om ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for nringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,

vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

§22

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte heller
&r nyttjanderdtten till en bostadsldgenhet frverkad p4 grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgtirs
om bostadsrittshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller

ett landsting.

En skyldighet for bostadsréftshavaren att inneha anstillning i visst firetag eller ndgon liknande skyldighet fir
inte l4ggas till grund for ett forverkande,

§23

Uppséagning pd grund av forhallandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrétishavaren later
bli att efter tillsigelse vidta r#ittelse utan drojsmél. Tillsigelsen skall skickas i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress.

IfrAga om en bostadsldgenhet fir uppsigning pd grund av forhdllandet som avses i 21 § 2 inte heller ske om
bostadsratishavaren utan drdjsm4l ansdker om tillsténd till upplételsen och fir anstkan beviljad.

Ar det frigan om sirskilt allvarliga stdringar i boendet giller vad som skgs i 21 § 5 4ven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdmingama intréffat under tid da ldgenheten varit uppléten i

andra hand p4 sitt som anges i § 17.



§24

Ar nyttjander#itten fSrverkad pé grund av forhallande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren for avlyttning fir bostadsr4ttshavaren inte dérefier skiljas fran
lagenheten pA den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten #r forverkad pd grund av sidana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 15 §.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyting inom tre manader frin den dag dé freningen fick reda p4 forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7
eller inte inom tvA manader frin den dag dA foreningen fick reda p4 forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidtaga rittelse.

§ 25

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten p4 grund av fSrhallandet som avses i 21 § 8 endast om
fbreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att foreningen fick reda p4

§26

Ar nyttjanderstten enligt 21 § 1 fSrverkad p& grund av drojsmdl med betalning av drsavgiften och har forening
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren tiil avflyttning, fir denna pa grund av dréjsmalet inte skiljas
frin lidgenheten

1. om avgifien — ndr det 4 friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det at
bostadsrittshavaren, p& sidant sétt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgetts
underréittelse om mojligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tvA veckor frin det att bostadsritishavaren

delgetts underréittelse p4 motsvarande sttt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2, samt underrdttelse till Socialndmnden finns stirskilda formulér, se SFS 2003:37
och SFS 2004:389,

Ar det frAga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i férsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s
snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans,

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har sidosatt sina forpliktelser i s4 hdg grad att bostadsriittshavaren
skiligen inte bor f2 behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under |
respektive under 2,



§27

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflytming av nigon orsak som anges i 21 § 1,4-6 eller 8, ar
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast,

Sdgs bostadsrétishavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsrittshavaren bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frin uppsigning, om inte rétten aligger bostadsrattshavaren
at flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker p g a obetald Arsavgift enligt 21 § 1 och
bestdmmelserna i 26 § tredje stycket #r tilldmpliga. Vid uppsigningen i andra fall P g a obetald Arsavgift enligt
21 § 1, tillampas dvriga bestdmmelser i § 26.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsréttshavaren som gor uppsigningen, far den ske hos den
som har rétt att ta emot arsavgiften p4 Rireningens vignar.

§28
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.
§29

Om en bostadsritt stigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, Yvergdr
bostadsratten genast till fdreningen. Foreningen skall betala skilig ersdttning fér bostadsrétten.

Har bostadsrittshavaren tilltritt ligenheten, skall hyresavtal anses inginget frin tiden frin uppstigningen, om
bostadsréttshavaren i uppsdgningen begért att & bo kvar i ldgenheten. I s3 fall giller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§30

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin I4genheten till f5ljd av uppsigning som avses i 21 §, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen, s snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och
de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen, kommer &verens om nagot annat. Forsiljningen fir dock
anstd tills dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Av vad som kommit in genom forséljning fir foreningen behlla s mycket som behdvs for att ticka fireningens
fordran hos bostadsrattshavaren,

Underrittelse vid pants#ittning av bostadsritt
§31

Har fbreningen underrittats om att en bostadsritt 4r pantsatt, skall foreningen utan drbjsmal underritta
panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som Sverstiger vad som
drsavgiften beloper p4 en manad och bostadsrittshavaren drojer med betalning i mer 4n tva veckor frin
furfallodagen. Underrattelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphtirande av bostadsriitten i vissa fall
§32

Overlites ett hus i vilket [4genheten finns eller siiljs huset exekutivt, upphtr bostadsritten. Fareningen &r d4rmed
skyldig att betala skilig ersattning for bostadsratten, Trider foreningen i likvidation inom tre minader frén det
frigan om foreningens ersitmingsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsktts foreningen inom samma tid i
konkurs, skall dock bostadsréttshavarens ritt att fa ersittning for bostadsrétten bedtmas efter de regler som
géller for skifte av foreningens tillgAngar.

Upphor bostadsrétten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltritis, skall skriftligt hyresavtal anses inganget.
sé fall giller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.



Styrelseledaméter och suppleanter viljs p4 ordinarie stimma f¥r ett &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan fdrutom medlem viljas #ven make till medlem och nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Om fSreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en suppleant utses av myndighet.
Dérest den beslutande myndigheten s& provar limpligt, ma vederborande myndighet i stillet for en
styrelseledamot jamte suppleant fr denne utse en rapportor, vilken skall taga del av bostadsrattsfreningens
rékenskaper och protokoll med darti]] hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsber#ttelse
och styrelsens yttrande i anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Rapporttren figer ocks4 ritt att nirvara
vid fireningsstimmor och styrelsesammantriiden samt vid besiktning av freningens egendom. Vid styrelsens

sammantridde dvensom vid foreningsstimmor ager rapportdren réit att vicka fbrslag och f3 sin mening antecknad
§34
Styrelsen har sitt s#te i Varberg kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjaly.

Styrelsen 4r beslutsfér, utom i fall som avses i § 3, nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriidet Overstiger
hilften av samtliga styrelseledaméiter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta réstande

enhillighet nir for beslutfirhet minsta antal ledamdter 4r n4rvarande samt i det fall som avses i § 3.
§35

Foreningens rukenskapsar omfattar tiden | Juli - 30 juni. Fére oktober mnads utgang varje 4r skall styrelsen till
revisorerna avlimna frvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrikning.

§36

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir
besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt,

Styrelsen 4ger ratt att till sakerhet for medlemslan for forviry av bostadsratt foreningen, 1imna pantbrev j
foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsrattshavaren 14mna sin bostadsritt som
pant till féreningen som s4kerhet fr vad féreningen kan tvingas utge pé grund av sitt dtagande,



§37

Foreningen skall ha minst en och htgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Om
foreningens tillgngar enligt de tv4 senast faststillda balansrakningarna uppgdr till 1000 ganger det basbelopp,
enligt lagen (1962:381) om allm#n f¥rsiikring, som gillde under den sista manaden av respektive rikenskapsdr,
skall minst en revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden frin ordinarie fdreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma héllits. Vid foreningens konstituerande mdte kan langre valperiod tillimpas.

Om freningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en suppleant utses av myndighet.
§ 38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
november.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma &ver av revisoremna gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, p4 vilken de
skall forekomma till behandling.
Féreningsstimma
§39

Ordinarie fdreningsstimma hdlls &rligen fire december ménads utgéng.

Extra foreningsstimma halls di styrelsen eller revisorerna finner skl dartill eller d4 minst en tiondel av samtliga
rstberdttigade medlemmar skriftligen beghrt det hos styrelsen med angivande av det 4rende som &nskas
behandlat.

§40

Medlem som ®nskar visst drende behandlat pd ordinarie fdreningsstimma skall skriftligen anmdla drendet till
styrelsen senast fre oktober ménads utglng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§41
P4 ordinarie foreningsstdmma skall fdrekomma:

Stimmans Sppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordfrande vid stimman,

Anmiilan av styrelsens val av protokollforare.
Val av en justeringsman tillika rstrdknare som jimte ordforande skall justera protokollet.
Fréga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.
Faststdllande av rtstlidngd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berittelse.

Faststillande av resultat- och balansriikning.
Beslut om resultatdisposition.
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12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13, Arvode &t styrelsen och revisorerna.

4. Val av styrelseledaméter och suppleanter,

15, Val av revisorer och suppleanter.

16.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt 4renden enligt § 40.
17.  Stdmmans avslutande.

§42

P4 extra freningsstimma skall utbver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de 4renden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p4 ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Siirskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som inneb4r vésentliga fordndringar av féreningens fastighet skall fattas pé en foreningsstdmma, om inte
nagot annat har bestimts i stadgarna. Ifriga om sidana ftgdrder som inneb4r en vésentlig fordndring av en
bostadsrittshavares lagenhet galler dock bestimmelsema ; 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta
stycket 2 i bostadsrittslagen.

§45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krivs att det har fattats pé en
freningsstimma och att féljande bestdimmelser har iakttagits,

1. Om beslutet innebér 4ndring av ndgons insats och medfor rubbning av det inbirdes forhallandet mellan
insatserna, skall samitliga bostadsrittshavare som berdrs av 4ndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnis, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de berorda bostadsrittshavamna har gétt
med pd beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden Ett beslut om nedsétting av samtliga
insatser skall genast anmalas for registrering vid Patent- och registreringsverket och fir inte verkstillas
forrdn et 4r har fSrflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebir en bkning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhallandet mellan insatserna
rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gitt med p4 beslutet, Om enighet inte uppnds, blir beslutet #nd4
giltigt om minst tv4 tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresndmnden.

3 Om beslutet innebar att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet
behdva tas i ansprak av foreningen med enledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren
ha gétt med pA beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till Andringen, blir beslutet &nd4
giltigt om minst tv tredjedelar av de réstande har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av

hyresndmnden.

4. Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tvi tredjedelar av de ristande ha
gitt med p4 beslutet.

5 Om beslutet innebdr dverldtelse av et hus som tillhdr freningen, i vilket det finns en eller flera



6. Om det i stadgarna finns ytterligare ndgot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, géller dven
det. Freningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som #r kénd for foreningen
om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsréttslagen (1991:614).
§ 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pd beghran av fireningen godkinnas av hyresnimnden, om
fordndringen 4r angeldgen och syftet med Atgirden inte skiligen kan tillgodoses p& nigot annat sttt samt beslutet
inte &r oskdligt mot bostadsritishavaren. Kan foréndringen anses vara av liten betydelse fr bostadsréittshavaren,
far hyresnimnden dock limna godk#nnande, om Atgirden inte skiligen kan tillgodoses pa nigot annat sitt,
Nimnden fir forena ett beslut om godkinnande med villkor. Beglr bostadsréttshavaren att foreningen skall 18sa
in bostadsritten, fir godkinnande l#mnas endast med villkor om inlosen, sdvida inte bostadsrittshavaren
skéligen bdr kunna godta foréindringen dndA. Innebdr nimndens godk#4nnande att ligenheten i sin helhet fir tas i
ansprék av foreningen, skall godk4nnandet Jimnas med villkor att inlbsen sker.

§47

Vid f¥reningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést.

Medlem fir foretrddas av ombud som inte & medlem i foreningen. Ombudet skall firete fullmakt i original och
far foretrida flera medlemmar.

Rostberéttigad #r endast den medlem som fullgjort sina fdrpliktelser mot freningen.

Fonder
§48

Inom foreningen skall bildas f8ljande fonder.

Fond fur yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhdll skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrikning gor avséttning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden yttre underhill fér samma ridkenskapsir, minskas i
motsvarande méin.

Det tverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.



Upplésning och likvidation
§49

Vid féreningens upplosning behallna tillgAngar skall tilifalla medlemmarna i forhallande till insatserna

Iallt varom €] hir ovan stadgats galler bostadsréttslagen.
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