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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tunnbindaren i Falkenberg
Org nr 716408-0207

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31

Arsredovisningen uppréttas i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt site i Falkenberg.

Foreningens fastighet Tullstugan 34 i Falkenberg byggdes ar 1981.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus med fem uppgangar med adresserna:
Holgersgatan 2 A-E.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ing8r momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 5 st 2  rokv 277,5 m?
10 st 2 rok 7470 m2

1 st 3  rok 88,5 m?

9 st 4 rok 1116,0 m?

1 st 5 rok 138,5 m?

Gruppbostad 1 st 222,0 m2
27 st 2589,5 m?

Bilplatser 40 st /M
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Under de senaste dren har féreningen genomfort foljande stérre underh&lls8tgarder:
e Byte i alla lagenheter till treglasfonster som &r aluminiumklédda samt bullerd@mpande mot

loftgéngarna ar 2013.

Byte av fonster i trapphusen till fastmonterade med sjalvrengérande ytskikt 8r 2013.

Byte av lagenhetsddrrar till nya av sékerhetstyp &r 2013.

Omma3lning av trapphus &r 2013.

Nya entré- och loftgdngsdérrar &r 2014.

Byte till ny hiss som ar godkénd enligt EU’s sékerhetsregler &r 2014.

Ny varmecentral &r 2014.

Ny ventilationsflakt ar 2014,

OVK-besiktning ar 2014.

LED-belysning, med rorelsedetektorer, i trapphusen &r 2014.

Ny garageventilation med tryckstyrning &r 2015.

LED-belysning med rérelsedetektorer i garage ar 2015.

Nytt portsystem med porttelefon &r 2016.

Installation av tva nya tvattmaskiner &r 2017.

Radonmaétning &r 2018.

Rengdring av yttertak samt glastak pd 6vre balkongerna &r 2019.

Underhéliningsspolning av avlopp &r 2019

Reparation av golv i garage &r 2019,

Bytt ut garagedorr till det nedre garaget ar 2019

Bytt brandvarnare i samtliga ldgenheter &r 2019

Rensning av oljeavskiljningsbrunnar &r 2019.

Vasentliga hdndelser under rakenskapséret

Underhall
Reparationer har utforts i normal omfattning. Fastighetsbesiktning har gjorts kontinuerligt under &ret.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. Under nésta 8r planerar styrelsen for att rensa
dréneringsbrunnen. Arbete med ny fasad som pdbdrjades under 2018 &r nu fardigstallt under 2019.

I budgeten for 2020 har avsatts 350 000 kr till framtida underhéll.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 760 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2020 har man beslutat att ej héja 8rsavgifterna fr o m 2020-01-01.

| arsavgiften ingar kostnaden for telefoni, tv och bredband via fiber samt garageplats som hér till varje
lagenhet. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stérre
héjningar enskilda ar.

Féreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 4 578 121 kr. Féreningen har under &ret amorterat
231 428 kr.

Vasentliga avtal
e Administrativ forvaltning, HSB Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning inkl. gronyteskdtsel och sndskottning, HSB Fastighetsférvaltning
Stédavtal, Roys fonsterputs.
Internet, Telia
Elavtal, Géteborgs Energi
Serviceavtal hissar, Schindler
Passersystem, Skrea L&s och Smide K
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-08.

Vid &rets borjan hade féreningen 34 medlemmar. Féreningen hade vid &rets slut 34 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer an en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Géta innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 2 lagenhets6verldtelser skett (féregdende &r 2 verlatelser).

Styrelsens sammansattning har under dret varit:
ledamot, ordférande

Birgitta Thorstensson
Helena Erixon
Britt-Marie Henriksson
Christer Gostasson
Yvonne Andersson

ledamot
ledamot

ledamot utsedd av HSB Gota

ledamot, sekreterare

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ordférande Birgitta

Thorstensson, Britt-Marie Henriksson och ledamot Christer Géstasson.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Birgitta Thorstensson, Britt-Marie Henriksson, Yvonne Andersson och Helena

Erixon, tva i férening.

Revisor har varit Viveca Stenberg, vald av féreningen samt revisor frn BoRevision AB, utsedd av HSB

Riksférbund.

Valberedning har varit Lars Johansson, sammankallande, och Eva Martinsson.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 2072 2 052 2 045 1991 1977
Res. efter finansiella poster, tkr 426 532 563 342 410
Soliditet i % 61 58 55 51 50
Balansomslutning, tkr 12 825 12 618 12 406 12 212 11915
Eget kapital, tkr 7770 7 344 6813 6 250 5907
Taxeringsvarde, tkr 38 099 27 040 27 040 27 040 22 762
- varav byggnad, tkr 24 419 19 800 19 800 19 800 17 592
Underhdlisfond tkr 4 327 3976 3 545 3431 3152
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? 760 760 760 753 746
Bankskuld kr/m?2 1768 1854 1947 2032 2122
Réntekostnader kr/m? 34,8 35 37 39 47
Beldningsgrad, % 12 18 19 19 24
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Fordndringar i eget kapital

HSB Bostadsréttsférening Tunnbindaren i Falkenberg
Org.nr 716408-0207

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 758 100 0 3976 362 2078 193 531 664
Resultatdisposition 2018 450 000 81 664 -531 664
4 426 362 2 159 857
Avséttning enl. underhallsplan 2019 27 000 -27 000
TIansprakt. underhéllsfond 2019 -125 920 125 920
Arets resultat 425 820
Belopp vid drets slut 758 100 0 4327442 2258777 425 820
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2 258 777
Arets resultat 425 820
2 684 597
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Balanserad vinst 2 684 597

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207

2019-01-01  2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31

RrelsEltaKter: T e T R
Nettoomsattning Not 1 2 072 705 2 052 119
Summa rorelsens intakter 2 072 705 2 052 119
Rorelsekostnader = G e
Driftskostnader Not 2 -1 045 169 -1 134 840
Periodiskt underhall Not 3 -125 920 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -22 738 -22 513
Personalkostnader och arvoden Not 5 -43 821 -49 596
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -296 596 -230 386
Ovriga rorelsekostnader -25 414 0
Summa rorelsens kostnader -1 559 658 -1 437 335

Rérelseresuftat . 513046 614784

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 869 8023
Rantekostnader och liknande resultatposter -90 095 -91 143
Summa finansiella poster -87 226 -83 120
Resultat efter finansiellaposter =~~~ 425820 531664

Rretsresultat . 0 Do ammaR St 425820 7 531664
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 10 332 808 7 498 085

Mark 1671 948 1671 948

Pagdende nyanldggningar och férskott Not 8 0 82 358
12 004 756 9 252 391

Summa anléggningstillgédngar 12 004 756 9 252 391

Omsittningstillgdngar

Korlfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gota 730 768 1266 314

Ovriga fordringar Not 9 53 168 57 272

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 36 760 41 648

820 696 1365 234

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 2 000 000

Summa omsattningstillgédngar 820 696 3 365 234

Summa tillgdngar 12 825 452 12617 625

A
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HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207
Balansréikning_] 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 758 100 758 100

Fond for yttre underhall 4 327 442 3 976 362
5 085 542 4 734 462

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 258 777 2078 192

Arets resultat 425 820 531 664
2 684 597 2 609 857

Summa eget kapital 7770 139 7 344 318

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4 346 693 4 568 854
4 346 693 4 568 854

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 231 428 231 428

Leverantdrsskulder 226 247 160 412

Fond for inre underhall 55019 133 033

Ovriga skulder Not 12 19 785 23 808

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 176 141 155 772

708 620 704 452
Summa skulder 5055 313 5273 306
Summa eget kapital och skulder _ 12825452 12617 625

R,
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Noter

HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f8. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkSpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillging, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pd ett tillforlitligt sétt. Alla évriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs s8 att tillgngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,8
Ombyggnader 2,8

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p§ att forvantad
férbrukning har féréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvdrden.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassiticeras i arsredovisningen som langtristig skuld d

finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta [&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhé&lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen. /\3&
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HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till
5999 042 kr (5 999 042 kr).

Eventualforpliktelser

En ansvarsférbindelse ar en mdjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréaftas av att en eller flera osékra framtida h&ndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedémningar .~~~ .
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar fdreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgdngar fér att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s§ &r fallet, beridknas
tillgéngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Avsidttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goéras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomséttning ey W : , i : L
Arsavgifter, bostider 1969 080 1969 080
Hyror 57 684 54 648
Elintékter 13 441 16 053
Ovriga intakter 32 500 12 338
o 2072705 ~ 2052119

Not 2~ Driftskostnader S : iz e a
Fastighetsskétsel och lokalvérd 174 132 167 423
Reparationer 187 816 302 886
El 87 606 79 359
Uppvarmning 186 920 190 428
Vatten 103 589 92417
Sophédmtning 40 507 38 605
Kabel-TV, internet 80 515 80 107
Ovriga avgifter 23 569 19 545
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 42 169 40 499
Forvaltningsarvoden 88 869 85 467
Ovriga driftskostnader 29 477 38 104

1045 169 1134840

W



HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not3 = Periodisktunderhan 7 ST
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhéll 125 920 0
125920 0
Not4  Ovriga externa kostnader o e
Extern revisor - BoRevision 9138 8913
Medlemsavgifter 13 600 13 600
22738 22513
Not5  Personalkostnader ocharvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 420 39 606
Revisorsarvode 1000 1000
Léner och andra ersattningar 0 1000
Sociala kostnader 5401 7990
43 821 49 596
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 296 596 230 386
296 596 230 386

10
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HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not7 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1981
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 11 073 052 11 073 052
Arets investeringar 3156 733 0
Arets férsaljning/ utrangering -304 733 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 925 052 11 073 052
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 574 967 -3 344 581
Arets avskrivningar -296 596 -230 386
Arets forsaljning/utrangering 279 319 0
Utgdende avskrivningar -3 592 244 -3 574 967
Utgdende bokfort virde 10 332808 7 498 085
Taxeringsvarde for Tullstugan 34
Byggnad - bostader 24 200 000 19 600 000
Byggnad - lokaler 219 000 200 000
24 419 000 19 800 000
Mark - bostéder 13 400 000 7 000 000
Mark - lokaler 280 000 240 000
13 680 000 7 240 000
Taxeringsvarde totalt 38 099 000 27 040 000
Not 8 '~ Pagdende nyanlidggningar och férskott ,
Ing8ende anskaffningsvirde 82 358 0
Arets anskaffning : 3074 375 82 358
Omfort till byggnader -3 156 733 0
Utgdende redovisat vérde 0 82 358
Not9  Ovriga fordringar
Skattefordran 13 007 36 804
Skattekonto 40 161 20 468
53 168 57 272
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 760 41 648
36 760 41 648

11



HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207

2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut 3
Nasta ars
L8neinstitut Belopp amortering
Stadshypotek 916 690 57 000
Stadshypotek 1383 200 87 360
Stadshypotek 528 231 37 068
Stadshypotek 1750 000 50 000
4578 121 231 428
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 346 693
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3420981
Kortfristig del av l3ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 231 428 231 428
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 9517 000 9517 000
Ovriga kortfristiga skulder = G e
Kallskatt 11 524 12 478
Arbetsgivaravgifter 5401 7 990
Ovriga kortfristiga skulder 2 860 3340
19 785 23 808
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter . = e
Upplupna rantekostnader 6 587 2 589
Ovriga upplupna kostnader 8 000 8 000
Forutbetalda hyror och avgifter 161 554 145 183
176 141 155772

12



HSB ~ déir mgjligheterna bor

HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207
Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Birgitta ¥horstensson ritt-Marie Henriksson Christer Géétasson
Helena Erixon onne Andersson ¥

V&r revisionsberattelse har 2020 - 05 - /2, avgivits betraffande denna drsredovisning

R SR W(

Viveca Stenberg Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Tunnbindaren i Falkenberg, org.nr. 716408-0207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tunnbindaren i Falkenberg for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat

och stalining. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
férfattningar samt stadgar dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av

Utfalanduen . . . . . HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tunnbindaren i s&dana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
Falkgnberg fgr ar.2019 sqmt av fors!aget till dispositioner verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betréffande foreningens vinst eller forlust. betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort 2

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Falkenberg den |4 1 % 2020

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner .

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning Arthur Kozak Viveca Stenberg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r BoRevision AB Av foreningen vald revisor
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,  Av HSB Riksforbund

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna utsedd revisor

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Grigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid



