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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Angvagen 8

Flexibel industrifastighet byggd 1955 och om/tillbyggd med ca 1000 kvm 1990 med en total yta pa ca 2 700 kvm.
Hela byggnaden blir ledig fér kbparen da nuvarande verksamhet flyttar till annan ort. Tomten utgérs i huvudsak av
asfalterade last- och kommunikationsytor samt grésytor och &r pa 9 238 kvm.

Ytorna férdelar sig sasom en modern lagdel med kontor/personal (ca 180 kvm) med entré, fem kontorsrum samt
konferensrum, wc och arkiv. Vidare finns omkléadningsrum med wc/dusch samt matsal med kék/pentry. Separat
personalentré.

Produktion/lagerytorna i hbgdelen (ca 2 530 kvm) bestar av en &ldre del fran 50-talet samt en nyare del byggd 1990.
Under é&ldre delen finns kéllare. Ytorna har bra takhéjd pa ca 4,5-5 m och fyra portar varav en stérre.
Produktionskontor i aluprofil finns uppfért i dldre delen. Yttertak omlagt 2019 (papp). Vissa skdrmtak med plat. Ring
fér vidare info och visning.

PRIS 3 750 000 kr eller hégstbjudande

HYRESINTAKTER Hela fastigheten blir ledig for kdparen, dock kan saljaren tanka sig hyra kvar tva kontor
och ett mindre lager

OBJEKTTYP Industrifastighet

TOMTAREA 9238 m?

FASTIGHETSBETECKNING Hylte Linnas 1:64
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OVERLATELSEFORM Fastighetsaffar
MOJLIGT Var/sommar 2023
TILLTRADESDATUM

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Angvéagen 8, 31494 Landeryd
Tomt 9 238 m?, frikdpt. Asfalterade last- och kommunikationsytor.
Bruksarea Totalt 2 713 m?, fordelat pa:
Industri/Verkstad 2713 m?
Areakalla Enligt taxeringsinformation
Planbestammelser Detaljplan Detaljplan
Pantbrev 3 st, totalt 1 500 000 kr
TAXERING
Taxeringskod 423, Industrienhet, metall- och maskinindustri
Taxeringsar 2019
Taxeringsvérde Totalt 1 795 000 kr fordelat pa industrimark 369 000 kr, kontor 139 000 kr, lager 153 000

kr, lokaler 1 134 000 kr.

BYGGNADER

1

Beskrivning Industrienhet, metall- och maskinindustri, typkod 423

Byggnadstyp Industrienhet, lager/produktion

Byggar 1955, 1990

Fasad Lattbetongelement

Stomme Betong/Stal

Grundlaggning Betongplatta

Grundmur Betong

Bjalklag Betong/Stal
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Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Vaning/hiss

Alu

Papp (2019)

Lackerad plat

Oljalel, luft/luftvarmepump
Mekanisk, typ TF

Antal vaningar: 1. Hiss saknas.

Vatten/aviopp Kommunalt

INTERIOR

Boarea 2713 m?

Allmant Ytorna férdelar sig sasom kontor/personal (ca 180 kvm) med entré, fem kontorsrum
samt konferensrum, wc och arkiv. Vidare finns omkladningsrum med wc/dusch samt
matsal med kok/pentry. Separat personalentré. Produktion/lagerytorna (ca 2 530 kvm)
bestar av en aldre del fran slutet 50-talet samt en nyare del byggd 1990. Under aldre
delen finns kallare. Ytorna har bra takhojd pa ca 4,5-5 m och fyra portar varav en storre.
Produktionskontor i aluprofil finns uppfért i aldre delen. Lagertalt pa ca 200 kvm finns pa
garden.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Parkering

Smalandska Landeryd &r ett stationssamhalle med stolt jarnvagshistoria och en god
sammanhallning bland de boende. Under 1900-talets forsta halft var Landeryd en viktig
jarnvagsknut och i tétorten finns an idag en aktiv tagférening som arrangerar akturer med
anglok. Har stannar aven taget mellan Halmstad och Nass;jo.

Lag- och mellanstadieskolan ar mycket omtyckt och rymmer drygt 100 elever. Har finns
ocksa forskola, idrottsplats, motionsslinga och en féreningsdriven fritidsgard. (Hylte

Kommuns hemsida)

Inom fastigheten

VAGBESKRIVNING

Belaget p& Angvéagen 8 i Landeryd. Ca 1 mil norr om Hyltebruk. Félj Centrumvégen som gar genom samhllet. Efter
att vagen svangt 90 grader at hoger tag andra vagen in till hdger igen pa Movagen. Darefter kommer du fram till
Angvégen dar fastigheten ligger.

OVRIGT

Fastighetsaffar.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

anders@vffab.se

AC04488

samuel@vffab.se

Extra kontaktperson

Samuel Olsson
. Fastighetsméklare
070-221 40 07
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