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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Faktablad
Soder - Almers vag 19A

Vélbelagen flerfamiljsfastighet pa attraktiva s6der i centrala Varberg. Byggnaden &r i 2,5 plan med hel kéllare och
innehaller totalt 12 Idgenheter férdelat pa ca 499 kvm. Flertalet smaldgenheter samt en stérre vindsldgenhet med
balkong.

Stérre renovering nyligen genomférd. Ring fér vidare info.

Pris 16 000 000 kr som fastighetsvarde i Bolagsaffar
Hyresintakter 972 582 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 795 m?

Fastighetsbeteckning Varberg Stenbiten 8

Overlatelseform Bolagsaffar

Maoijligt tilltradesdatum Hosten 2023
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Hyreshusenhet, enbart bostader
Adress Almers vag 19A, 43251 Varberg
Tomt 795 m?, frikbpt. Tradgardstomt
Bruksarea Totalt 499 m?, férdelat pa:

Bostader 499 m?
Areakalla Enligt séljarens information
Planbestammelser Stadsplan Tomtindelning

Servitut, samfillighet, GA S CFD
m.m.

Pantbrev 10 st, totalt 11 441 500 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 16 000 000 kr  Taxeringsvarde 9193 000 kr
Bruttointakter 972 582 kr  Driftskostnader (475,-/kvm) -237 025 kr
Fastighetsavgift -19 068 kr  Diriftnetto 716 489 kr
Avkastningskrav 4,5 %  Direktavkastning eget kapital 4,48 %
Avkastningsvarde 15921 978 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,74
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 32 064 kr

Pantbrev 10 st, totalt 11 441 500 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar 2019

Taxeringsvarde Totalt 9 193 000 kr, fordelat pa bostadsmark 1 993 000 kr, bostéder 7 200 000 kr
BYGGNADER

1

Beskrivning Flerfamiljsfastighet i tva plan med hel kéllare och inredd vind. Fastigheten ar uppford pa

40-talet av lattbetong med putsad fasad, murade vaggar och évre bjalklag i tra.
Trapphus av betong samt yttertak av tegel/plat. Aldre fénsterséttning med vissa utbytta.
Byggnaden innehéller i kallarplan pannrum, tvattstuga med torkrum, lagenhetsfoérrad
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Renoveringar

Byggnad ovrigt

samt tre styck nybyggda uthyrningslokaler. Bottenplan innehallande fyra lagenheter.
Plan tva innehaller fyra lagenheter. Vindslagenhet byggd 1976 om tre rum och kok samt
stor balkong pa totalt ca 83 kvm (uppskattad yta).

Hyrshusenhet, bostader.
1946

Puts

Betong/Tra

Betongplatta

Betong/tra

3-glas samt aldre
Tegel/plat

Lackerad plat
Nyinstallerad fjarrvarme.
Sjalvdrag

Antal vaningar: 3. Hiss saknas.

Vind inredd 1976. Vardear 1950.

Storre renovering 2014 enligt nedan;

o Ny dranering runt hela fastigheten.

o Grundmuren &r isolerad med isodran.

o Fjarrvarme ar installerad.

o Schaktat och planerat om tradgarden.

o Infart och baksida asfalterad med nya p-platser

o 8 totalrenoverade lagenheter, nya badrum och nya kok (da det ej fanns dusch
i lagenheterna tidigare). Alltsa nytt vatten och ny el, alla ytskick samt fonster ar
bytta dar det behdvdes. Tre nya kallarlagenheter med egna entréer.

o Vindsvaningen ar ar nyrenoverad, med total ommalning moderniserat kdk,nya
golv, luft/luft varmevaxlare, tvattmaskin/torktumlare, éppen spis, terass/uterum.
o Vattenmatare i alla lagenheter.

o Forberett for fiber i samband med schaktning.

o Ny entrédérr med portkod

o Postboxar inomhus

o Alla lagenheter har férrad i kallaren -samt tvatt och torkrum.

o Nya maskiner i tvattstuga.

o Trapp huset ar nymalat

o Nya las till lagenheterna, 1 huvudnyckel till alla Ias i fastigheten.

Energideklaration: Utférd 2011
Sidobyggnader: Aldre vaxthus i trédgarden

Vatten & aviopp Kommunalt
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NUVARANDE AGARE

As Harads Invest Boras AB

OMGIVNING

Allmant om omradet Attraktiva S6der med promenadavstand till vackra Strandpromenaden, havet och
centrum. Omradet har blandad bebyggelse med villor, hyreshus och radhus. Narhet till
skola & dagis.

Kommunikation Goda kommunikationsmojligheter med gang/cykelavstand till det mesta sdsom
centrum, buss/tagstation.

Narservice All tankbar service inom gang/cykelavstand.

Parkering Delvis inom fastigheten samt pa gatan

Ovrigt Fastighetsaffar

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

anders@vffab.se

AC02274

Sida4av5b

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd AB  Tel 0340-84260
Ostra Langgatan 35
432 41 Varberg

info@vffab.se
www.vffab.se

Org nr 556386-9485
Sate Varberg



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

©Lantméteriet

AC02274 Sida5av 5
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd AB  Tel 0340-84260 info@vffab.se Org nr 556386-9485
Ostra Langgatan 35 www.vffab.se Sate Varberg

432 41 Varberg



