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Arsredovisning

Brf Olofsbo Stugor

769620-5330

Styrelsen {6r Brf Olofsbo Stugor fér hdrmed lamna sin redoggrelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten

Styrelsen for Brf Olofsbo Stugor far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Foreningen forvarvade fastigheten Falkenberg Olofsbo 2:4, ar 2010.

Fastigheten ligger i Falkenberg och har en tomtareal om 100.631 kvm.

Innan upplételse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan uppréttats. Intyg &ver den ekonomiska planen har
lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.
Fastighetens byggnader bestar av 81 st. stugor, varav 74 st. nybyggda bostadsratter, 2 st.servicehus, 1 st.
bostadsbyggnad, 1 st. garage och 1 st. ladugardsbyggnad.

Vid periodens utgéng var samtliga bostadsratter upplatna.

Pa foéreningens fastighet bedriver en arrendator, Olofsbo Camping AB, camping och stuguthyrning under
verksamhetsaret.

Viktiga handelser under verksamhetsaret.

Under aret har 2st bostadsratt bytt dgare.
Fokus under 2019 har varit att fa féreningens ekonomi i balans. Vilket bl.a skapats genom en planenlig héjning av
ménadsavgifterna under en femarsperiod.

Underhallet under &ret har varit enligt féljande.

Det har gjorts insatser pd omradet for att forbattra platser fér uthyrning av husbilar och husvagnar.
Féreningen har ocksa pabdrjat arbetet for battre brandskydd.

Féreningens gemensamma lokaler och byggnader har [6pande renoverats.

Under 2020 kommer en underhallsplan att tas fram.

Féreningen har fokuserat pa arbeten som innebar att omradets attraktionsvarde starks.

Arbeten for fiber och tradl6s uppkoppling pd omradet har genomférts.

Féreningen &r ur skattesynpunkt en oakta bostadsrattsféreningen.

Foreningen har sitt séte i Falkenberg./;f
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512
Nettoomsattning 4270 3611 3507 3907 3982
Resultat efter finansiella
poster 165 -22 7537 244 42
Soliditet % 58 56 57 49 48

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond foér Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingadng 53 555000 568 000 5502 512 17 482 59 642 994
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 17 482 -17 482 0
Féréndring av yttre fond 71000 -71 000 0
Arets resultat 12 520 12 520
Belopp vid arets utgang 53 555 000 639 000 5448 994 12 520 59 655 514
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5448 994
Arets resultat 12 520
Summa 54615714
Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond 85 000
Balanseras i ny rakning 5376 514
Summa 54671514

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. .,
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Foréndring av periodiseringsfonder

Foréndring av &veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2019-01-01
- 2019-12-31

4 269 565
4620
4 274 185

-1016 044
-1617 080

-2 633 124

1 641 061

460
-1476 967
-1 476 507

164 554

-100 000
-100 000

64 554

-52 034

12 520
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2018-01-01
2018-12-31

3611436
133 493
3 744 929

-915 740
-1495 183

-2410 923

1 334 006

-20 000

6 524

-1 342 535
-1356 011

-22 005

100 000

100 000

77 995

-60 513

17 482
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

102 039 756
644 510
102 684 266

102 684 266

704978

462
123 638
829078

225138
225138

1054 216

103 738 482

5(8)

2018-12-31

|

103 326 213
292 771
103 618 984

103 618 984

451158
114 397
1433 906
1999 461

247 006
247 006

2 246 467

105 865 451
20
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018131 -
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31

2018-12

53 555 000
639 000
54194 000

5448 994
12 520
546715714

59 655 514

100 000

100 000

35023 940

5539 874

40 563 814

1754 280

232 503

103 846

211 056

1117 469

3419 154

103 738 482

53 555 000
568 000
54 123 000

5502 512
17 482
5519 994

59 642 994

36 670 500
6 459 537

43 130 037

1862 000
75 050
361 425

793 945

3092 420

105 865 451//
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

7(8)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Féréndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde Byggnad
Taxeringsvarde Mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Léngfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen

2019-12-31

113797 218

220211
114 017 429

-10 471 005

-1 506 668
-11 977 673

102 039 756

14.164.000
24.665.000

2019-12-31

295 945

462 151
758 096

-3174

-110 412

-113 586

644 510

2019-12-31

28 545 420

2018-12-31
113 100 380

696 838
113797 218

-8 978 996

-1492 009
-10 471 005

103 326 213

13.916.000
24.469.000

2018-12-31

295 945

295 945

-3174
-3174

292 771

2018-12-31

29222 500,

/Z%M%f



Brf Olofsbo Stugor
769620-5330

Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

UNDERSKRIFTER
Falkenberg 2020- 02 Y Zl

e

Andreas Wohrm

% Andew

Min revisionsberéttelse har limnats 2020- 25 - //

8(8)
2019-12-31 2018-12-31
45 000 000 45 000 000

45 000 000 45 000 000
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Brf Olofsbo Stugor, org.nr 769620-5330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Olofsbo Stugor f6r rakenskapsiret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneh3ller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o  Identifierar och bed6émer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern kontroll.

¢  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



¢  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Olofsho
Stugor for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sdana atgérder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha siarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Lidképing 2020-03-11

/-Mégyls—Nyman
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.~~~ _Auktoriserad revisor
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