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PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar,
Diér beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillten.

GRANSBETECKNINGAR

— s«  Linje ritad 3 meter utanfir planomradets griins
Anvandningsgrins

Egenskapsgréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

HUWDGATA] Trafik mellan omraden

|LOKALGATA| Lokaltrafik

| NATUR | Maturomride. Lekplatser och gangvigar far anliggas.

| GC-VAG | Géng-och cykeltrafik

| GANGVAG | Gangtrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Hogsta totalhdjd: 8.0 meter.

Kallare far medges om erfoderigt ledningsfal

kan erhallas. Dréneringsvatten fran kéllarplan/suterrang-
vaning ska pumpas till forbindelsepunkien fG: dagvatten.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
tomtgréns. Komplemenisbyggnad, som ej far innehalia
bostadsrum, ska placeras minst 1 metsar fran tomtgrins.

| B1

':"‘\.

e

-
L

REF. §getvarius=rail

\ Planen &r ritad i koordinatsystem: Plan RT RO2 5 gon Vast 0:-15, Hajd RHO0

Vac 61 lle¢ B

i F drslag till ny formulering:
| Planbestimmelserna B2 och B3 fireslis fa samma lydelse samt omformuleras enligt nedan

B3 Boswider. Ett plan. Vind fir inredas och killarvaning arordnas.

! B. Bosidder. Eut plan. Vind feir inredas och killaredning anordnas.

Byegnadshijd max 3,5 m, fir bygenad med anordnad suterrdngvaning dock 4.5 m.
Hwvudbyggmad skall placeras minst 4 m fram fomigréns.
Komplementsbygenad, som ef fr innehdila bostadsrum, skall placeras minst | m frdn
tonmtgrdng alternativ sammanfyesas | lomigrdng, :
Stéirsta hyggnadsarea per bostadstomt dr 250 m’. 1

Byggmadshijd max 3.3 m, for bygegnod med anovdnad suterrdngvdning dock 4.5 m.
Hiendbyemmad skall ploceras minst 4 m frdn tomigrdns.
Komplementsbyggnad, som ej fir innehdlla hostadsrum, skall placeras minst 1 m frén
forigrins alfernaiiv sanmanbygras § fomigrdns, A
Stiirsta byggnadsarea per bostadstomt &r 250 ne'.

o

| B4 |  Bostider. Hdgsta byggnadshéjd: 3.5 meter. Hogsta
, totalhdjd: 7.5 meter.

Fardigt golv | bostadshus ska vara minst 30 cm
dwver fardig mark vid husliv. Suterrdngvaning far of
anordnas. Endast killarigsa hus.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
tomtgréns alternativt byggas samman i tormtgrins.
Komplementsbyggnad, som ej far innehalla bostadsrum,
ska placeras minst 1 meter fran tomtgrans.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus, garage etc.
Placering och utformning av nya byggnader ska ske med
hansyn till det exponerade lSget.

Marken skall vara tiliganglig for allm@nna underjordiska
ledningar

H . ——e$| Utfart fr inte anordnas
MARKENS ANORDMNANDE
+0.0 Féreskriven hdjd Gver nollplanet
n, Hack ska finnas vid fastighetsgrans mot fastighet 23:40
parkering Parkering far anordas

Erforderlig parkering skall anordnas inom tomtmark.

Stenmurar inom kvarlers- och naturmark ska bevaras.

1.5 meter frdn byggnad ska marken vara 10 cm lagre &n vid sockel

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hagsta totalhdjd | meter Gver nollplanet

Higsta byggnadshajd fir komplementsbyggnad &r 3.5 meler och hbgsta
totalhdjd &r 5.0 meter

Garage eller carport ska placeras minst 6 meter frin arfns mot oata

| | Planbestimmelse under rubriken PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Ny bostadsbebysgelse beldgen i foreslager kvarter med entrégatas ansluming Gl :
matarvagen beldgen lagre dn hijdkurva +350,0 ska wiftiras med irdfosader och sadeltak. !

Beirdffande fargsittning mm for sddan bebyggelse, se gestaltningsprogram,

T T T

VARSAMHET
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Vid dndring av byggnadema och vid nybyggnalion ska
den helhetsmiljs vilken ulgars av kyrkan och
bybebyggelsen ulmed Kyrkovaigen sédrskilt beaktas. Se
aven planbeskrivning.

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

4,

q,

Sarskilt vardefull bebyggelse (som avses |
3 kap. 12 § PBL)

Ekar ska behallas och om nodvandigt ersdttas genom
nyplantering.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden

@r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

NG Ky a, Byaglov far inte ges fiman arkeologisk utredning ach
: 2 eventuell forunderstkning avsiutats
=g E“;mtﬂ:frgsm.se;ﬂanhﬂsmm. Hbgsta totalhdjd: 7.5 e i NS
genomfdrandebeskrivning.
[P E | Tekniska aniaggningar. Hogsta totalhdjd: 4.0 meter.
Handel, higst 1500 kvm byggnadsarea, en
B e ot o oy naces ANTAGANDEHANDLING
; , Detaljplan for
S  skola. Hogsta totalhéid: 9.5 meter.
Skrea 6:63 m fl
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER FALKENBERGS KOMMUN
damm Dagvattendamm far anordnas s ait stiingsel ej erfodras 2006-05-24 rev. 2006-11-22 rev. 2006-12-01
rev. 2007-04-03
UTNYTTJANDEGRAD Plankarta med bestdmmelser
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Datum
2014-11-07

FALKENBERG

Kommunstyrelseférvaltningen Detaljplan for

Stadsbyggnadskontoret SKREA 6:63 m fl
(Skrea kyrkby)
Falkenbergs kommun

Forslag till andring av planbestammelser i gallande detaljplan.

Detaljplan for Skrea 6:63 m fl (Skrea kyrkby), Falkenbergs kommun &r antagen av
kommunfullméktige 2007-06-28 §105 och laga kraftvunnen 2008-11-27.

Bakgrund

Detaljplanen uppréattades framst for att moéjliggéra utbyggnad av nya bostadskvarter i
backen ovan Skrea kyrkby. Detaljplanen omfattar dock dven befintlig bebyggelse runt
kyrkan samt ett antal befintliga privata bostadsfastigheter, med anslutning till Golfvégen.

| samband medutbyggnaden har behov av att andra gallande plans bestaimmelser angaende
framst hojdsattning och reglering av husform uppkommit. Gallande bestdmmelser utgick
fran att alla VA-ledningar skulle ligga i gatorna och tog inte tillracklig hansyn till den
kuperade terrdngen. Forslag har darfor uppkommit om att frigdra mojligheten till att mer
omfattande kunna bygga suterranghus, att frikoppla sig fran hojdsattning i forhallande till
gata samt att mojliggéra hus med plattare tak i de hogre liggande delarna av omradet.

Kommunstyrelsen har 2014-11-04 beslutat ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genom-
fora sadant planarbete och avtal rérande kostnader for detta arbete har traffats med Brune
kulle fastighets AB.

Forslag

Planbestimmelserna B2, B3 samt planbestimmelse som  héanvisar till
gestaltningsprogrammet foresldas omformuleras. Planbestammelsen B3 galler for tva
kvarter i terrang med forhallandevis stark lutning —ett i vaster och ett hogst upp i nordost-
medan planbestammelsen B2 galler for dvriga foreslagna nya kvarter inom planomradet.
Planbestammelsen angdende gestaltningsprogrammet omfattar i gallande plan hela
planomradet.

Gallande detaljplans bestammelser, vilka foreslas ersattas:

B, Bostader. Hogsta byggnadshdjd: 3,5 m. Hégsta totalhdjd: 7,5 m.
Fardigt golv i bostadshus skall vara minst 30 cm 6ver fardig mark vid husliv.
Suterrangvaning far ej anordnas. Endast kallarl6sa hus.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran tomtgrans. Komplementsbyggnad, som ej
far innehalla bostadsrum, skall placeras minst 1 m fran tomtgrans alternativ byggas
samman i tomtgrans.
Storsta byggnadsarea per bostadstomt ar 250 kvm varav hégst 40 kvm for
komplementsbyggnad (garage/uthus).

Falkenbergs kommun, Stadsbyggnadskontoret, 311 80 Falkenberg.
telefon véxel: 0346-88 60 00. fax: 0346-599 19
e-post: stadsbyggnad@falkenberg.se www.falkenberg.se



Bs Bostader. Hogsta byggnadshojd: 5,0 m. Hogsta totalhdjd: 9,0 m.
Dréaneringsvatten fran kallarplan/suterrangvaning skall pumpas till
forbindelsepunkten for dagvatten.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m fran tomtgrans. Komplementsbyggnad, som ej
far innehalla bostadsrum, skall placeras minst 1 m fran tomtgrans alternativ byggas
samman i tomtgrans.
Storsta byggnadsarea per bostadstomt ar 250 kvm varav hégst 40 kvm for
komplementsbyggnad (garage/uthus).

Planbestammelse under rubriken PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Ny bostadsbebyggelse ska utféras med trafasader och sadeltak. Betraffande
fargsattning etc. se gestaltningsprogram.

Farslag till ny formulering:
Planbestammelserna B2 och B3 foreslas fa samma lydelse samt omformuleras enligt nedan

B, Bostader. Ett plan. Vind far inredas och kallarvaning anordnas.
Byggnadshojd max 3,5 m, for byggnad med anordnad suterrangvaning dock 4,5 m.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m fran tomtgrans.
Komplementsbyggnad, som ej far innehalla bostadsrum, skall placeras minst 1 m fran
tomtgrans alternativ sammanbyggas i tomtgrans.
Storsta byggnadsarea per bostadstomt ar 250 m.

Bs Bostader. Ett plan. Vind far inredas och kallarvaning anordnas.
Byggnadshojd max 3,5 m, for byggnad med anordnad suterréangvaning dock 4,5 m.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m fran tomtgrans.
Komplementsbyggnad, som ej far innehalla bostadsrum, skall placeras minst 1 m fran
tomtgrans alternativ sammanbyggas i tomtgrans.
Storsta byggnadsarea per bostadstomt &r 250 m?.

Planbestammelse under rubriken PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Ny bostadsbebyggelse belégen i foreslaget kvarter med entrégatas anslutning till
matarvagen belagen lagre an hdjdkurva +50,0 ska utféras med trafasader och sadeltak.
Betraffande fargsattning mm for sddan bebyggelse, se gestaltningsprogram.

Konsekvenser

Foreslagen atgard bedéms inte fa negativa konsekvenser da VA- och dagvattensystemet nu
ar utbyggt i omradet, da Plan- och bygglagens regler om tillganglighet bevakas i samband
med bygglovsprévning samt da bestammelser om mer traditionellt utformade hus med
sadeltak bibehalls i den sodra delen av omradet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Bilagor
Johan Risholm Gallande detaljplanekarta
stadsarkitekt /planarkitekt Karta visande héjdkurva +50

Falkenbergs kommun, Stadsbyggnadskontoret, 311 80 Falkenberg.
telefon véxel: 0346-88 60 00. fax: 0346-599 19
e-post: stadshyggnad@falkenberg.se www.falkenberg.se



Antagen av kommunstyrelsen i
Falkenbergs kommun 2015-03-10
§ 84 intygar:

Johan Risholm
Planarkitekt

Falkenbergs kommun, Stadsbyggnadskontoret, 311 80 Falkenberg.
telefon véxel: 0346-88 60 00. fax: 0346-599 19
e-post: stadshyggnad@falkenberg.se www.falkenberg.se

Genom Lansstyrelsens i Hallands l&n
beslut 2015-03-26 har denna &ndring av
detaljplan vunnit laga kraft 2015-04-07
intygar:

Johan Risholm
Planarkitekt



Falkenbergs kommun, Stadsbyggnadskontoret, 311 80 Falkenberg.
telefon véxel: 0346-88 60 00. fax: 0346-599 19
e-post: stadshbyggnad@falkenberg.se www.falkenberg.se



Detaljplan for

Skrea 6:63 m.fl.

Falkenbergs kommun

Planbeskrivning

Antagandehandling 2006-05-24, rev. 2006-11-22,
rev. 2007-04-03
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Detaljplan fér

Skrea 6:63 m.fl.

Falkenbergs kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planhandlingar

+ Plankarta med bestammelser

* Planbeskrivning (denna handling)
* Gestaltningsprogram

* Genomférandebeskrivning

* lilustrationsritning

Ovriga handlingar
* Grundkarta

* Fastighetstérteckning
* Bedémning om betydande miljdpéverkan {frén programskedet)

Utredningor

* Vegetationsinventering med analys, Teutsch Landskapsarkitekter. 2004-11-15 rev. 2006-10-24
» Skrea 6:63 m.il. Férslag, bostadsomréden, Tore Kvist, 2005-02-21

* Trafik i Skrea, SWECO VBB. 2006-03-20 rev. 2006-11-17

* Arkeologisk utredning, Skrea Kyrkobjér, Magnus Svensson, 2006

+ Oversiktlig geoteknisk undersdkning, SWECO VBB, 2006-07-10 rev. 2006-10-31

* Ledningsptan, SWECO VBB, 2006-11-21

Flamneskaoning - Atagundeandling 2006022 e, 07-0--05 - Sheea 663



Oversikiskarta som visar plan-
omradets ldge i Falkenberg.

1. Sammanfattning

Skrea 6:63 m.fl. ligger norr om Skreavéigen i slinten nedanfor Skrea
Kyrkebjar, Omradet avses att i huvudsak bebyggas med smahus. De-
taljplancomrédet omfattar ca 40 hektar och utgdrs av en sydvistvind
sluttning med delvis 6ppna marker och delvis skog. Idag dgs omrédet i
huvudsak av HSB Gota. Omréidet strax véster om befintligt forsamlings-
hem #gs av Skrea férsamling och en stiftelse plancrar att uppféra ctt tiotal
ligenheter i form av seniorboende. Intill Skrea kyrka foreslds en utdkning
av den befintliga begravningsplatsen Oster ut. Aven parkeringsytor for
kyrkans besokare planeras.

Syftet med detaljplancn &r att mojliggora byggandet av drygt 100
smahus. Den omfattande utbyggnaden som pégér i Skreaomradet inne-
bér ocksa ctt behov av en ny, stérre forskola. Det foreslagna detaljplanc-
omradet begransas av Golfvigen i vister, HSB:s dgogrins 1 norr och av
Kyrkviigen i dster samt av véig 767 1 séder (gamla E6:an). Skrea kyrka och
den planerade utvidgningen av begravningsplatsen ingér i detaljplanen.

Under planarbetet har platsens forutséttningar klarlagts med avseende
pa bl.a. landskapsanalys, arkcologi, geotcknik samt trafik. Program har
upprittats i april 2005 med paféljande programsamrad.

NYTT/STATIONSLAGE

GOLFBANZ

Plaabeskiivaing - Antagandehandling 2006-11.22 ~2v. 07.02.03 - Sireo 6:63



2. Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ér att méjliggdra byggandet av ca 100 smahus och
ctt tiotal ligenheter sdrskilt anpassade for dldres behov samt att méjliggora
uppférandet av en forskola med upp till 4 avdelningar (ca 80 barn). Vidare
foreslds en utvidgning av den befintliga kyrkogérden. Skrea férsamling
har dven ett uttalat behov av fler parkeringsplatser vilket féreslds i planen,
I den sydvéstra delen, mellan Skrcavigen och viig 767 ges mdjlighet for en
handelsctablering.

De befintliga bostdderna som omfattas av detaljplanen ges foérhillande-
vis generdsa byggratter vilket for majoriteten innebér utbyggnadsmdjlig-
heter.

Planbeskiivning - Antogandenendling 20067022 v, 070503 - Serea 0107

Planomridel.



3. Férutséttningar

Lége och areal

Dectaljplancomradet f6r Skrea 6:63 m.fl. ligger ca 5,5 km dster om centrala
Falkenberg och omfattar ca 40 hektar. Omradet utgdrs av cn sydvistviind
sluttning som delvis #r 6ppen och delvis skogsbevuxen. Nuvarande Skrea
kyrka utgdr ett tydligt landmirke och markerar bérjan pa Falkenbergs mer
titbebyggda omraden. § den sédra delen finns 6ppna marker, bl.a. hag-
marker och tidigare dkcrmark.

Markéagoférhéllanden

HSB Géta dr dgare till fastigheten Skrea 6:63. Intilliggande fastigheter i
sbder dgs bl.a. av Skrea forsamling respektive Svenska Kyrkan, Befintliga
bostider utmed Golfviigen och Kyrkovdgen som omfattas av planen ér i

privat dgo. Under planarbetet har Falkenbergs och Skrea Forsaml. Pastorat
Markégoforhéllanden.

HSB Géta Ekonomisk férening-..__ —

Falkenbergs kommun \/\?

Falkenbergs och Skrea Férsami. Pastorat DE]:[D] T .

Svenska Kyrkan W

Skrea Férsamling

Marksamfalligheter i S
)
Privat dgo 7
J
Detaljplanegr% : //
/g
V)
7
o VA
7
7 L]
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forvarvat delar av Skrea 23:1 samt Skrea 6:45 av Svenska Kyrkan. Skrca
Forsamling har forvirvat mark éster om befintlig kyrkogard.

Planens avgrénsning

Det foreslagna detaljplancomradet begriinsas av Golfviigen 1 vister, av
HSB:s dgogriins i norr och av Kyrkvigen inklusive kyrkans omrade i 6ster
samt av vig 767 i séder (gamla E6:an).

Plancns avgrinsning har dndrats pa tva stillen efter samradet. Dels har
den del av Skrea 15:1 som redovisades som naturmark utgatt och dels har
en del av Skrea 6:45 (norr om den befintliga skolan) tillforts. Detta cfter
ett onskemal fran Svenska Kyrkan att géra en avstyckning for tre bostads-
tomter pa fastigheten. Beslut om att tillfora detta i planhandlingen fattades
i Kommunstyrelsens arbetsutskott den 7 november,

Oversiktsplan och deléversikisplan

I oversiktsplanen fran 1990 anges omradet som utvecklingsomrade for
framst bostdder. 1 deloversiktsplanen for Falkenbergs Centralortsom-
rdde (samrad april 2005) anges omradet som utbyggnadsomrade och det
understryks att stor hinsyn ska tas till natur-, frilufts- och kulturvirden
pé platsen.

De befintliga bostdderna dster om Golfvigen, del av Skrea Briickegard
6:1 m.fl., regleras av en avstyckningsplan, faststilld 1945-06-22. 1 Gvrigt
finns inga detaljplaner.

Kommunala beslut

Det aktuella omradet har atskilliga gdnger behandlats 1 fraga om planerad
bostadsbebyggelse. Det senaste kommunala beslutet togs 2005-02-08 och
Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag att paborja planldggning. Ett detalj-
planeprogram uppriittades 2005-04-25 och programsamrad har hillits
under sommaren 2005, Kommunstyrelsen har dédrefter beslutat 2005-12-
06 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta ctt detaljplancfor-
slag. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade darefter 2006-05-24 att
godkinna detaljplaneforslaget avseende Skrea 6:63 m.fl. for samrid.

Planbeskrivning — Anlogandehandling 2006-11-22 rev. 07-04-03 - Skrea 6:63

Utdrag ur Deloversiktsplan for
Falkenbergs Centralortsomrade.
Gula omraden ér planerade ut-
byggnadsomraden.



Samrad har dgt rum under tiden 2 juni - 4 augusti och ett samréids-
mote holls 1 Skrea forsamlingshem den 14 juni 2006. Kommunstyrelsens
arbetsutskott godkinde samradsredogorelsen med foreslagna dndringar av
detaljplanen den 17 oktober 2006. Samtidigt togs beslut om utstillning.
Planférslaget har varit utstillt fr.o.m 2006-11-29 t.o.m. 2007-01-26.

Riksintressen, férordnanden m.m.

Aktuellt planomride berdr inga utpekade riksintressen enligt 3 kap
Miljobalken. Omradet omfattas emellertid av sarskilda hushéllnings-
bestimmelser enligt 4 kap men tétortsundantaget i Miljobalken 4 kap 1 §
torde vara tillampligt.

Fornlamningar och kulturminnen

I omradet finns flera registrerade fornminnen vilka édr skyddade enligt
kulturminneslagen (KML). Sé linge linsstyrelsen inte limnat sirskilt till-
stand enligt KML kan fornlimningsomridena inte exploateras. Det gar
heller inte att t.ex. schakta for ledningar, kora med maskiner, stélla upp
bodar och utrustning, parkera, tillfilligt dumpa sprangsten, schaktmassor
eller tridgéardsavfall pa dem.

De arkeologiska utredningarna visar pi en lang brukningshistoria.
Fyndigheterna i omradet ér intressanta men hindrar inte en utbygg-
nad av bostidder. Det dr dock viktigt att tillrdckligt stora omraden runt
de enskilda lamningarna, oavsett om de ska sparas cller tas bort, kan
bevaras eller undersokas. Omradets fornlamningar bor i den man de berdrs
av exploateringen forundersdkas. Resultaten frin eventuella arkeologiska
undersékningar kan ses som en resurs som bidrar till att férhoja omrédets
kulturhistoriska virde — dven om de fysiska spéren tagits bort.

Vardefullt bryn .
% MK vardefult bryn D

Avgransningar i landskapet b -3

(stenmur/branter)

Vatmark

Oppet Ianfdsknpsru(‘r!, 7

Kullurhlslo.qualan:-nlngar ;\‘;{‘ e
Boplatsogidentiossi | :
2 Shorad, on ot

Sammanfattning av landskaps-

analys och arkeologi.
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Befintlig bebyggelse samt mark och vegetation

Omradet utgdrs av savil skogsvegetation som &ppna marker. Hojd-
skillnaden inom omradet uppgar till Gver 40 meter, Ndrmast vig 767 finns
odlingsmark. Intill Golfvigen finns ctt sammanhingande villaomrade.
Kyrkan med begravningsplats samt forsamlingshem ligger i den syd-
Ostra delen av planen. Langs Kyrkoviigen finns ctt antal befintliga bostads-
hus som omfattas av planen. Flera av byggnaderna ér dldre med kultur-
historiska vérden, likasa delar av bebyggelsestrukturen som har
mycket gamla anor. Skrea kyrkby har i kommunens pagéende byggnads-
inventeringar (Kulturhistorisk véirdefull bebyggelse) valts ut som virde-
enhetligt omrade. Kyrkomiljon beskrivs ocksa i kommunens kulturmiljo-
vardsprogram, Bvgd att varda.

I sluttningen mner fran Skreca Kyrkebjar finns i den sddra
delen 6ppna marker som utgérs av hagmark och delar som varit aker-
mark. Skogspartierna i sluttningen utgors av omvixlande 16v- och barr-
vegelation. Stormen som drog fram i borjan av 2005 gick hart at gran-
skogen och stérre delen av denna filldes. Det finns flera omraden dér
vegetationen har héga naturvirden. Dessa har identifierats och avgrinsats
i en landskapsanalys, daterad 2005-04-15. En revidering av landskaps-
analysen har gjorts efter stormen, daterad 2006-10-24. 1 detaljplane-
forslaget undantas flertalet av dessa vérdefulla vegetationsomriden
cxploatering.

——— OMRADE SOM OMFATTAS AV 1/ !
HATURINYENTERINGEN /1

OMRADE DAR VEGETATIONEN BOR BEVARAS.
1 I HELHET
g?e" FORSLAGPA KPRI\[IOH ATT BEVARA.
!n!sg KORRIDOREN B3R YARA MINST 24
METER BRED, GA GENOM B-0MAADEN
OCH BINDA SAHMAN BIBEHALLNA.
VEGETATIONSP ARTIER.
ENSTAKA LUCKA KAN FOREKOHMA 4/
SEN STORMEN GUDAUN. STORRE
LUCKOR ATERPLANTERAS .
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Skrea kyrka 1 den syddstra
delen av detaljplaneomridet.

Férsamlingshem och bonings-
hus invid Skrea kyrka.

Bjorkdunge 1 ett bldtare parti
i sdder.

befintligt bostads-
hus intill Kyrkvigen.

Solgarden,

Virdefull  vegetation enligt
vegelationsanalysen.



Omgivande bebyggelse och verksamheter

Inom detaljplaneomradet finns fortfarande stora obcbyggda delar. Vister
om planomridct finns villabebyggelse samt en golfbana. Norr om finns
enstaka gardar och spridd bebyggelse. Oster om planomrédet tar odlings-
landskapet vid och hir finns endast ett fatal, glest liggande gardar.

Djurhélining
Det finns registrerad djurhéllning pa fem gardar inom ca. 500 meter frin
plangrinsen, tre av dessa har héstar:

* Skrea 2:5, 2 hastar; ligger 60 m soder om plangrinsen, 150 meter {rén
hustomt och 180 mcter fran forskolan.

* Skrea 6:45, 2 hiistar; gardsplanen ligger 80-90 meter frén den del som
planen har utdkats med till utstiilningen och gddselstacken 150 meter
at nordost bakom gérden. Att girden ligger &t nordost torde vara gynn-
samt med tanke pa vindriktningen.

* Skrea &4, 4 histar; 150 meter 6ster om planomridet och befintliga
bostéder.

Detta 4r i cnlighet med de riktlinjer Falkenbergs kommun har géllande
avstind till hdstar, Vid 1 - 10 héstar bor ett avstand om 100 meter hallas
till stall/gédsclanldggning och 50 meter till beteshagar, Gardarna bedéms
ligga pé ctt tillfredsstéllande avstdnd d& det handlar om ett fétal djur.

De 6vriga tva gardarna vilka haller svin, kor och ungdjur bedéms inte
innebira nagra konsekvenser f6r planomradet:

s Skrea 9:3; 960 slaktsvin, 350 meter nordost om planomride och hus-
tomt. Kuperat och med skog emellan.

¢ Skrea 27:1; kor & ungdjur - 163 djurcnheter, 400 meter séder om plan-
griins och 450 meter frn hustomt.

Gator och trafikfléden

Omréadct nds fran séder, fran Skreavigen och viig 767 (gamla E6:an). P4
var sida om detaljplancomradet finns Golfviigen och Kyrkoviigen med
mycket begriinsad trafik. En sirskild trafikutredning har tagits fram i syfte
att visa trafikbelastningen efter en planerad utbyggnad hir och planerad
utbyggnad utmed Stationsvigen och Strandvigen. Bullernivderna har be-
rdknats och #dven situationen efter en utbyggnad har studerats.

Kollektivirafik

Buss trafikerar Skreavigen med ett par turer per dag (Halmstadbussarna).
Hallplatserna ligger pd Skreavégen, intill den planerade entrégatan och
idag &r utrymmet vid héllplatsen begrénsat.

Tekniska férhallanden

Dagvattenledningar finns i omridets sédra del, 1 befintlig koryta stder om
férsamlingshemmet och ett friliggande hus samt utmed végen fram till
kyrkan (delvis pd dkermark). Dessutom finns ledningar dster om befintliga
skolbyggnader norr om kyrkan dér det ocksa finns en pumpstation. Lamp-
liga anslutningar och ledningsstrék har studerats under planarbetet.
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Skreavigen
ca 1 500 fordon

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersékning har tagits fram med syfte
att i detaljplaneskedet bestimma dc geotckniska férhdllandena och
forutsdttningarna for grundldggning av nya byggnader och anliaggningar
inom omrédet.

Stora delar av omradet domineras av blockrika fastmarkspartier med
berg i dagen cller berg med tunt jordticke. Jordlagren utgdrs frimst av
siltig sand och sandig moridn med miktigheter ca 0,5-1,5 meter. 1 lagpar-
tier mellan uppstickande berg i dagen patriffas pa flera stillen (frdmst i
den norra, mest hoglinta delen av omradet) sankmarkspartier med orga-
nisk jord.

I den s6dra, mer laglinta delen av planomréadet, ddr markytan ér relativt
plan och svagt sluttande dr jordméaktigheterna nigot storre, ca 1,5-9,5 me-
ter. De storsta djupen aterfinns i soder. Inom detta omrade patriffas for-
utom siltig sand och sandig morin dven lerig siltig sand. I den Gvre delen
av jordlagerfoljden, ner till ca 0,2-0,3 meter under markytan, édr sanden
mull-haltig.

Strax norr om vig 767 aterfinns ett begrinsat vatmarksomrade. Torv-
miéktigheterna varicrar hir frén ca 0,2 meter till strax dver 1 meter. Torven
underlagras av sandig silt med inslag av lera till ca 1,5 meters djup och
dédrunder foljer sandig morin innan berget tar vid pa ca 2 meters djup un-
der markytan. Strax sydost om vatmarken, ddr marken idag utgérs av cn
grisyta, lag tidigare en storre uthusbyggnad. Hér utgors jordlagerfoljden
dverst av ca 0,5 meter fyllnadsmassor som i huvudsak utgdrs av mullhaltig
sand och sand.

Grundvattenytan ligger pa ca 0,5-2,0 meters djup under markytan. Inom
de sanka partierna ligger grundvattenytan i nivd med markytan.

Inom fastmarksparticr och omraden med jord av mordnkaraktir dér
djupet till fast botten ér litet &r marken cj séttningskénslig. Den leriga
silten som patréffats inom omradet bedoms vara éverkonsoliderad fér nu
radande spanningsstillstand i jorden. Lasterna fran de foreslagna husen
beddms vara i storleksordningen for normala smahus, ca 10-20 kPa. Dessa
laster beddms inte ge upphov till nagra stérre sdttningar. Inom omraden
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10

med organisk jord sdsom exempelvis torv uppstar stora séttningar vid be-
lastning.

Stabilitctssituationen bedtms vara tillfredstillande inom hela plan-
omrédet.

Service

Befintlig service i ndromrédet dr begriinsad men bedéms vara tillricklig
for tillkommande bebyggelse. Nirmaste matvarubutik i nuléiget finns vid
Hjortsbergs centrum.

Barnomsorg bedrivs i viss utstriickning idag i kyrkans regi. Falken-
bergs kommun har dven lokaler for specialskola. Behovet av en ny for-
skola 1 Skreaomradet har 8kat och det finns behov av en skola med fyra
avdelningar. Det ar aktuellt med en lokalisering inom det aktuella plan-
omridet.
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4. Detaliplaneforslaget

Planens huvuddrag

Detaljplaneforslaget omfattar en utbyggnad av drygt 100 smahus (fTi-
liggande hus och s.k. grandhus). En ny gata, entrégata, foreslds centralt i
omradet och tillkommande trafik hinvisas till denna.

Kyrkogarden féreslds utvidgas oster ut intill befintlig begravningsplats.
I Gvrigt foreslas att kyrkans parkering utékas.

En ny férskola foreslds intill den nya korsningen mellan Skreavigen och
entrégatan till det nya omridet. Laget dr lattillgéngligt vilket ar positivt
med hinsyn till de transporter som verksamheten i en forskola alstrar. |
den sodra delen ges ocksé utrymme for mindre verksamheter/samlings-
lokaler.

I den sydvistra delen ges mdjlighet for en handelsetablering med
angoring frdn Skreavigen.

Ett stérre sammanhiingande gronomrade foreslas centralt i omrddet 1
anslutning till befintliga indgor (steninhignade ytor). Ett flertal promcenad-
strdk planeras genomkorsa omridet i syftc att bevara dppenhet for vistelse,
rckreation och promenader. Storre omraden med virdefull vegetation som
pckats ut i landskapsanalysen har undantagits exploatering.

Riksintressen
Inga riksintressen pdverkas av forcslagen utbyggnad.

Avvagning enligt miljdbalken

Kommunstyrelsen har den 6 dec 2005 antagit planprogrammet for om-
radet och ddrmed tagit stillning 1 frigan huruvida en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) ska uppriittas cller ¢j. Stadsbyggnadskontoret anser
att detaljplancen ¢ antas medfdra betydande miljopéverkan enligt plan-
och bygglagen kap. 5 § 18 andra och tredje stycket och dérmed har cn
separat  MKB enligt miljébalken ¢j upprittats, Exploateringens
konsekvenser har dock studerats i ctt flertal olika férdjupade utredningar
angacnde t.cx. vegetation, trafik, arkeologi, geoteknik, gestaltning och
vatten- och avloppshantering.

Markanvandning

Bostader

Sammanlagt foreslas drygt 100 nya ligenhceter (B), frimst som friliggande
hus nedanfér Skrea Kyrkebjar, Bebyggelsen och gatorna i omradet foljer
nivaerna i terriingen och byggnaderna placeras utmed sluttningen vilket
skapar ¢n terrassering av omridet. De nya husen planeras att byggas i fem
mindre delomraden. En ny gata foreslas centralt 1 omrédet vilken tar hand
om tillkommande trafik. Karaktdren foreslis ha en sammanhéllen taktyp,
takmaterial, fasadmaterial och fargséttning. En modern men terhéllsam
arkitektonisk stil efterstrivas. Ett sidrskilt gestaltningsprogram har arbe-
tats fram parallelit med detaljplanen innchallandes riktlinjer for utform-
ningen av byggnader, gator m.m.
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ustration dver omradet med nya
bostider i den sydvistvinda sluti-
ningen.

Ny bebyggelse i en terrassering i Skrea backe, kyrkan utgor utpost mot dster.
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I den stdra delen av sluttningen, strax vister om forsamlings-
hemmet, foreslds 11 ligenheter sdrskilt anpassade for dldres behov, 161~
delade pé 6 ligenheter i parhus och 5 ligenheter i ett mindre flerfamiljshus.
Husen Hgger utmed en kort tvargata som ansluter till entrégatan. Uteplatser
finns pa bada sidor om husen for att tillvarata béde kvills- och morgonljus.
Befintliga stenmurar med dess vegetation, vilka angetts som sérskilt
viirdefulla, bevaras mellan husen. De solitdra ekarna som finns intill
befintligt bostadshus bor mitas in sd de kan skyddas. Dec utgdr ett mycket
vérdefullt inslag 1 denna del av omridet.

\' ——
\ Il

e A=)

Nya bostadstomter foreslas dven intill den befintliga skolan. Detta
omride &r intressant ur kulturhistoriska aspekter och omrédet ska genom-
ga cn arkeologisk utredning innan cventuell bebyggelse kan komma till
stand.

Fran samtliga hus finns nérhet till mindre friytor. Gangstrak forbinder
omradet dven med intilliggande mélpunkter sdsom golfbana, kyrka och
strivstigar.

bollplan

Befintliga bostader

Planomradet omfattar knappt 40 befintliga bostider. Dessa finns dels i
den sydvistra delen, ett fatal utmed Skreavigen samt vid Kyrkovigen. For
befintliga bostidder ges likartad byggritt som for tillkommande bebyggel-
se. Till fastigheten 6:42, &ster om Kyrkovégen, forutsitts att angdring dven
fortsiittningsvis sker fran Kyrkoviigen.

Detaljplanen reglerar maximalt antal fastigheter inom varje kvarter.
Detta gor att avstyckningar ¢j dr tillatna. Fastigheten Skrea 6:15 utgor ett
undantag och hér kan ytterligare tre tomter avstyckas,
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Den ildre skolan med bevaran-
deviirden. Byggnaden anvinds
idag for utbildning,

Akerholme som bevaras i plan-
forslaget. (Bild fran landskaps-
analysen).

Viirdefullt bryn som bevaras i
den ostra delen med ek, higg-
mispel och enstaka enar. (Bild
fran landskapsanalysen).

i

Kyrkan avtecknar sig tydligt
{ran oster.

Befintligt férsamlingshem m.m.

I omradet finns ocksd samlingslokaler, t.ex. forsamlingshemmet. Vid
indring ska helhetsmiljon med kyrkan och bybebyggelse utmed
Kyrkoviigen beaktas med dess kulturhistoriska virden. Anviindningen
enligt detaljplancn for dessa omraden dr samlingslokal m.m. For huvud-
byggnaden intill férsamlingshemmet tillats dven bostadsdndamaél. Norr
om denna byggnad finns idag ett flertal ckar. Triden och markomradet
ska skyddas.

Férskola och skola/samlingslokal

I omradet ges majlighet att uppfora en forskola. Det ldge som dr mest
aktuellt i nuldget ligger intill féreslagen ny korsning i soder. Det ér ett lige
som innebir god tillginglighet bade for tillkommande bebyggelse inom
detta detaljplancomrade och f6r omraden sdder om viig 767. For forskolan
redovisas en yta om ca. 8 000 m2 med en byggritt pa 2 000 m2. Forskolan
planerar inledningsvis ha tre avdelningar men byggs formodligen ut med
en fjarde avdelning pa sikt.

Det finns en gird med histar ca. 180 meter séder om foreslagen for-
skoletomt och det kan bli aktuellt med atgirder for att bromsa spridning av
allergener. Det kan t.ex. vara planteringar mellan hiistarna och forskolan
cller en utformning av férskolan dér skyddade lekutrymmen skapas.

Pi den befintliga skoltomten norr om kyrkan bedrivs idag special-
undervisning och verksamheten avses bibehallas. Det dr emellertid endast
den éldre skolbyggnaden intill Kyrkoviigen som anviinds och det dr oklart
vad som hinder med den ldgre byggnaden inom tomten. Detaljplanen ger
mdéjlighet till att uppfora tva bostadshus pa platsen.

Kyrka och begravningsplats

Skrea kyrka med dess naromrade omfattas av detaljplanen. Sarskilt skydd ges
i planen f6r den kulturhistoriskt intressanta miljon. Detta syftar till att bevara
helhetsmiljon sa att tilligg och férdndringar beaktar kulturvirdena.

En utdkning av den befintliga begravningsplatsen intill Skrea kyrka
foreslds oster ut. Utvidgningen omfattar ca 6 000 m2.

Diskussioner angaende placering av maskinhall/forradsbyggnad (ca.
300 m2) strax norr om begravningsplatsen har forts med Falkenberg
Skrea kyrkliga samfillighet. Byggnadens placering och utformning ska
anpassas till den kulturhistoriskt intressanta miljén och ldget som frin
oster dr mycket exponerat. Med hinsyn till eventuella nya bostdder pa
skoltomten far byggnadernas totala hdjd ej éverskrida 30 meter 6ver noll-
planet. Marknivan ligger pa 26 meter vid vigen ner till 19 meter nere pa
akern. Har finns ctt fornminne (Boplats 127:1). Inom detta omrade finns
dven dagvattenledningar, med osikert lige, som utnyttjas av skolan och
kyrkan.

Mindre verksamhet/samlingslokal

Vister om kyrkan och norr om Kyrkvigen foreslas mindre verksam-
heter av icke stérande art, samlingslokal (C,) alternativt bostéder. Det kan
exempelvis réra sig om mindre verkstider och ateljéer, eventuellt med
viss undervisning. Denna del av omradet dr mycket tillgingligt och far
i och med forskolan, kyrkan, férsamlingshemmet och dldreboendet en
diversifierad och utétriktad karaktdr. Lokalerna kan pa ett positivt sitt
komplettera de andra verksamheterna i omradet.
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Byggnadernas placering och gestaltning ska anpassas till liget och be-
akta bl.a. hur kyrkan cxponeras fran omgivningen, t.ex. frén vig 767,

Handel

Mellan Skreaviigen och vig 767 (gamla E€:an) foreslas byggriitt for
handel. I takt med att Skreaomradet byggs ut 6kar ocksa underlaget f6r
exempelvis en lokal livsmedelsbutik i denna del av Falkenberg. Bygg-
riitten omfattar 1 500 m2. Erfoderlig parkering ska lésas inom tomten.

Park- och naturomréden

Hénsyn till natur- och kulturvérden

Landskapet har i vissa delar higa kvaliteter och hénsyn tas till dessa
viirden genom att flera omrdden undantas cxploatering. Indgorna,
kénsliga bryn samt omraden med fornlamningar ligger 1 planforslaget i
huvudsak inom gemensamma naturomréden. Viktigt har varit att skapa vél
sammanhéngande grona strak genom omridet.

Stenmurar

Dct finns ett stort antal stenmurar inom omradet. Murarna tillsammans
med den vegetation som finns intill har i landskapsanalyscn utpekats som
virdefulla. Huvuddelen av dessa dterfinns i planforslaget inom allmiéin
platsmark (NATUR). Stenmurar i odlingslandskapet forklaras som bio-
topskyddsomrdde i Miljobalken 7 kap 11 §. Dispens krévs fran Linssty-
relsen vid forindring. Detaljplaneférslaget innchaller en bestdimmelsc om
att stenmurar bevaras inom natur- och tomtmark.

Gator och trafik

Bilngt
Det nya omridet inncbér att ett nytt gatusystem byggs ut vilket frsor-
jer tillkommande bebyggelse. Viss avlastning av Kyrkovégen kan ske. ]
trafikutredningen har ett antagande gjorts om att varje nytt bostadshus
alstrar sex fordonsrérelser per dygn (inklusive leveranser, underhall,
service m.um.). Av utredningen framgar att korsningen vid Skreaviigen
bér utformas som en trevigskorsning., Vidare framgdr att det dr fordel-
aktigt ur ctt samhéllsckonomiskt perspektiv att bygga om korsningen vid
vig 7607, Falkenbergs sodra infart, till en citkulation. Det géller oavsett ut-
byggnaden av detaljplancforslaget. Detta skulle viisentligt oka trafiksiker-
heten (korsningen omfattas dock ¢j av det aktuclla planforslaget).

Till den centrala entrégatan i det nya omradet ansluts mindre tvdrgator
i ost-vastlig riktning. 1 huvudsak angrs nya byggnader via dessa tvirga-
tor,

Gdng- och cykelnét

Det finns en befintlig ging- och cykelbana norr om Skreaviigen, Denna
foreslas forlangas in 1 det nya omradet och ga vister om den nya entr¢-
gatan upp till det gemensamma gromomradet. PA sd sétt skapas god till-
giinglighet till busshéllplatserna samt till Falkenbergs dvergripande gng-
och cykelniit.
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Omridet genomkorsas av strdv- och promenadstigar. [llustrationen
redovisar ett fortsatt stort antal stigar vilka forbinder de gemensamma
grénytorna. Det blir majligt att rora sig utmed gangvigar genom hela det
nya utbyggnadsomradet och till intilliggande malpunkter. Runt forskolan
och dldreboendet planeras ctt flertal stigar.

Parkering

Parkering fér bostider och verksamhcter (férskola, mindre verk-
samhet, kyrka samt handel) forutsitts 16sas inom den egna tomten.
Dimensionering av antal platser sker i cnlighet med kommunens
parkeringsnorm.,

For kyrkans verksamhet foreslas en parkeringsyta véster om kyrkan
motsvarande ca. 95 platser (imed angéring fran sdder) samt sdder om den
utvidgade begravningsytan, ca. 20 platser. Den befintliga parkeringen
intill kyrkan rymmer idag 22 platser men hir foreslds cndast ett tiotal
finnas, t.ex. handikapparkcring eller korttidsparkering. Dessa ger god
tillgénglighet for besokare till kyrkogirden savil som till kyrkan. Aven
intill den norra kyrkogardsmuren ryms ctt antal platser. Vid forsamlings-
hemmet finns idag 36 platser. Utformning av parkeringsytorna bor goras
med beaktande av platsens kulturhistoriska virden (cxponering av kyrkan,
hénsyn till befintligt vixt- och markmaterial ete)) samt med beaktande av
dagvattenhantering.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen pd Skreaviigen féreslds forses med generdsare hallplatsytor
invid Skreaviigen. Aven gang- och cykelvigar frdn det nya omradet ansluts
till hallplatserna. Atgarder for att hoja trafiksiikerheten for de oskyddade
trafikanterna foreslés i form av upphéjda passager over Skreavigen.

Dct finns méjligheter for lokaltrafik att i framtiden mata omradet via
Golfviigen och Kyrkovigen.

Buller

Bullerstérningarna cfter forcslagen utbyggnad har berdiknats i trafik-
utredningen. Bebyggelsen som foreslds kommer ¢j att utsittas fér buller-
storningar som overstiger de aktuella riktvérdena och séledes ér det inte
aktuellt med nagra atgirder (jmfr. Trafikutredning).

Teknisk {6rsérining

Vatten och avlopp samt dagvatten

Med tanke pa dagvattnet #r det viktigt att det ¢j finns instingda lag-
punkter i omradet. Oppningar méste finnas dér vatten fran hégre belidgna
ytor ges mojlighet att rinna av till ldgre particr dir vattnet kan samlas utan
att skador pd byggnader och anldggningar riskeras.

Uppdamningsnivd fér dagvatten ska vara lika med planerad
markhgjd vid forbindelsepunkten. Detta innebdr att byggnader och
ledningar ska utformas si att det allméinna dagvattenledningsnitet vid
extremasituationer ska kunna fyllas upp till markniva utan att det fororsakar
skador inom tomtgrins.

Plaanesinaming - Avtagandehandling 2006 ©2.22 wev 07040 02 Shrea &:63



FAVRAB har férvaltningsansvaret fér hela detaljplaneomridet forutom
tre fastigheter: Skrea 15:1, 9:11 samt 9:20. En pumpstation finns intill den
idldre skolbyggnaden vid Kyrkovigen {(E).

Fér omhéndertagandet av dagvattnet efterstrivas en fordrojning inom
omradet genom dagvattendammar som avses att placeras i den sddra
delen av planen, intill korsningen pa vig 767 (gamla E6:an). Sammanlagt ca.
3 000-4 000 m2 behdvs for dagvattendammar inom planomréadet. Dag-
vattnet leds sedan via befintliga diken och kulvertar &t sydost forbi den
befintliga jdrnvigen, genom Rinscgard och ner till havet.

Dammarna maste utformas med saddana slidnter att siikerheten for t.ex.
barn klaras utan staket eller andra liknande skyddsanordningar.

Ledningsdragningar har studerats. Ledningar for vatten och avlopp
placeras i huvudsak i natur- och gatumark. I de fall det krévs plats pa
kvartersmark har u-omraden angivits pé plankartan, En ny tryckstegrings-
station placeras strax norr om den andra tvirgatan intill den nya entréga-
tan.

Varme

For samtliga hus ska ctt 1gt uppvirmningsbchov cfterstrivas. Ett sarskilt
miljoprogram tas fram under planarbetet vilket syftar till att for Skrea-
omradet konkretisera kommunens riktlinjer fran Energiplanen och fran
det pdgiende arbetet med de lokala miljémalen.

El och tele

Teleledningar finns 1 den sddra delen av planomradet ldngs med vig 767.
Dessa dr dock ej i funktion.

Tva nya transformatorstationcr placcras dels i det sydviistra hérnet av
forskoletomten, dels centralt i omradet. Majlighet finns dven att placera
en transformatorstation intill tryckstegringstationen (se ovan) beroende pa
utbyggnadstakten,

Ovrig’r

Etapputbyggnad

Den nya bostadsdelen &r mgjlig att bygga ut 1 ctapper. Inom HSB Gota:s
omrade finns fem delomraden vilka kan byggas ctappvis. Tre delomraden
norr om det gemensamma gronomradet innehaller knappt 60 hus. Séder
om gronomréadct finus tvd delomraden med drygt 40 hus.

Inom Skrea férsamlings mark finns utrynume for ca 11 ligenheter som
seniorboende vilka avses byggas inom en snar framtid,

Geoteknik

De geotckniska forutsdttningarna for ny bebyggelse inom planomradet
beddms inte medfora nigra stérre geotekniska problem. Omridet
domineras av fastmarkspartier och omrdden med jord av morin-
karaktar dir djupet till fast botten #r litet. Plancrade byggnader bedtms
kunna grundlédggas pa platta, lingsgaende sulor alternativt plintar ovan en
packad grundldggningsbadd direkt i mark eller ovan planspréngt berg,

All organisk jord {(mullhaltig jord, torv cller gyttja) skall skiftas ur innan
grundldggning av byggnader utférs.
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Siltigt material pétriffas inom hela omrddet. Vid nybyggnad skall
hiinsyn tas till att jordmaterialet 4r flytbenéiget vid vattenmittnad samt
tjallyftande.

Schaktslidnter skall utforas med lutning anpassad efter jordlagrens
uppbyggnad och héllfasthet, samt med beaktande av férekommande
belastningar och pdgdcende trafik intill schakt. Omradet ar generellt
mycket blockrikt vilket medfor att det kan vara svérschaktat,

Den geotekniska utredningen ar oversiktlig och cn detaljerad
bedémning av grundliggning for nya byggnader maste utféras i
senare projekteringsskeden. Undersokningar bor framforallt utféras inom
omraden med kohesionsjord (ex. lerig silt, siltig lera) dér séttnings-
egenskaperna bor klarliggas mer specifikt innan val av grundliggning
gors. Markradonundersdkning for kartliggning av eventuell férekomst av
markradon bor utféras i senare projekteringsskeden.

En byggnadsteknisk beskrivning skall uppréttas i samband med
dimensionering av husens grundliggning,

Enligt en dversiktlig kommuntickande kartliggning av markradon-
forhallanden inom Falkenbergs kommun (utférd av VBB VIAK,
1991) klassas det aktuclla omrddet som normalradonmark med lokala
férekomster av hoégradonmark. En markradonundersékning ska utforas
fore exploatering av omradet.

5. Konsekvenser

Den aktuella utbyggnaden av nya bostéder, tillsammans med andra pé-
gidende projekt i Skrecaomréadet, innebiér en visentlig inflyttning av folk
till denna del av Falkenberg. Detta ger konsekvenser som Skad belastning
pa trafiknitet men det inncbir ocksa ett dkat underlag for kollektivtrafik
och kommunal service. 1 dagslaget dr det forhallandevis fa bussturer in till
centrala Falkenberg men det r sannolikt att turtitheten kommer att dka i
takt med att omridet byggs ut,

Majligheterna fr sociala aktiviteter ¢kar i omradet, dels genom skol-
verksamheten och mdjlighet till uppférande av mindre verksamheis-
lokaler och dels genom forsamlingens planerade utdkning av aktiviteter
samt uppférandet av dldrecboende. Grénomridena och strovstigarna 1 om-
ridet innebir ocksé en rckreationsmdgjlighet.

Krav kommer att stillas pd byggnadernas miljopaverkan genom ett
sdrskilt miljéprogram som tas fram under planprocessen. Likasd har ett
gestaltningsprogram tagits fram med riktlinjer for byggnader, gator, dag-
vattendammar och friytor i syfte att nd hdg gestaltningskvalitet inom
omradet.

Kulturmiljé

Det blir en viss paverkan pd natur- och kulturmiljé men flera stérre
omriiden kommer att limnas orérda. Likasa synliga fornminnen. De
kulturhistoriska limningar enligt den arkeologiska utredningen som
kommer att paverkas édr som foljer: 30 (ev. byggnadslamning), 77 (tcrrass-
kant), 78 (ett brett strak med dvertorvade stenar ev. en riven mur), 79 (vig-
bank), 81 (cv. byggnadsldmning), 96 (terrasskant ev. byggnadslaimning),
106 (hilvig), 108 {terrasskant), 109 (terrasskant) samt 126 {cv. byggnads-
lamning).
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Murarna undantas fran exploateringen sa langt det dr mojligt genom att
de 1 huvudsak ldggs inom naturmark. Pa ctt antal platser korsar dock nya
gator murarna varvid dppningar kommer att géras i murarna, Dessa murar
betecknas 86, 97, 99, 100, 101 samt 103 i den arkeologiska utredningen.

6. Genomférande

Genomforandetiden géar ut 10 ar efter det datum da detaljplanen vunnit
laga kraft.

7. Huvudmannaskap for allméanna platser

Kommunen &r ej huvudman fér allmén plats sasom gator och naturmark.
Detta regleras mer i detalj i genomférandebeskrivningen.

8. Medverkande tjégnstemdn

Planen har upprittats av SWECO FFNS pa uppdrag av Stadsbyggnads-
kontoret 1 Falkenberg. Stadsbyggnadskontorets handliggare har varit Jo-
han Risholm. Handldggare pd SWECO FFNS har varit Ann Legeby och
Jesper Adolfsson.

‘ ;(Q(%L

\ /Io 1an Risholm
—"Planarkitckt SWECO FFNS Arkitckter
Stadsbyggnadskontoret Samhillsplanering och Landskap

Antagen av kommunfullméktige Genom regeringens beslut 2008-11-27 har

Falkenbergs kommun denna detaljplan vunnit laga krafl
2007-06-28 §105 intygar: 2008-11-27 intygar:
7N \ T
x /t< .'{:.;_./J-X/ Lb(\l\ '?'-L._)-L K;-\/L\/\
& __/,-"/Johan Risholm “___~~Johan Risholm
Planarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av
SKREA 6:63 m fl.
Skrea forsamling
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2006-05-24
Reviderad ~ 2006-11-22 och 2007-04-03

1 INLEDNING

Detaljplanens huvudsyfte ér att mdjliggdra exploatering av tomter fér smahusbebyg-
gelse och dldrebostdder inom fastigheterna Skrea 6:63, Skrea 23:1, Skrea 6:45 och
Skrea 23:40-1. Dessutom mojliggor planen anldggande av forskola, utvidgning av kyr-
kogard och kyrkoparkering samt handelsetablering inom fastigheterna Skrea 23:1,
Skrea 23:40-1 samt Skrea 3:4. Aven angrinsande befintliga byggnader (privata bosti-
der, kyrka, forsamlingshem, skola mm) och befintliga anléggningar (frimst végar) in-
gér i planomrédet. Markégare till fastigheten Skrea 6:63 &r HSB Géta vilka tillika &r
forvintad exploator av smahusbebyggelsen. Mojlig smahusbebyggelse inom Skrea
6:45 och Skrea 6:64 forvintas dock exploateras av dess markégare. Markégare till
Skrea 23:40-1 dr Falkenberg-Skrea Forsaml Pastorat, till Skrea 23:1 och Skrea 6:45
Goteborgs Stift, till Skrea 3:4 Skrea forsamling samt till Skrea 6:64 och Skrea 6:60
Falkenbergs kommun. Ovrig mark dgs friimst av privatpersoner, Exploatér av dldrebo-
endet inom Skrea 23:40-1 forvantas bli Stiftelsen SkreaHem. Tillkommande forskola
forvintas anlidggas av Falkenbergs kommun. Utvidgad kyrkoparkering samt kyrkogérd
invid Skrea 3:4 forvintas anliggas av Skrea forsamling.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgdrder som erfordras for ett samordnat och d&ndamalsenligt genom-
forande av detaljplanen. Genomftrandebeskrivningen har dock ingen sjilvstandig
rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ér att den ska godkdnnas av kommunfull-
maktige 1 samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir ddrigenom
vigledande vid genomforandet av detaljplanen.
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2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handliggas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

2.1 Tidplan
Planprocessen beriknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad maj-juni 2006
Utstallning december 2006
Antagande i (KF) april 2007
Laga kraft maj 2007

2.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslds vara 10 &r frén det att denna vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansdkan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomfrandetidens slut dr fastighets-
dgaren ¢j langre garanterad byggritt. Kommunen kan d& 4ndra eller upphéva planen.

2.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskan

Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar berdrd
markégare/exploator for byggnads- och anldggningsarbeten.

Respektive exploatér iordningstéller de tillkommande gator, ging-/cykelvigar, gron-
ytor m.m. (inklusive dess dagvattenhantering) pa allméan platsmark som redovisas i
foreliggande detaljplan och preciseras i exploateringsavtalet med Falkenbergs kom-
mun. Fardigstillda arbeten skall godkédnnas av framtida huvudman och Falkenbergs
kommun. Exploatdrerna skall vidare kostnadsfritt upplata samtlig allmén platsmark
inom fastigheterna Skrea 6:63, Skrea 3.4, Skrea 23:1, Skrea 23:41 och Skrea 23:40 till
huvudmannen for den allménna platsmarken inom detaljplanen. Detta kommer dels att
intagas som villkor i exploateringsavtalen dels férordnas, av Lansstyrelsen, i enlighet
med plan- och bygglagens (PBL) 6 kap 19 §.

Falkenbergs kommun skall inte vara huvudman foér den allménna platsmarken. Falken-
bergs kommun ar dock for ndrvarande vighallare till Skrea vigen, Golfviigen och den
enskilda viagen nr 22507 som 4dr beldgna inom planomradet. For tidigare planlagd all-
maén platsmark {gronytor, vigar, gang- cykelvagar m.m.) inom detaljplanen ar Skrea
vagforening (Skrea ga:6) huvudman. For tillkommande allménna platser (vigar, park-
och naturmark) inom foreliggande detaljplan foreslés framgent Skrea vigforening
(Skrea ga:6) vara huvudman. Alternativt kan ny fristiende gemensamhetsanldggning
bildas. Den tillkommande allménna platsmarken 6vertages av huvudman nér den iord-
ningstillts samt dvertagandet intagits i beslut enligt Anldggningslagen. Nar den all-
minna platsmarken intagits i gemensamhetsanldggningen svarar huvudmannen for
dess skotsel och underhall. Huvudmannaskapet skall dven omfatta drift och skotsel av
dagvattenanliggningar avseende avvattning av den allménna platsmarken inklusive
dess anliggningar, Markigare/ exploator bestiller forréttning enligt anliggningslagen
avseende omprdvning av Skrea Ga:6 alternativt bildande av ny gemensamhetsanligg-
ning (se nedan under fastighetsrittsliga fragor).



(M

Falkenbergs Vatten & Renhéllnings AB (FAVRAB) dr/ skall vara huvudman for det
allmiinna ren- och spillvattennitet (V A-nitet) inom planomradet. Darav ansvarar
FAVRAB {or tordningstillande samt drift och underhall av det allménna VA-natet.
Fastigheterna Skrea 9:11 och Skrea 15:1 dr dock beligna langt ifrAin FAVRAB:s gél-
lande verksamhetsomride for det allménna ren- och spillvattennitet (VA-nétet). Dessa
fastigheter kommer inte att ingd i FAVRAB:s verksamhetsomrade for VA,

Dessutom avser FAVRAB att utdka sitt verksamhetsomrade for dagvatten med det
omrade som &r snedstrecksmarkerat pa nedanliggande bild, bild 1. Detta innebér att
dagvatten ingar det allmidnna VA-nitet for detta omrdde. Déarav ansvarar FAVRAB,
inom detta omrade, dven for iordningstillande samt drift och underhall av dagvatten-
ledningar och dammar som ingér i det allménna VA-nitet och som har till syfte att
leda bort och fordréja dagvatten frdn omridet. FAVRAB tillhandahdller séledes ett
“uppsamlingssystem” med ett antal férbindelsepunkter. Fér dagvattenhanteringen
inom kvartersmark och fram till férbindelsepunkt ansvarar dock berérd markégare/
exploatdr. Frin anldggningar (lokalgator, mm) pé allmén platsmark fram till anslut-
ningspunkt (kupolbrunnar ingdr i gatan) ansvarar berdrd vighallare respektive huvud-
mannen till den allménna platsmarken.

Bild 1: FAVRAB avser att utGka sitt verksamhetsomrdde for dagvaiten med snedstrecksmarkerad del av planomrddet,

For omrade som ¢j kommer att omfattas av FAVRAB:s verksamhetsomride for dag-
vatten ansvarar dels berdrda markégare pd kvartersmark for dagvattenhanteringen
inom sin fastighet dels berdrd vaghallare/huvudman for dagvattenhanteringen fran sina
anliggningar (lokalgator, mm) pd allmén platsmark. Dessa ansvarar dérefter gemen-
samt, tillsammans med eventuellt dvriga nyttjare utanfor planomradet, for bortforandet
av dagvattnet genom iordningstiliande av erforderliga gemensamma dagvattenanligg-
ningar (ex oppna diken eller ledningar). For att hantera drift och underhall av eventu-
ella gemensamma dagvattenanldggningar bor en gemensamhetsanldggning enligt An-
laggningslagen inrédttas. For att eventuell erforderlig dagvattenutredning uppréttas an-
svarar berord exploator/ markdgare/nyttjare 1 samsprik med FAVRAB.



HT)
EON ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet &ligger det berdrd exploatdr/ markégare att vid
behov utfora geotekniskt undersdkning av marken avseende markens bérighet och dess
markradonforekomst.

Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersékas aligger det
berdrd exploatdr/ markégare att hos Linsstyrelsen ansoka hiirom.

Fastighetsbildning inom planomradet bestilles av berdrd exploatdr/ markégare.

24  Avtal

HSB Géta har tecknat planavtal med Falkenbergs kommun som reglerar plankostnader m.m.
Exploatérerna HSB Gota och Stiftelsen SkreaHem har tecknat ramavtal med Falken-
bergs kommun fore detaljplanen pabérjades. Ramavtalen reglerar vergripande ansvar
for genomfdrandet av detaljplanen m.m.

Ramavtalen skall ersittas av exploateringsavtal mellan exploatérerna (HSB Géta och
Stiftelsen SkreaHem) och Falkenbergs kommun. Exploateringsavtalen skall reglera ge-
nomforandet av detaljplanen. I avtalen regleras exploatérernas ansvar for iordning-
stillande av allmén plats (gronytor, vigar, gang- cykelvigar, belysning, anliggningar for
dagvattenhantering, eventuella lekplatser m.m.), upplatelse och dverlatelse av allmén
platsmark, lantméteridtgiirder inklusive omprévning/ inréttande av gemensamhetsan-
laggning, ansvar for geoteknik och arkeologi, erlaggande av exploateringsavgifter m.m.
Exploateringsavtal skall dven tecknas mellan Géteborgs Stift och Falkenbergs kommun
rérande de tre méjliga smahustomterna inom Skrea 6:45. Exploateringsavtalen skall
godkiinnas av kommunfullmiktige fore antagandet av féreliggande detaljplaneforslag.

Avtal som berdr det allminna ren-, spill- och dagvattennitet tecknas mellan FAVRARB
och exploatdrerna. Dessa VA-avtal bér foreligga innan detaljplanen antages 1 kommun-
fullméktige.

3. TASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmiterimyndigheten i Halmstad utgor forrdttningsmyndighet inom aktuellt detalj-
planeomride.

3.1 Fastighetsbildning

Foreliggande detaljplan mojliggdr att det ur fastigheterna Skrea 6:63, Skrea 23:1 och
Skrea 23:41 avstyckas ett hundratal nya registerfastigheter for bostadsandamal. Vidare
méjligors att ur fastigheterna Skrea 23:1 och 23:41 avstycka en ny registerfastighet f6r
skoldndamal samt ur Skrea 23:1 avstycka en ny registerfastighet for handelsindamal.
Ur fastigheten Skrea 6:64 ges mojlighet att avstycka 2 nya registerfastigheter och ur
fastigheten Skrea 6:45 ges mdjlighet att avstycka 3 nya registerfastigheter for bostads-
indamal. Dessutom mojligors att fastigheterna Skrea 3:4 (Skrea Kyrka) utvidgas med
delar av Skrea 23:41 och Skrea s:2, Skrea 6:19 utokas med del av Skrea s:2, Skrea
16:1 utdkas med del av Skrea 6:45 samt att ett antal privatigda fastigheter delas till att
utgodra tva eller flera fastigheter. En reglering av mark mellan den privata bostadsfas-
tigheten Skrea 9:20 och Skrea 6:63 mojliggors.
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Detaljplanen mojliggdr dven att del av fastigheten Skrea 6:45 regleras dver till ndgon
eller nigra av grannfastigheterna Skrea 6:42, Skrea 6:65 och/eller Skrea 6:57. Dock
maéste 1 samband med detta hansyn tagas till det befintliga utfartsservitut som Skrea
6:42 har inom berdrt omride. Slutligen mdjliggérs att omriden avsedda for teknisk
anliggning (betecknade med “E”) avstyckas till fristiende registerfastigheter.

Sasom allmén platsmark foreslas delar av fastigheterna Skrea 6:15, Skrea 6:45, Skrea
6:60, Skrea 6:63, Skrea 23:1 och Skrea 23:41 samt samfilligheterna Skrea s:1, Skrea
s:2, Skrea s:9, Skrea s:11 och Skrea s-50 vilket kan foranleda fastighetsreglenngar
(bildningar).

3.2  Ledningsritt och servitut

Servitut eller ledningsritter dr upprittade eller skall upprittas for befintliga/ tillkom-
mande luftledningar och underjordiska ledningar. Eventuellt kan detta ske genom
komplettering av befintliga servitut och ledningsritter.

Bostadsfastigheten Skrea 6:42 har genom servitut ritt att nyttja mark inom Skrea 6:45
for utfartsvég till den enskilda vigen nr 22507.

3.3 Gemensamhetsanliggning
Gemensamhetsanliggning nybildas eller omprévas via lantmiteriforrittning enligt

Anliggningslagen. Deltagare i gemensamhetsanldggningen skall vara de fastigheter
som har varaktigt behov av de gemensamma anldggningarna/allmén platsmark. Delta-
garna ansvarar for forvaltning av anlidggningarna/allmén platsmark i enlighet med vid
forrattningen dsatta andelstal. Deltagarna kan for att underlétta férvaltningen bilda en
sdrskild samfallighetsforening. Anliggningama/allmén platsmark och dess ritt till ut-
rymme ir samfillda for de fastigheter som deltager. Gemensamhetsanliggningens
lige, deltagare, andelstal m.m. faststélls i ett anldggningsbeslut.

For drift och underhall av allméinna platser sdsom gator, naturmark mm (inklusive dess
dagvattenhantering) inom detaljplanen ansvarar de boende inom omradet (enskilt hu-
vudmannaskap). For att mojliggora detta forutsétts utdkning av angrdnsande gemen-
samhetsanlaggning eller bildande en ny gemensamhetsanliggning. I och med genom-
forandet av foreliggande detaljplaneforslag avses dirav gemensamhetsanliggningen
Skrea Ga:6 (forvaltas av Skrea vigforening) verksamhetsomride att uttkas. Alternativt
skall ny fristdende gemensamhetsanlidggning bildas.

Fér gemensamma anlidggningar (6ppna diken, ledningar mm) for bortledande av dag-
vatten frin omraden som ej omfattas av FAVRABs verksamhetsomrade f6r dagvatten
(se bild 1) bor en ny fristdende gemensamhetsanldggning bildas.

Ovriga gemensamma anliggningar (utfartsviigar m.m.) p4 mark som i detaljplanen &r
markerad med ”g” kan vid behov inrdttas som egna gemensamhetsanliggningar enligt
Anlédggningslagen.
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4. EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markigare/ exploator.

Exploatorerna bekostar iordningstillande av de anldggningar pé allmén platsmark som
preciseras i exploateringsavtalet mellan respektive exploatdr och Falkenbergs kom-
mun.

Ersittning for kvartersmark som éverfors mellan fastigheter bestims i forsta hand i
forhandlingar mellan berdrda markagare.

Berdrd markigare/ exploatér bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsre-
glering inom planomrédet.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar ir beroende av
den ratt som ledningen fr beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning av
underjordisk ledning kan dven regleras i exploateringsavtal.

Kostnader som #r forknippade med att tillskapa ritt for (servitut, ledningsritt, gemen-
samhetsanldggning och/eller annan nyttjanderétt) anldggning pd annans mark bekostas
av dgare av anldggningen/ ledningen.

Den allminna platsmarken inom fastigheterna Skrea 6:63 och Skrea 23:41 upplats
kostnadsftritt till omrédets framtida huvudman, Detta foranstaltas juridiskt via forord-
nandebeslut, av Linsstyrelsen, 1 enlighet med plan- och bygglagens (PBL) 6 kap 19 §.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allménna VA-nitet inom planomri-
det. Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i FAVRAB:s gillande VA-
taxa.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géllande taxa.

Exploatér bekostar delvis uppréttandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal
mellan berdrd exploatdr och Falkenbergs kommun. Planavgift, i enlighet med en av
kommunfullméktige beslutad taxa, kommer i samband med bygglovgivning att uttagas
pi mark som ej omfattas av planavtalet.

Kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd exploatér/ markigare som
dven bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanléiggningar inom planomradet.

Detaljerad geoteknisk undersdkning avseende t ex markens barighet och markradonfo-
rekomst, vilket kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomride, bekostas av be-
rord exploatdr/ markdgare som dven bekostar eventuell arkeologisk undersokning.
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5 TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1 Geoteknisk undersékning

En 6versiktlig geotekniska utredning 6ver detaljplaneomradet dr genomford. Vid ny-
byggnation aligger det berérd exploatdr/markégare, att vid behov, genomféra en mer
detaljerad geotekniskt undersékning av marken med hansyn till birighet och radonrisk
1 samband med dimensionering av husens grundlaggning.

5.2 Ren-, spill- och dagvattenutredning (VAD-utredning)
For detaljplancomradet har en VAD-utredning pd uppdrag av Falkenbergs Vatten &
Renhdllnings AB (FAVRAB) framtagits av Sweco VBB, daterad 2006-07-05.

5.3 Trafikutredning
Inom detaljplanecomridet har en trafikutredning ("Trafik i Skrea”), daterad 2006-03-20,
framtagits av SWECO VBB.

5.4  Arkeologisk utredning
Inom detaljplaneomradet har en arkeologisk utredning (”Skrea Kyrkobjér”) famtagits
under varen 2006.

5.5 Vegetationsinventering

Inom detaljplaneomradet har en vegetationsinventering med analys, daterad 2004-11-
15, framtagits av Teutsch Landskapsarkitekter. Inventeringen har anviénts vid utform-
ningen av detaljplanen.

5.6 Gestaltningsprogram
Inom detaljplanecomradet har ett gestaltningsprogram framtagits av SWECO FEFNS,
daterat 2006-11-22.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foreliggande genomférandebeskrivning har utarbetats av Jorgen Hogdin

W 0346-88 62 63, e-post: jorgen.hogdin@falkenberg.se, vid Stadsbyggnadskontoret,
Falkenbergs kommun.

STADSBYGGNADSKONTORET

A~

Jopgen Ho gding

Exploateringsingenjor
Antagen av kommunfullmiktige i Genom regeringens beslut 2008-11-27 har
Falkenbergs kommun 2007-06-28 denna detaljplan vunnit laga kraft
§105 intygar: 2008-11-27 intygar:
s Y Ceon )@A—’L’\._, ' P ¢ i ® /‘i%x/tf\._._
- Johan Risholm ——"Johan Risholm
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GESTALTNINGSPROGRAM

1. Syfte

Falkenbergs kommun upprittar en detaljplan for Skrea 6:63 m.fl. Drygt
100 nya smahus och forskola planeras uppforas. Sméahusen utférs som
friliggande, parhus eller radhus. Marken dgs av huvudsakligen HSB Géta.
Omrédet strax vister om befintligt forsamlingshem #gs av en stiftelse; ett
tiotal ldgenheter for dldre planeras uppforas dér.

Detta gestaltningsprogram tillhor handlingarna till detaljplanen och ger
riktlinjer for den nya bebyggelsens utformning. Gestaltningsprogrammet
ska:

* medverka till en hog ambitionsniva avseende omradets gestaltning

* ge viigledning till utformning av gator, tomter, friytor och byggnader
utover detaljplanens bestimmelser och beskrivning.

* fortydliga och komplettera intentionerna i detaljplanen och utgéra pro-
gram foér kommande projekterings- och granskningsinsatser.

Programmet ér ocksd ett verktyg for kontroll och uppféljning.
De flesta bostadshusen kommer att uppforas av HSB Gota i samarbete

med Finndomo.

Skrea kyrka fran véster



2. Riktlinjer fér gestaltning

2.1 Placering och orientering

Redovisade sektioner - se markering pé
illustrationskartan.

Entrégata

Sektion A-A

Utsnitt, se nedan

Seldion B-B

Tomtgréins

Bef. marklinje -

Princip fér héjdférhéllande hus-mark,
utsnitt sektion B-B.

Férdigt golv ska vara minst 30 ¢em &ver
férdig mark,

1,5 m frén byggnad ska markytan vara
minst 10 ¢m légre én vid husliv.

Angdringsgata



Omradet ligger pd en sydvistsluttning strax vister om Skrea kyrka, synlig
frén langt hall. Den hogre beldgna delen av omréadet dr skogbevuxet, den
sddra delen domineras av hagmarker med inslag av stengérdesgardar.

Omgivande bebyggelse utgors av ett villaomrdde i vister (Golfvigen)
med hus av varierande &lder och utseende. I norr, dster och vid kyrkan
ligger enstaka gardar och hus, bland annat Solgirden, en gammal hal-
landslénga vid Kyrkvigen. Karaktiren dr sméskalig med uppvuxna trid-
gardar.

Utformningen av Skrea 6:63 har sin utgingspunkt i omridets visuellt
strategiska lige, dess naturkvalitéer, omgivande bebyggelse och lokal
byggnadstradition.

Placering och orientering

Bebyggelsen klittrar uppfor sluttningen och ligger vid korta gator som
foljer nivdkurvorna.

Byggnadernas terrassering accentueras och gator placeras si att spring-
ning, schaktning och utfyllnader minimeras. Bostadshusen placeras med
hénsyn till solférhallanden, lokalklimatet och utsikt. Hinsyn tas till bak-
omliggande hus vid hojdséttning av mark och planering av nockhdjder.

Husen placeras i ett fast och tydligt forhallande till gatan. Komplement-
byggnader ges en medveten placering for att skapa tydliga gaturum. Hu-
sen bor ha sina entréer vinda mot gatan.

feTam

Foérsamlingshem vid kyrkan

Befintlig villabebyggelse. i vis-
tra delen av omradet

Villa i den sddra delen av om-
radet



Enkla, nitta detaljer - nagra
exempel

Smiéckra takfotsdetaljer och
sparsmakat formsprak.

2.2 Byggnader och tomter

Den nya bebyggelsen ska anpassas till terringen och i skala och uttryck
upplevas som en fortsittning pd den befintliga vid Kyrkviigen. Byggna-
derna hir kiéinnetecknas av enkelhet i volymer och mattfullhet i skala.
Arkitekturen skall, gdrna med modernt formsprék, ta avstamp i lokal
byggnadstradition. Omsorgsfullt utformade detaljer sdsom takfot och
fonster bidrar till kvalitetskénslan i omradet.
Bebyggelseskalan dr mattlig i relation till omgivningen, hushéjderna ir i
1-1%2 vaning, eventuellt tvd vaningar, dock med hénsyn taget till utblickar
mot vister frin bakomliggande hus. Det bor starkt poéngteras att kyrkan
skall upplevas fortsatt dominerande i landskapet &ven med den nya bebyg-
gelsen.

Utsikt och soliga vdderstreck tillvaratas, trygghet och tillginglighet ska
beaktas.

Gestaltning och karaktér

Byggnaderna ska harmoniera med varandra avseende formsprak, firg-
skala och detaljutformning. Karaktiren #r modern med rétter i lokal,
traditionell bebyggelse. Enkla volymer och enkelt formsprak efterstrivas,
Byggnaderna ges ett litt uttryck med sméckra detaljer. Markerade knut-
bridor, ¢verstora utbyggnader och glasytor undviks. Profilerade fons-
teromfattningar och vindskivor ska ej férekomma. Eventuella altaner,
uterum och takkupor utfors ritvinklade, ansluts till husens arkitektur och
underordnar sig denna. Balkongfronter och ricken vid altaner och veran-
dor ska i material och formsprik dverensstimma med hufasad.

Fasadmaterialet i omrddet dr trd, gdrna stdende panel, spontat eller
locklist (lockpanel undviks). Husen mélas med tidckande firg. Firgskalan
anpassas efter naturen och lokal tradition, exempelvis falurétt, grétt, och
jordférger, se fargforslag.

Dir suterrdnghus forekommer utformas dessa med tréfasad dven pa su-
terrdngdelen.

Taken kommer att fa stor betydelse i avstindsverkan och utformas som
sadeltak med takutsprang. Takets lutning ska ej &verstiga 45° och beldggs
med takpannor eller bandplat. Komplementbyggnaders takmaterial kan
dven vara papp eller sedum. Glaserat tegel eller profilerad pldt undviks.
Takfotter ges en nétt utformning,

Eventuella solfingare bor planeras in frin bérjan.




Kulérer

Husens firgskala anpassas efter naturen och den lokala traditio-
nen. Didmpade jordfirger anvinds ddr falurdtt, gratt och ockra-
gult foredras. For tak &dr tegelrott och morkgratt lampliga kuldrer.

Exempel pa fasadkulorer:

NCS 8 5040-Y80R NCS S 2005-Y20R NCS 8 3502-Y

NCS S 6005-G50Y NCS § 2040-Y20R NCS S 4040-Y70R

Tomter, uteplatser, inhdgnader

Négon del av tomten kan med fordel avskédrmas sa att den upplevs helt pri-
vat. Sddana avskdrmning runt uteplats ska utformas enhetligt och ansluta
till husets arkitektur och material.

Grins mot granne och gata markeras med hickar, tridd eller enkla staket
i enlighet med lokal byggnadstradition.

Nivaskillnader tas upp av slinter eller stédmurar, exempelvis av natur-
sten.

pel fran Kyrkvigen,



2.3 Gator

Karaktdr

Detaljutformningen av gatorna ska bland annat medverka till att trafikens
hastighet inte blir for hog, t.ex. genom materialval, kérbanornas bredd och
planteringar. Gaturummets utformning har ocksa stor betydelse f6ér upp-
levelsen av omradet — entréer och gator bor gestaltas s att de underlittar
orienteringen och ger hemkinsla.

Terrdngen &r i vissa delar brant och gatorna har lokaliserats utifrén
landskapets nivaer for att minimera schaktning och utfyllnader. En mjuk
linjeféring har efterstrévats.

Entrégatan och angdringsgator ges olika gatubredder. Tomterna grinsar
direkt till gatorna och utformning av tomtgrinser blir darfor viktig for
upplevelsen av gaturummet. Hickar, girdsgardar och tridplanteringar
bidrar till variation och sméaskalighet.

Géngvigar ska finnas dér man ror sig bekvdmt genom omradet. Gator
utformas si att gdende och cyklister tryggt kan anvinda dessa.

Funktion och utformning

Entrégatan ges en hardgjord koryta pa 6,0 meter. Gadngyta markeras med
avvikande markmaterial eller liknande. Utmed gatan finns ett dppet dike
vilket véxlar sida da och da. Periodvis ser och upplever man hér dagvatt-
net pa dess vidg ned mot fordrojningsdammarna. Viss vegetation kan med
fordel finnas i detta breda dppna dike.

Angoéringsgatorna har en hardgjord koryta pa 4,5 meter. Diken placeras
genomgéaende nedanfor gatorna (ldgre i terringen). De kan exempelvis
utformas som tdckta skdldiken som grisbesds vilket méjliggor tillféllig
uppstillning av bil etc.

tomtgréns tomtgrins

- 2,5m 6 m entrégata alt.
dagvatten- 4,5 m angdrings-
dike gata

Princip gatusektion,entrégata alt. angéringsgata



Géng-och cykelvdgar

I den sodra delen av omradet finns en separerad gang-och cykelvig norr
om Skreavigen. Denna fortsitter fram till kyrkan via sodra delen av for-
skolan. Den foljer dven en bit upp lidngs entrégatan. Denna GC-vig bor
beldggas med asfalt.

Oster om forskolan finns det en gingvig som skall beldggas med asfalt.
Géngvigen skall anldggas till en bredd av 2,5 meter.

Belysning

Belysningen samordnas inom omradet och anpassas till vdgarnas och be-
byggelsens karaktir i hojd och tithet. Belysningen bor placeras konsekvent
i linje med gatorna. Belysningen gors blandfri och fargférvrangningar
undviks. Stolpar och armaturer bér ha en enkel och stram utformning.

Exempel pé belysningsarmatur



Virdefullt bryn som bevaras i
den §stra delen med ek, higg-
mispel och enstaka enar. (Bild
fran landskapsanalysen).

2.4 Friytor
Den nya bebyggelsen stricker sig over dels befintlig hag- och dngsmark,
dels skogsomrade med inégor.

Landskapsinventeringen pekar ut omrdden med bevarandevird vegeta-
tion. Sddan vegetation ska identifieras initialt under projekteringen och
sedan dven skyddas under byggtiden. Bryn med olika karaktir sparas.
Aven &kerholmar och stengirdsgirdar ska sparas samt skyddas noga
under byggtiden. Pa ett fatal stillen kommer Gppningar fér gata/passage
att behova goras. Redan under detaljprojekteringsskedet dr det viktigt att
héinsyn tas till dessa omréden. Under byggskedet ska hinsyn tas sé att
mark och vegetation ej fororenas eller skadas av transporter och bygg-
nadsarbeten.

Trygghet och tillganglighet

Omradet utformas pa ett sadant sitt att det upplevs som tryggt att réra sig
i alla tider pa dygnet. Dér spelar placering och utformning av gingviigar,
belysning, gemensamma parkeringsytor stor roll liksom mdjlighet till
overblick fran husen mot gatan.

Fér bebyggelse finns regler om tillginglighet. Omréadet som helhet,
byggnader och mark, ska utformas pa ett sadant sitt att det blir tillgéngligt
for funktionshindrade. Bostdderna ska ha en grundanpassning sa att de
kan anpassas till funktionshinder exempelvis med mojlighet till fullstin-
dig bostad i markplanet.

Sociala métesplatser

Flera gemensamma friytor finns i omrddet, dels mellan de tvd bebyggel-
segrupperna, dels som ytor avskiljande omradet fran intilliggande. Olika
utformningar av dessa ger mdojlighet till méten och aktiviteter av skilda
slag, lek, motion, strovtdg, hundpromenader, grillning, spel mm. Indgorna
foresléds bli 6ppna ytor (huvuddelen av de hoga granarna tas bort) for ak-
tiviteter.

Mellan husgrupperna, utmed smitviigar och stigar, har ytorna har en
ordnad utformning som skiljer sig fran naturmarken som sparas runt om-
radet. Tradbevuxna ytor rensas till parkkaraktidr didr viktiga inslag som
gédrdsgardar och klippblock sparas. Indgorna utformas som gréna oaser
med lek och bollspel.

For parker, lekplatser och naturmark tas skétselprogram tas fram som
stod for gemensamhetsanlidggningens aktorer.

Véxtmaterial

Vid vixtval ska vacker blomning, skiftande utseende &ver dret, anpassning
till platsen och majligheten att odla #tliga bir eller frukt beaktas.

Aven vixtmaterial ska viljas som minimerar effekter angdende allergier.
Nagra av vara vanligaste trdd och buskar har en negativ effekt, till dessa
hor bl a bjork, sdlg, hassel, syren och spirea. Dessa viixter kan anviindas i
de ytor som anlédggs i anslutning till de befintliga bestnden, som inte lig-
ger i direkt anslutning till husen.

Genom ett medvetet val av form, firg och placering av vegetation for-
stirks omradets karaktdr och bebyggelsen lyfts fram. Viktigt att arbeta
med ritt storlek pé materialet, ldga buskar dir det ska vara liga, si att
skotseln underléttas och vixtens karktir behélls genom att de inte behéver



klippas och skiras ner. Exempel pé ldga buskar som kan anvéndas i grup-
per dr, stephanandra, pimpinellros, liten aronia och

Solitdra trdd och buskar ges utrymme for att utvecklas och anvinds
girna som en blickpunkt genom vacker blomning, starka hostfirger eller
skurpturalt grenverk. Figelbir, ek och ronn dr exempel pa storre trid som
dven tillhor det naturliga bestdndet. Frukttrid som de boende gemensamt
kan nyttja, ger ett rikt inslag nir det giller upplevelse och hidr kan man
blanda friskt med péron, dpple och plommon. Exempel pa stora buskar ér
flader korsbérskornell och hdggmispel.

2.5 Parkeringsytor

Parkering for bostdder kommer i huvudsak att ske pa tomten. Utover detta
anordnas en storre parkering mitt fér kyrkan och en parkering for forsko-
lan.

Stérre parkeringsytor delas upp med véxtlighet och parkeringsrutorna kan
markeras med ett avvikande material.

Parkeringen vid kyrkan kan inramas med hdckplanering lika den runt
kyrkogédrden samt forses med en tridrad som tillsammans med den upp-
vuxna rad av oxlar som finns sdder om férsamlingshemmet bildar en allé
ledande mot kyrkan visterifrdn. Viktigt dr dock att inte skymma de fria
siktlinjerna mot kyrkan,

Akerholme som bevaras i plan-
forslaget. (Bild fran landskaps-
analysen).

Uppvuxna trid invid stenmur
har hoga virden och sparas
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2.6 Férdréjningsmagasin

Fordréjningsmagasin utformas i form av dagvattendammar. P& s sitt
jamnas flédena ut och vattnet renas delvis naturligt innan det fors vidare
till vattendrag. Platsens forutsittningar for vitmarksarter utreds. Prelimi-
nir lokalisering av dammarna dr i huvudsak i den sédra delen av omradet,
intill korsningen pa vig 767.

Dammar utformas med sluttande strandkanter och pa ett sidant sitt att
skyddsrécken ej krévs,

Stranderna planeras med vegetation efter platsens forutsittningar. Malet
bor vara att skapa en ortrik miljé med blomning under hela sédsongen, samt
att ge forutsittningar for ett rikt liv av insekter, faglar och amfibier.

2.7 Kyrkogérden

Vid utvidgning av kyrkogirden ska den befintliga kyrkogérdens
utformning beaktas. Utformningen av den nya delen ska ta fasta
pa befintliga linjer som utgdrs av trddplaneringar, hdckar och
gangvigar. Aven vixtval bor grundas pd kyrkogirdens befintliga
trdd och hidckar. De gamla stddmurarna som skiljer den befintliga
kyrkogérden frdn &kermarken boér bevaras sd langt det dr mojligt
med undantag for trappor ned till den nya delen. Eventuella
byggnader inom kyrkogérden ska utformas sa att de underordnar sig
begravningsplatsen och den befintliga kyrkomiljén.
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