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  Datum 
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Kommunstyrelseförvaltningen 
Stadsbyggnadskontoret 
 

Detaljplan för 
SKREA 6:63 m fl 
(Skrea kyrkby) 
Falkenbergs kommun 
 

 

Förslag till ändring av planbestämmelser i gällande detaljplan. 
 
Detaljplan för Skrea 6:63 m fl (Skrea kyrkby), Falkenbergs kommun är antagen av 
kommunfullmäktige 2007-06-28 §105 och laga kraftvunnen 2008-11-27. 
 
Bakgrund 
Detaljplanen upprättades främst för att möjliggöra utbyggnad av nya bostadskvarter i 
backen ovan Skrea kyrkby. Detaljplanen omfattar dock även befintlig bebyggelse runt 
kyrkan samt ett antal befintliga privata bostadsfastigheter, med anslutning till Golfvägen. 
 
I samband medutbyggnaden har behov av att ändra gällande plans bestämmelser angående 
främst höjdsättning och reglering av husform uppkommit. Gällande bestämmelser utgick 
från att alla VA-ledningar skulle ligga i gatorna och tog inte tillräcklig hänsyn till den 
kuperade terrängen. Förslag har därför uppkommit om att frigöra möjligheten till att mer 
omfattande kunna bygga suterränghus, att frikoppla sig från höjdsättning i förhållande till 
gata samt att möjliggöra hus med plattare tak i de högre liggande delarna av området.  
 
Kommunstyrelsen har 2014-11-04 beslutat ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genom-
föra sådant planarbete och avtal rörande kostnader för detta arbete har träffats med Brune 
kulle fastighets AB. 
 
Förslag 
Planbestämmelserna B2, B3 samt planbestämmelse som hänvisar till 
gestaltningsprogrammet föreslås omformuleras. Planbestämmelsen B3 gäller för två 
kvarter i terräng med förhållandevis stark lutning –ett i väster och ett högst upp i nordost- 
medan planbestämmelsen B2 gäller för övriga föreslagna nya kvarter inom planområdet. 
Planbestämmelsen angående gestaltningsprogrammet omfattar i gällande plan hela 
planområdet. 
 
Gällande detaljplans bestämmelser, vilka föreslås ersättas: 
 
B2   Bostäder. Högsta byggnadshöjd: 3,5 m. Högsta totalhöjd: 7,5 m. 
 Färdigt golv i bostadshus skall vara minst 30 cm över färdig mark vid husliv. 

Suterrängvåning får ej anordnas. Endast källarlösa hus. 
 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m från tomtgräns. Komplementsbyggnad, som ej 

får innehålla bostadsrum, skall placeras minst 1 m från tomtgräns alternativ byggas 
samman i tomtgräns. 

 Största byggnadsarea per bostadstomt är 250 kvm varav högst 40 kvm för 
komplementsbyggnad (garage/uthus). 
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B3   Bostäder. Högsta byggnadshöjd: 5,0 m. Högsta totalhöjd: 9,0 m. 
 Dräneringsvatten från källarplan/suterrängvåning skall pumpas till 

förbindelsepunkten för dagvatten. 
 Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m från tomtgräns. Komplementsbyggnad, som ej 

får innehålla bostadsrum, skall placeras minst 1 m från tomtgräns alternativ byggas 
samman i tomtgräns. 

 Största byggnadsarea per bostadstomt är 250 kvm varav högst 40 kvm för 
komplementsbyggnad (garage/uthus). 

 
Planbestämmelse under rubriken PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE 
       Ny bostadsbebyggelse ska utföras med träfasader och sadeltak. Beträffande 

färgsättning etc. se gestaltningsprogram. 
 
 
Förslag till ny formulering: 
Planbestämmelserna B2 och B3 föreslås få samma lydelse samt omformuleras enligt nedan  
 
B2   Bostäder. Ett plan. Vind får inredas och källarvåning anordnas. 
 Byggnadshöjd max 3,5 m, för byggnad med anordnad suterrängvåning dock 4,5 m. 
 Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m från tomtgräns. 
 Komplementsbyggnad, som ej får innehålla bostadsrum, skall placeras minst 1 m från 

tomtgräns alternativ sammanbyggas i tomtgräns. 
 Största byggnadsarea per bostadstomt är 250 m2. 
 
B3   Bostäder. Ett plan. Vind får inredas och källarvåning anordnas. 
 Byggnadshöjd max 3,5 m, för byggnad med anordnad suterrängvåning dock 4,5 m. 
 Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m från tomtgräns. 
 Komplementsbyggnad, som ej får innehålla bostadsrum, skall placeras minst 1 m från 

tomtgräns alternativ sammanbyggas i tomtgräns. 
 Största byggnadsarea per bostadstomt är 250 m2. 
 
Planbestämmelse under rubriken PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE 
       Ny bostadsbebyggelse belägen i föreslaget kvarter med entrégatas anslutning till 

matarvägen belägen lägre än höjdkurva +50,0 ska utföras med träfasader och sadeltak. 
Beträffande färgsättning mm för sådan bebyggelse, se gestaltningsprogram. 

 
 
Konsekvenser 
Föreslagen åtgärd bedöms inte få negativa konsekvenser då VA- och dagvattensystemet nu 
är utbyggt i området, då Plan- och bygglagens regler om tillgänglighet bevakas i samband 
med bygglovsprövning samt då bestämmelser om mer traditionellt utformade hus med 
sadeltak bibehålls i den södra delen av området. 
 
 
STADSBYGGNADSKONTORET   
    
  Bilagor  
Johan Risholm Gällande detaljplanekarta 
stadsarkitekt /planarkitekt Karta visande höjdkurva +50 
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Antagen av kommunstyrelsen i  Genom Länsstyrelsens i Hallands län 
Falkenbergs kommun 2015-03-10 beslut 2015-03-26 har denna ändring av  
§ 84 intygar: detaljplan vunnit laga kraft 2015-04-07
  intygar: 
 
 
 
Johan Risholm Johan Risholm 
Planarkitekt Planarkitekt 
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