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Normalstadgar juli 2016

Stadgar fér
Bostadsrittsforeningen Atle 2

Undertecknade styreiseledamdter intygar att folfande stadgar blivit antagna av fireningens

medlemmar pa exira foreningsstamma den 2016-10-15,

..........................................................................................................................

Féreningens firma och &ndamal
1§ ‘
Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Atle 2.
2§
Foreningen har till Andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens

hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

tifl bostadslagenhet aller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i toreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrait kallas bostadsratishavare.

Fdreningens site
38

Fireningens styrelse skall ha sitt sate | Varbergs kommun.

Rikenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101-1231
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Medlemskap
58§

Fraga om ait anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
{1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inam en manad fran det att skiiftlig ansdkan om medlemskap
kom fn till fareningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt,

En medlem som upphor ait vara bostadsréitshavare skalf anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alttid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften for resp. lagenhet bestams utifran andelstalet s& att det kommer att motsvara vad som
beloper pa ligenheten av féreningens Iopande utgifter, amorteringar och avsatiningar i enlighet med 8

Arsavgiften betalas manadsvis | férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte siyrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for vérme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk stram, fastighetsskatt/fastighetsavgift, kostnad fér garage eller IT- och
mediatjanster skall erléiggas efter faklisk forbrukning, area, andeistal eller med lika stora belopp per

lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsréanta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetaida avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Bvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet.

Fér arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap & och7
§§ socialforsakringshalken (2010;110).

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgéarder som fdreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsittning, underhallsplan och anvéindning av arsvinst

8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skalt géras arligen med et belopp motsvarande minst
40 kr per kvadratmeter av lagenhetsarean, eller det hogre/lagre belopp enligt underhéllsplan.
Styrelsen skall upprétta en underhalisplan, senast under sjunde verksamhetsarat, {or genomfirandet
av underhallet av fdreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek,
och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsétts for att sdkerstalla underhailst

av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst fre och hiigst fem ledamoter samt hogst fyra suppleanter, villkka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma haliits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, galler att under tiden Intill
den ordinarie féreningsstamma som infaller narmast efter det ait slutlig avrékning skett med
entreprendren, kan Lintur AB, vélja att utse en ledamot och en suppleant och véljs ihop med Gvriga

ledamater och suppleanter av freningen pé ordinarie foreningsstdmma. Ledamot ech suppleant
utsedda av Lintur AB, behdver inte vara medlem i féreningen.

Konstituering och beslutforhet
10 §

Styreisen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen 4r bestutfor nar de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger halften av hela antalat
ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutidrhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om basluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i
forening eller av en av styrelsen dartilf utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.
Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
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Avytiring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom efler tomiréait.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen
att avge redovisning fér forvaitningen av fdreningens angelégenheter genom att aviamna &rsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under éret (forvaltningsberaltelse) samt

redogoralse for freningens intakier och kostnader under &ret (resultatrékning) och foor stallningen
vid rikenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststalla arsavglfter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen eivges, besiktiga féreningens hus samt inventera
tvriga tillgéngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fre den fireningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsbersttelsen
skall framlaggas, till revisorerna ldmna érsredovisningen for det forfluina rakenskapsaret samt

atf senast tvéa vecka innan ordinarie fdreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberaitelsen.
Revisor
15 §

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stAmma haliits,

Det aligger revisor

= att verkstalia revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
farvaltning

samt

« att senast tre veckor fre ordinarie foreningsstémma framlagga revisionsberéttelse.

Féreningsstdmma
16§
Ordinarie foreningsstamma halls en géng om éret fore juni manads uigang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostheréttigade medlemmar.
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Kallelse till stdmma
178

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de &renden som
skall forekamma pé stémman.

Kallelse till fareningsstamma skall ske genom anslag pa kampliga platser Inom féreningens hus eller
genorn brev, Medlem, som inte bor i foreringens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
annan for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden tili féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfdrdas senast tvéa veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore exira stémma.

Motionsratt
18 §

Medlem som 6nskar fa it drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen | sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande arenden

1) Upprattande av forfeckning over narvarande mediemmar, ombud och bitraden (rostiéngd)

2) Val av ordftrande pa stdmman

3) Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordfdranden justera protakellet

8) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

7) Faredragning av styrelsens drsredovisning

8) Féredragning av revisionsberatielsen

9) Reslut om faststallande av resultatrakningen och batansrakningen

10) Beslut | frAga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Beslut om arvoden till styrelse och revisor

16) Eventuella motioner, vilka angivits i kallelsen

P& exira stamma skall férekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.
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Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. ati rosttangden skall tas in eller bilaggas protokallet,

2. att stammans beslut skall féras in | protokoliet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for mediemimarna.

Réstning, ombud och bitride
218§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en hostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Rostberatligad ar endast den mediem som fuligjort sina
farpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
| foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eiler bamn. Ar medlerumen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skal forete skaiitlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
téreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstamma sker éppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten
omristning.

Vid lika rostetal avgors val genom lotining, medan [ andra fragor den mening géller som bitrads av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar -~ dar sarskild rasttvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i @ kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i hostadsrattslagen (1991:614),

Beslut rérante stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstamma som infalier narmast
efter det att slutlig avrakning skett med entreprendren, maste godkannas av Lintur AB, for ati &ga

giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

22 §

Bostadsratt uppldts skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenheai upplatelsen avser, Andamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelse-
avgift skall uttas, skall &ven den anges.
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Eit avtal om tverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppratias skriftligen och skrivas under av
safjaren och képaren, Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som overlételsen avser
samt om et pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Riitt ait uttva bostadsritten
23 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen f&r inte utan samtycke av fdreningens styrelsse genom
sverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten, Efter fre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-

rétten ingatt i bodelning sfler arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller aft nagon,
som inte far vagras intrade [ foreningen, forvéirvat bostadsritien och s6kt mediemskap. Om den tid
som angetts { anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
hostadsrattslagen (1991:614) for dédshoets rakning.

Utan hinder av forata stycket far ocks& en juridisk person utéva bostadsratten utan ait vara medlem i
foreningen, em den juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutlv férsélining eller vid
tvéingsfdrsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte fir véigras intrade i foreningen har forvarvat bostadsréatten och
skt medlemskap. Om uppmaningen Inte foljs, far bostadsratten tvangsforsagias enligt 8 kap
hostadsréftslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras intrade i féreningen om de vilikor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfyilda och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vigras intrade |
fdreningen Aven om de i farsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergéatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i fareningen
endast d& maken inte uppfyller av fareningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfylier sddant villkor. Detsamma galler ocksd nér en bostadsratt till
en bostadstagenhet dvergatt till négon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren,

Ifraga om forvary av andel | bostadsratt Ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsriften efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser hostadsidgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:378) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i fsreningen, férvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid sam angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
hostadsrattslagen (1991:614) for firvarvarens rakning.
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Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avaevard betydelse for fdreningen eller

n&gon annan medlem i fareningen.

Om en hostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidséndamal innehas med hostadsratt av en |uridisk
person, far lagenheten endast anvandas for attf sin hethet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om Inte nagot annat har avialats.

27 §

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgérd som innefattar

1. ingrepp i en b&rande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3 annan vasentlig forandring av l&genheten.

Styrelsen far inte végra aft medge tillstdnd till en atgard som avses i farsta stycket om inie &tgérden
ar till patagliy skada eller olégenhet for foreningen,

288§

Bostadsréttshavaren Far inte intymma utomstaende personer i fagenheten, om det kan medfara men
for Ereningen eller nagon annan mediem i foreningen.

29 §

Nar bostadsratishavaren anvander lagenheten skalf han sller hon se till att de som bor omgivningen
inte utsatts for storingar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars fareamra deras
hostadsmilid att de inte skaligen bér tlas. Bostadsratishavaren skall dven 1 dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset, Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen | dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hélla noggrann titlsyn éver att dessa aligganden
fullgors ockséa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérmingar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
freningen

1. ge bostadsrattshavaren fillsagelse att se till att stirningama omedetbart upphdr, och

2. om det 4r fraga om en hostadsiagenhet, underratta sociain@mnden i den kommun dar

l&genheten ar beldgen om storningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art olier omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning aft misstanka att ett fsremal 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i lgenheten.

30§

En hostadsréttshavare far uppléata sin lagenhet i andra hand il annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger silt samtycke. Detta galler aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behivs dock inte,
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1. om en bostadsratt har rvéarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt { bostadsrétten och som inte
antagits til medlem i fareningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten #ill [agenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dndé
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnémnden [mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skalt
lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplételsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

[ fraga om en bostadsiéigenhet sam innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
fdreningen inte har nagon befogad anledning ait végra samtycke. Tillstandet kan begransas {ill viss

tid.
Ett tillstand tll andrahandsupplatelise kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tilhdrande utrymmen i goit
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:
» lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och ovriga installationer,
glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,
vérmesystem sasom vérmepanna/virmepump eller dylikt, varmelsdningar inom lagenheten,
renshing av ventilationskanaler/rkgéngar,
lagenhetens yiter- och innerdérrar samt
svagsiromsanldggningar.

Harutdver har bostadsrattshavaren skétselansvar for, i forekommande fall, marken i anslutning till
l[Agenheten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fdr reparation av ledningar for avilopp, vérme, gas, elektricitat
och vatten om foreningen farsett lagenheten med ledningarna cch dessa fjanar fler 4n en |dgenhet.
Detsamma galler sprinkler anléggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for méatarefpulsgivare for matning av forbrukning av varmvatten
och el som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gtira
&verkan pa mataren/pulsgivaren.

Rostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrattshavaren skall svara fér. Beslut harom skall fattas pa foreningsstamma

och far endast avse atgérd som faretas | samband med omfattande underhall eller ombygagnad av
fareningens hus och som berdr bostadsratishavarens lagenhet. Foreningens atgarder enligt denna
besiammelse skall ske till sedvanlig standard.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och
yiterdorrar.
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om

skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslgshet eller farsummelse eller

2. vardsiashet aller farsummelse av
a)  nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller hehne somm gast
p)  nagon annan som han eller hon har inrymt i fagenheten olier
¢}  nagon som for hans eller hennes rakning utfdr arbete i lagenheten, For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsléshet eller forsummelse av nAgon annan an
bostadsratishavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han elfer hon brustit i omsarg
och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tiltampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens riitt att avhjéipa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sidan utstrackning
alt annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inie
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sé shart som majligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilitride #ill Figenheten
34§

Faretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nér det behavs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt ait utfra enligt 33 §. Nar
hostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsilias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa [ampiig tid. Foreningen skall se till att hostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre

olagenhet dn nddvandigt.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att tala sadana inskrédnkningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra | huset eller pa marken, aven om hans eller hennes lagenhet

inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilirade till lagenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besiuta om sdrskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadseratishavare far avedga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frn upplatelsen och
darigenom bii fri fran sina forplikielser som bostadsratishavare. Avsigelsen skall gbras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse dvergér bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som Intraffar narmast eftar
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en genhet som innchas med bostadsratt och som tilitratis 4r, med de
hegransningar som foljer av 37 ach 38 §§, farverkad och foreningen saledes beritligad att sdga upp
bostadsrattshavaren til avilyttnhing:

1 om bostadsrattshavaren drojer med alt betala insats eller upplatelseavgift uigver tva veckor fran
det att féreningen efter forfalledagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betainings-
skyldighet,

2. om bostadsratishavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det galler bostadsidgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behtvligt samtycke efler tillstnd upplater lagenheten | andra hand,

4, om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den sam iagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom ait inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra {agenheten bidrar il att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvaindning av lagenheten efler om den som lagenheten upplatits tili | andra hand
vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte amnar tiltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

8. om hostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utsver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrattslagen {1991:614) cch det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for néringsverksamhet elier darmed likariad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig det ingar broftsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdftning.

37§
Nyttianderatten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelsa,

Uppsagning pa grund av férhallende som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
latar bli att efter tillsagelse vidia rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 1 36 § 3 far dock, om det & fraga om en
hostadslagenhet, inte ske cm bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar friga om en
bostadslagenhet, inte ske f&rrén sociaindmnden har underrattas enligt 20 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga stdringar | boendet gafler vad som sags i 36 § 6 aven om nagon
tillsagelse om ratielse inte har skeft. Vid sadana storningar far uppsagning som géller en




bostadsiagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till sociaindmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa sttt som anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse fill socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet aviattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom frordningen (2004:338) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrétislagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande, som avses [ 36 § 1-4 clier 6-8, men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflytining, far han eller hon inte darefter skiljas
fran [agenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nytfjanderéatten ar forverkad pé grund av
sAdana sarskilt allvarliga stormingar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsrattshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den dag dé foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eiler 8 eller inte inom tv& manader fran den dag da féreningen fick
reda p4 férhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsréattshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 fdrverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgit
for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
tilt avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran l&genheten

1, om avgiften - nar det ar friga om en bostadsiagenbet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant satt som anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetis underrattelse om mbjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att

hetala avgiften inom denna tid, och .
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats til
socialnamnden i den kammun dér lagenheten &r beldgen,

eller

2. om avgiften - nér det dr fraga om en lokal - betalas Inom tva veckor fran det ait
bostadsratishavaren pa sadant sétt som anges [ bostadsrattslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 ach
28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att 4 tilbaka lagenhsten genom att betala
avgiften inom denna fid.

Ar det fraga om en bostadelégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran genheter om
han eller hon har varit fdrhindrad aif betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var mojligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifallen inte
betala avgiften inom den tid som angetis 1 36 § 2, har asidosatt sina forplikielser i s4 hidg grad aft han
eller hon skiligen inte bér f& behalla lagenheten. ‘

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt frsta stycket 1 b skall betraffande en hostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underratielse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular
1- 3 har faststalits genom frordningen (2004:339) om vissa underraitelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsréttslagen (1981.614}.



Avflytining
40 §

S#gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1. 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig ait flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran upps#gningen, om inte ratten alagger

honom elier henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges 1 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestammelser | 39 8.

Uppsédgning
41§
En uppsédgning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avityttning, har fdreningen ratt till ersatthing for skada.

Tvangsforsiljning
42 8
Har bostadstattshavaren blivit skild fran ldgenheten till folid av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsalias enligt 8 kap bostadsrattstagen (1991:614) s& snart som majligt om inte

foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen kommer
tverens om nagot annat. Forsaliningen far dack skjutas upp fill dess att brister som bostadsréttshavaren

svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestammelser
43§
Vid féreningens upplasning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadarattslagen (1991:614). Behallina

tillyangar skall férdelas melian bostadsréttshavarna i forhaliande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utaver dessa stadgar galler for fareningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




