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PLANENS SYFTE:

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora for en blandad
stadsbebyggelse med skola, handel, kontor, kultur, bibliotek, idrott,

centrumfunktioner och bostader m.m.

Skala: A1 1:1000, A3 1:2000

Plankarta P
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PLANBESTAMMELSER

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad ska placeras med langsidan i grans mot allman plats.

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven Placering
KRISPELN anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
S g planomradet. P
1 ><
- Utformning

' GRANSER

— Planomradesgrans

Anvandningsgrans
- — Egenskapsgrans

-+ + Administrativ grans

+0.0
dagvatten
mur

e:35

UPPLYSNINGAR

| samband med rivning av gymnasieskolans hus 1
och 2 genomférs sanering av patraffade
féroreningar. Eventuell ytterligare sanering av
mark ska vara utférd innan byggnation far
pabodrjas.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Foreskriven hojd éver nollplanet
Anlaggning for dagvattenhanteri
Mur ska uppforas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Minsta procent av kvarteret som
gardsmiljo for samvaro och lek.
medges.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Utfart, stangsel
- --6-- Koérbar utfart far inte anordnas

Till planen hor:

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- lllustrationskarta

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Planhandlingar ar upprattade av arkitekt Gunnar
Hakansson vid Norconsult i Géteborg

Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet

Storsta taklutning ar 30 grader

Utseende

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN b

ng, damm mm far anldggas. SKYDD MOT STORN'NG

Om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids ska minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden och minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasaden. Fér en bostad
om hogst 35 m? galler istallet att bullret inte far éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

ska vara tillganglig som gemensam
Gangvagar och planteringar

Byggnad ska utformas med sarskild hansyn till angransande
byggnads kulturhistoriska varde. Fasader ska utformas med puts i
dampad men ljus kuldr. Fasaden mot Arvidstorpsvagen ska
utformas sa att en fortagning (indragning) skapas i skiftet mellan
befintlig och tillkommande byggnad. Hogsta tillatna nockhojd ar

+27,1 m dver nollplanet.

Transformatorstation ska finnas

Marken far endast dverbyggas pa en fri hojd av lagst 4,5 m. Pelare

Byggnadens exteriér ska underhéllas sa att dess sarart bevaras.
Atgéarder som syftar till att aterga till ett mer ursprungligt utseende,
utformning och materialval medges (se planbeskrivningen).
Underhall av exteriéren ska ske med material lika ursprunglig.

Fasadbekladnad i rafflat gult tegel, takfotens utformning,
omfattningar runt entrépartier samt de tva neonskyltarna ska

Fasadbekladnad med granit i bottenvaningen och rafflat gult tegel
ovan denna, balkonger med fronter i sinuskorrugerad plat, takets
och takfotens utformning, omfattningen runt huvudentrén mot
Holgersgatan, fonsterdppningarnas storlek och placering,
neonskylten samt fasadklockan ska bevaras. Tak ska vara belagt

med roda tegelpannor.

Fasad i gréovre puts med inslag av slatputs, takets och takfotens
utformning, fonsterdéppningarnas storlek och placering, skall
bevaras. Byggnadens volymer, med undantag for senare tillkommet

Allmanna platser
GATA Huvudgata
GATA;, Gangfartsomrade f,
PARK Park b medges.
TORE 1org Skyddsbestimmelse
Kvartersmark o
BC Bostader, centrum
BCESP Bostader, centrum, teknisk anlaggning, skola, parkering %
_ Centrum, bostader, skola bevaras.
_ Skola, bestksanlaggning Qs
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas
. o+ o+ o+ o+ Marken far med undantag av uthus och garage inte férses med Q.
byggnader

mittparti och trapphus, far inte andras.

Byggnaden far inte rivas

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska

u

Ovriga handlingar:

- Miljéteknisk markundersékning, Sweco
2012-03-09

- Geoteknisk utredning, Norconsult 2015-09-14
- Behovsbeddmning, Falkenbergs kommun
2015-11-11

- PM parkering,Falkenbergs kommun 2016-10-25
- Dagvattenutredning, Cowi oktober 2016-10-25
- Gestaltningsprogram, Fojab arkitekter
2016-10-25

- Skuggstudie, Fojab 2016-10-11

ledningar

Marken ska vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik
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Forord

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL 2010:900). All
mark och allt vatten inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommu-
nen ska enligt PBL ha en aktuell éversiktsplan (OP) som bl a anger riktlinjerna for
mark- och vattenanvandningen inom kommunen. For vissa omraden med méanga
sammanfallande intressen utarbetas dessutom fordjupade 6versiktsplaner (FOP).
Oversiktsplaner ar inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag for den
detaljerade regleringen vilken gors genom upprattandet av detaljplaner. Detaljpla-
ner gors for mindre omraden och ar juridiskt bindande.

Genom planldggning garanteras sakagare och olika intressenter insyn och infly-
tande. Kommunen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Den samlade bedom-
ningen om markens och vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna
for prévning av framtida bygglovsarenden. Dédrmed kan lovhanteringen forenklas.

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:1 000 med tillhérande bestammelser

Planhandlingarna bestar i dvrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- illustrationskarta

Ovriga handlingar i arendet ar

- grundkarta

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse

- granskningsutlatande

- miljéteknisk markundersokning, Sweco 2012-03-09
- geoteknisk utredning, Norconsult 2015-09-14

- behovsbeddmning, Falkenbergs kommun 2015-11-11
- pm parkering, Falkenbergs kommun 2016-10-25

- dagvattenutredning, Cowi 2016-10-25

- gestaltningsprogram, Fojab arkitekter 2016-10-25

- skuggstudie, Fojab arkitekter 2016-10-11
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Detaljplanen bestar av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara vagledande och underlatta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar och syften
planen har. De har ingen egen rattsverkan.

Bakgrund till planuppdraget

Falkenbergs gymnasieskola och huvudbibliotek ligger i fére detta industrilokaler,
Lundgrens Laderfabrik. Delar av byggnaderna uppfordes kring 1900-talets borjan
och delar i slutet av 1950-talet. I samband med underhéllsarbeten av en av byggna-
derna upptécktes fororeningar i denna och i marken under byggnaden. Dessa hérror
fran tiden da det var fabrik. Efter omfattande provtagningar och utredningar fatta-
des ett inriktningsbeslut om att riva tva av de tidigare fabriksbyggnaderna samt
sanera marken for att istallet inrymma delar av dessa lokaler tillsammans med tidi-
gare tillfalliga skollokaler i en ny byggnad inom omradet. I det nya Kunskaps- och
Kulturcentrum ska ocksa Kulturskolans verksamhet bedrivas samordnat med loka-
ler i intilliggande Falkhallen.

Beslutet att riva gav nya planeringsforutsattningar for hela omradet och det skapas
en mgjlighet till dversyn av helheten: markanvéndningen, strukturen och tatheten i
stort.

Hosten 2015 bjéd kommunen in fyra arkitektkontor och 14t dem via parallella upp-
drag ta fram forslag till gestaltning och utformning av det nya Kunskaps- och Kul-
turcentrum. | uppdraget ingick dven att ta fram forslag till hur omradet i sin helhet
kan utformas med nya kvarter for bostdder mm. Det vinnande forslaget har darefter
lagts till grund for nu aktuella planférslag.

Fram till och med samrad omfattade planomradet hela det stora stadskvarteret
Krispeln som avgrénsas av gatorna Holgersgatan, Arvidstorpsvégen, Igeldamms-
vagen och Klockaregatan. Planomréadet har darefter delats upp i tva separata detalj-
planer. Denna detaljplan omfattar Kunskaps- och kulturcentrum, Folkets hus och
del av det foreslagna parkomradet.

Stadsdelen Krispeln

Nu aktuell detaljplan omfattar syddstra delen av den ”nya” stadsdelen Krispeln.
Inom stadsdelen ligger idag Falkenbergs gymnasieskola med lokaler i flera olika
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byggnader. | anslutning till skolans huvudbyggnad foreslas ett Kunskaps- och kul-
turcentrum som bland annat skall inrymma ett nytt huvudbibliotek.

Den nya bebyggelsen i omradet foreslas placeras och utformas sa att stadsdelen far
tydliga kanter. Denna stadsmassiga struktur paminner om centrala stadens, med
sammanhédngande kvarter, tydliga stadsrum och offentliga entrésidor mot gatan.
Mitt i omradet, i ett skyddat lage fran trafik, placeras en stor offentlig park. Parken
gransar till bade verksamheter och bostader som kan ta del av den kvalitet som
denna utgor.

Parken har potential for att bli en gemensam matesplats for bade boende och verk-
samma inom omradet samt 6vriga Falkenberg. Genom parken leder gangvagar som
kopplar samman kvarteren med varandra och lankar omradet vidare med angran-
sande gator och gang- och cykelvégar.

Foreslagen struktur syftar till att omradet skall ge en helhetsupplevelse som kopp-
lar till manniskans alla fem sinnen. Karaktaren i omradet forandras dver dygnet och
over aret; fran morgonens lugna stund pa balkongen till uteserveringens sociala
sorl och fran barnens lek vid en gronyta till kvallens forestallning i kulturhuset. De
nya bostaderna inryms i en modern stadsmiljé med majlighet till kontakt med saval
gront som i vissa fall till havsutsikt. Omradet kommer att vara forsett med gang-
och cykelstrak med logiska kopplingar till évriga stadskarnan och andra potentiella
malpunkter.

Malbilden for omradet i sin helhet ar att skapa en urban och hallbar pusselbit i Fal-
kenbergs stadskarna. Hallbarheten tar sitt avstamp i den sociala, ekologiska och
ekonomiska dimensionen. Har finns liv mellan husen och i husen, vilket ger forut-
séattningar for en levande stadsdel under hela dygnet. Blandstaden inrymmer en
mangfald dar bostader varvas med lokaler for handel, service, kontor, tjanstefore-
tag med mera.
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lllustration med i samradsskedet foreslagen utbyggnad inom stadsdelen Krispeln.
Nu aktuell del av planomradet avgransas med réd linje.

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar att méjliggora for en blandad stadsbebyggelse
med skola, handel, kontor, kultur, bibliotek, idrott, centrumfunktioner och bostader
m.m.

Mellan gymnasieskolans huvudbyggnad och Stortorget foreslas en ny byggnad
inrymmande Kunskaps- och kulturcentrum. Mgjlighet lamnas dven till att i fram-
tiden bygga till huvudbyggnaden i riktning mot Falkhallen.
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Folkets hus och Stadsteatern och har ett hogt kulturhistoriskt varde och detalj-
planen syftar till att varna dessa varden samtidigt som viss mojlighet till tillbygg-
nad medges.

Centralt inom det nuvarande skolomradet finns idag en storre 6ppen yta med gras-
mattor, som foreslas utvecklas till ett storre parkomrade. Del av parken ingar i nu
aktuell detaljplan.

I anslutning till befintligt bostadskvarter utmed Arvidstorpsvédgen ges mojligt att
uppfora ytterligare flerbostadshus.

Planforslaget innebér att del av befintlig bebyggelse kommer att rivas for att ge
plats for nya funktioner.

Planens handlaggning, férfarande och tidplan

Kommunstyrelsen gav 2015-01-13 § 24 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att prova
bostader, skola, bibliotek m.m. inom kvarteret Krispeln 15 m fl. Detaljplanen hand-
laggs med utokat forfarande.

Samrad kring planforslaget genomfordes under sommaren 2016. Dérefter har plan-
omradet delats upp i tva separata detaljplaner. Granskning av aktuell detaljplan
sker hdsten 2016 och beslut om antagande i kommunfullmaktige berdknas kunna
ske under forsta kvartalet 2017.

Avvagningar enligt miljébalken

Hushallningsbestammelser, riksintressen och
Natura 2000

Planomradet omfattas av hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap Miljobalken.

Planomradet omfattas av riksintresseomradet Hallands kustomrade (4 kap). Detalj-
planen &r dock att betrakta som en utveckling av befintlig tatort och riksintresset
for Hallands kustomrade utgor darfor inget hinder.

Riksintresseomrade for naturvard, kulturmiljovard respektive friluftsliv bedoms
inte beroras av forslaget. Riksintresseomrade for naturvard Atradalen — Hogvadsan
ligger som narmast ungefar 300 meter fran planomradet. Riksintresseomrade for
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kulturmiljovard Falkenbergs innerstad ligger som narmast ca 100 meter fran plan-
omradet. Riksintresset for friluftsliv Atran — Hogvadsan ligger som narmast unge-
far 200 meter fran planomradet.

Narmaste Natura 2000-omréde &r Atran och ligger som narmast ungefar 300 meter
fran aktuellt planomrade. Det bedoms inte berdras av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Kommunen bedomer att det inte finns risk for 6verskridande av nagon miljokvali-
tetsnorm som foljd av att planforslaget genomfors.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka méjligheten att uppna mil-

jokvalitetsnormerna for vatten eller laxfiskvatten. Inga vattenférekomster paverkas
direkt av planomradet. Forandringen av dagvattensituationen blir liten da planom-

radet redan &r ianspraktaget.

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte riskera att miljokvalitetsnormer for
luft 6verskrids. VVagarna runt detaljplaneomradet ar idag inte sa hart trafikerade att
ett 6verskridande &r sannolikt.

Strandskydd och biotopskydd

Planomradet berdrs inte av strand- eller biotopskyddat omrade.
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Plandata

Planomradet ar belaget i centrala Falkenberg och avgransas av i sdder och 6ster av
Arvidstorpsvagen och Holgersgatan. Planomradet har en yta av ca 3,2 ha.

Fastigheterna inom planomradet &gs till storsta delen av Falkenbergs kommun och
Falkenbergs Bostads AB. En mindre fastighet (Kvarnvingen 3) intill Arvidstorps-
végen med bostad och affars-/verkstadslokal &gs av privat fastighetsigare. Aven
Kvarnvingen 1 som bland annat inrymmer Folkets hus dgs av privat fastighets-
agare.

Planomradets lage i Falkenbergs centrum
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala mal och miljomal m fl.

Falkenbergs kommun har antagit fyra dvergripande utvecklingsmal. De ar:
1. Falkenberg ska bli mer inkluderande.
2. Fler bostader och attraktiva boendemiljder i hela kommunen med god
kommunal service i livets alla skeden.
3. Ett breddat och dynamiskt néringsliv i hela kommunen.
4. Den ekologiska hallbarheten ska 6ka.

For mal 2 formuleras bland annat att det ar viktigt att boendemiljoerna har god
samhallsservice, hallbar infrastruktur, tilltalande utformning och fokus pa social
och ekologisk hallbarhet. Planering av nya boendemiljéer ska utga fran de fem
strategierna i dversiktsplanen.

Till mal 4 anges bland annat att andelen resande med kollektivtrafik och med cykel
ska 6ka. Den biologiska mangfalden ska forstarkas.

Av de 16 nationella miljémalen kommer planforslaget framst paverka Giftfri miljo
och God bebyggd miljo. Ett genomférande av detaljplanen ligger i linje med mil-
jomalen. Det innebér att fororeningssituationen i omradet blir mer undersokt samt
att marken saneras. Ny stadsbebyggelse kommer att uppforas.

Oversiktliga planer

| deloversiktsplan for centralorten (2007) anges rekommenderad markanvéandning
for storre delen av omradet till ”Allman service; skola, vardcentral, dldreboende
m.m.”. Den sddra delen, ndrmast Arvidstorpsvagen-Holgergatan, anges markan-
vandningen till "Befintlig bebyggelse; bostader, service”.

| den géllande kommuntéackande oversiktsplanen (2014) formuleras fem huvud-
strategier. Tre av dessa strategier kan val appliceras pa aktuellt planarbete. De &r
Planera for en hallbar samhallsutveckling, Satsa pa hallbara persontransporter
och Forstark Falkenbergs stad. Strategin att starka Falkenbergs stad innebér bland
annat att stadsplaneringen ska verka for att komplettera och blanda bebyggelse for
att 6ka mangfalden och skapa en mer levande bebyggelsemiljé. Stadens gronomra-
den, friytor och kontakten med vattnet ska utvecklas.
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Detaljplaner

Huvuddelen av planomradet omfattas av detaljplan nr 314, del av Krispeln, Fal-
kenbergs gymnasium m.m. Inom omradet redovisas kvarter for skola och bibliotek,
centrumandamal samt bostader med handel och kontor i bottenvaningen. Detaljpla-
nen vann laga kraft 2010-01-12 och genomforandetiden pa 10 ar har inte gatt ut.

| planomradet ingar del av Holgersgatan. Holgersgatan ingar i detaljplan for Kvar-
teret Hjulet m fl med laga kraft 2015-03-04. Genomf6randetiden ar fem ar efter det
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska ta stallning till om ett genomférande av planférslaget kan komma
att medfora betydande paverkan pa miljon i omradet. Behovsbedémningen &r den
analys som leder fram till st&llningstagande om en miljébeddémning behdver géras
eller inte. Om miljobeddmning ska goras, ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas.

Kommunen har uppréttat en behovsbedémning for hela stadsdelen Krispeln. Enligt
denna bedoms planforslaget inte ge upphov till betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas (2015-11-11).

Den miljopaverkan som bedéms uppkomma till foljd av detaljplanens genomfo-
rande &r av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet. Planen bedéms
inte heller paverka eller forsamra forutsattningarna for andra planer eller program.
Ett genomfdérande av planen kommer inte att medféra risker foér méanniskors hélsa
eller for miljon.

Behovsbeddmningen har varit ute pa samrad hos Lansstyrelsen och Miljo- och hal-
soskyddsndmnden enligt 6§ MKB-forordningen. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning (yttrande 2015-12-01).
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FOrutsattningar och foérandringar

Planomradet idag

Planomradet utgor en del av stadsdelen Krispeln som bestar av en brokig blandning
av verksamheter och byggnadsstilar som bar spar fran olika arsringar av Falken-
bergs bebyggelseutveckling.

get (&

Z,

Sl o NOWP Sstortor
Nuvarande markanvandning.
Byggnader som avses att rivas ar markerade.

Centralt i omradet ligger gymnasieskolan samt kommunens huvudbibliotek. Skolan
har tidigare bestatt av tre parallella byggnader, dar den mellersta delen numera &r
riven. Den véstligaste delen som bland annat inrymmer det nuvarande biblioteket
avses dven rivas pa sikt. | kvarterets norra del ligger ytterligare skollokaler och mot
Igeldammsvégen ligger skolans matsal. Oster om skolan ligger Falkhallen.
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Gymnasieskolans huvudbyggnad Bostadshus vid Arvidstorpsvagen

Inom planomradet finns flera kultur- och bebyggelsehistoriskt intressanta byggna-
der. En rest av omradets smaskaliga bebyggelse finns kvar i form av ett privatagt
bostadshus med tillhérande verkstadsbyggnader samt en affarslokal vid Arvids-
torpsvégen. Bostadshuset bedéms vara uppfort i borjan av 1900-talet. Bostadshuset
och dess verkstadslokaler har i gallande plan rivningsfoérbud. Bostadshuset har var-
derats till hogsta byggnadsklass A medan verkstadslokalen och afférslokalen har
varderats till byggnadsklasserna B respektive C.

Tydligaste arsringen i och omkring planomradet ar annars 1950-talets bebyggelse.
Da forstarktes Stortorget med affars- och bostadsbebyggelse med 1950-/60-talets
tidstypiska och sparsmakade formsprak. Folkets Hus och Stadsteatern, byggda i
mitten av 1950-talet, utgdr fina exempel och har vérderats till hdgsta byggnads-
klass A.

| o b

; I | u =

Folkets hus och Stadsteatern Murtanhuset

| den bebyggelseinventering som tagits fram i ett samarbete mellan l&nsstyrelsen,
de sex hallandska kommunerna och Kulturmiljo Halland ingér aven det sa kallade
Murtanhuset samt gymnasieskolan. Byggnaderna har klassats som vérde C. Den
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gamla garverifabriken, nuvarande gymnasieskolans byggnader och Murtanhuset
som avses rivas berors direkt.

Mark och vegetation

Planomradet utgors av ett bebyggt stadskvarter i Falkenbergs centrum. Inom omra-
det varierar marknivan mellan ca +16 och ca +12,8 moh. De hogsta nivaerna
patraffas i den norra delen av planen mot Garvareliden. De lagsta nivaerna finns i
planomradets sodra del. Markytan sluttar svagt fran norr ned mot Arvidstorps-
végen.

Runt Gula villan, som ar beldgen norr om planomradet, finns en mindre kulle
bevuxen med I6vtrad. Flera storre trad bildar en vacker parkmilj6 av stort varde for
omradet som helhet. VVaster om kullen finns en stérre plan, grasbevuxen yta.

Parkmilj6 vid Gula villan

Med utgangspunkt fran parkmiljon kring Gula villan och den intilliggande plana
grasytan i omradets mitt foreslas ett storre parkomrade som i séder omfattar tidi-
gare delvis bebyggda delar. I sédra delen av parken foreslas en dagvattendamm for
omhéandertagande av dagvatten. Del av parkomradet ingar i nu aktuell detaljplan.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning har gjorts for omradet (2015-09-10). Mar-
ken utgdrs i huvudsak av mulljord, fyllning och sand. Sonderingarna visar generellt
pa fast jord i form av sand. Marken bedoms inte vara sattningskanslig och mattlig
palastning bedoms endast leda till elastiska séttningar. I delar av undersékningsom-
radet finns under fyllningslagret torv- och lerlager som ar mycket sattningskans-
liga.
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En oversiktlig bergteknisk beddmning har utforts. Syftet med denna har varit att
identifiera eventuella riskomraden dér problem med blocknedfall/bergras kan bli
aktuella. Samtliga forekommande block ligger stabilt och berghallar &r intakta med
avseende pa sprickor. Bedomningen ar darfor att det inte foreligger nagon risk for
blockutfall i nuldget.

Totalstabiliteten for planerad byggnation bedéms vara tillfredsstallande. Markytan
inom omradet ar relativt plan och djup till fast botten ar relativt litet. Marken bestar
aven till stora delar av fasta jordarter. Inom de omraden dar det forekommer sand
kan byggnader i 3-4 vaningar preliminart grundlaggas med platta pa mark. Dock
skall all organisk jord i ytlagren schaktas bort vid denna typ av grundlaggning. Nar
exakta lagen for planerade byggnader &r bestamda rekommenderas att komplette-
rande geoteknisk undersokning och utredning utférs med avseende pa grundlagg-
ning och markarbeten.

Omradet bedéms som lag- till normalradonmark. Det rekommenderas att alla pla-
nerade byggnader dimensioneras for normalradonmark, dvs. utférs radonskyd-
dande. Som radonskyddande utforande réknas en val utford betongplatta samt att
héltagningar och rérgenomféringar genom bottenplattan skall goras tata sa att
markluft inte kan tranga upp i byggnaden. Sa lange tillkommande fyllningsmaterial
for fastigheten har likvardiga gammastralningsvarden som i nulaget kan marken i
anslutning till planerad byggnad klassas som normalradonmark. Observera att dven
fyllningsmaterialet i kabeldiken i anslutning till byggnaden skall vara Iag- till nor-
malstralande. Rorgenomforingar och kulvertintag i byggnadens bottenplatta skall
tatas.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar forekommer inom planomradet. Vid planarbetet 2008-
2009 beddmde Lansstyrelsen att arkeologisk utredning inte kravs (2009-03-19).

Kunskaps- och Kulturcentrum

Soder om gymnasieskolans huvudbyggnad foreslas ett nytt Kunskaps- och kultur-
centrum inrymmande bland annat samlingssal, huvudbibliotek och kulturskola.
Byggnaden ligger strategiskt placerad mitt emellan Stortorget och den nya Stads-
parken och malsattningen ar att har skall skapas en naturlig motesplats for falken-
bergsborna.

Tillsammans med Folkets Hus och Stadsteatern bildar Kunskaps- och Kulturcent-
rum ett starkt kulturkluster som bjuder in till samspel mellan det offentliga rummet
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och allménheten och som kopplar samman den befintliga stadskdarnan med staden
norrut.

Nedan redovisas bilder framtagna av Fojab arkitekter i samband med arkitekttév-
lingen for ett nytt kunskaps- och kulturcentrum. Tavlingsforslaget haller nu pa att
bearbetas och forandringar av planldsning och fasader kan komma att ske.

UTSIKT - INSIKT M

Vy frdn Holgersgatan med Stadsteatern till vanster

Byggnaden uppfors i fyra vaningar med huvudentre mot Holgersgatan. Ingang
kommer &ven att finnas fran den nya angoringsgatan i vaster. Mellan Kunskaps-
och kulturcentrum och gymnasieskolans huvudbyggnad planeras en férbindelse-
gang en trappa upp.

Sektion

Antagandehandling 2016-05-10 rev 2017-03-15
Kunskaps- och kulturcentrum mm
Planbeskrivning

18 (41)



19 (41)

D B0 8 | —
| D E=D =8|
1—‘

)
SR

Forbindelsegang till gymnasieskolans huvudbyggnad
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VY FRAN HOLGERSGATAN

Vy fran Holgersgatan med Falkhallen till hoger.

Gymnasieskola

Gymnasieskolans program &r lokaliserade till flera byggnader och paviljonger
inom och strax utanfor planomradet. Huvudbyggnaden mot Holgersgatan kommer
att bevaras, men med delvis annan verksamhet. Dock avses underhallsatgarder i

Antagandehandling 2016-05-10 rev 2017-03-15
Kunskaps- och kulturcentrum mm
Planbeskrivning



form av fasad-, tak- och ventilationsbyte utforas. Detaljplanen ger méjlighet att
bygga till huvudbyggnaden i riktning mot 6ster.

Bostadskvarter

Kvarnvingen 2 m fl

Befintligt bostadskvarter vid Arvidstorpsvéagen foreslas utvidgas nagot och kom-
pletteras med ytterligare l&genheter i flerbostadshus. Bebyggelse medges med hoj-
den fyra vaningar. Nya byggnader skall placeras i grans mot allmén platsmark sa
att en tydligt och stadsmassig kvartersstruktur bildas. Inom kvarteret medges aven
centrumfunktion som handel och kontor samt att parkering anlaggs.

Kvarnvingen 3

Bostadshuset har ett hogt kulturhistoriskt varde och far inte rivas. Byggnadens
volymer, med undantag for det senare tillkomna mittpartiet och trapphuset, far inte
andras. Atgéarder som syftar till att aterga till ett mer ursprungligt utseende, utform-
ning och materialval medges.

Bostadshuset kannetecknas av foljande karaktarsdrag:

e Putsad fasad med markerade (slatputsade) hdrn och fonsteromfattningar.

e Fint bearbetad (trappad) mindre takfot.

e Tak beklatt med réda tegelpannor (tvakupigt tegel).

o Symmetrisk fonsterséttning. Fénster dock utbytta till modernare utformning.

e Putsad naturstenssockel.

e Mellanrummet mellan flyglarna helt inbyggd. Trafasad pa bottenvaningen och
ovan detta en balkong med tatt balkongracke. Har sannolikt ursprungligen varit
en lattare 6ppen veranda, mojligen inglasad.

e Tillbyggt trapphus mot garden (mot nordvast) beklatt med omalade eternitplat-
tor.

Pa fastigheten finns en tilloyggnad i form av ett garage i slatputs med tvéa garage-
portar. Vidare finns en &ldre verkstadsbyggnad, successivt tillbyggd samt ett
affarshus i ett plan mot Arvidstorpsvégen.

Som avgransning mot ny gata vaster om Folkets hus foreslas en mur uppforas inom
allman plats.
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Folkets hus

Vid korsningen mellan Holgersgatan och Arvidstorpsvagen ligger ett kvarter som
inrymmer en rad olika funktioner. Har finns bland annat Folkets hus och Stadstea-
tern samt en restaurang. | byggnaden mot Arvidstorpsvagen finns butiker i botten-
planet och ovanfor dessa lagenheter. Inom kvarteret medges aven lokaler for skol-
andamal. Fastigheten &r bebyggd med tre olika delar vilka kannetecknas av fol-
jande karaktérsdrag.

Folkets hus, Stadsteatern

o Fasadbekladnad i rafflad gult tegel. Sockel i granit.

e Volym som tydligt aterspeglar innehéllets funktion (dvs hgre byggnadsvolym
ovan bakre scenen for ridaer).

e Bearbetad liten/kort takfot.

e Flackt tak belagt med plat/papp.

o Naturstensomfattning kring entrépartiet mot Holgersgatan.

e Entréparti i ofdrgad (ljus) aluminium (ej ursprungligt).

e Skdrmtak over hela entrépartiet.

e Platarbeten malade i skilda farger. Har ursprungligen varit kopparplat.

e Tva neonskyltar, STADSTEATERN respektive bio pa fasaden.

e Storre reklamskylt pa skarmtak ovan entré — varierat innehall.

o Ljuspartier (6 st) i glasbetong i norrfasaden.

e Inbyggnad (sentida) kallarnedgang pa norrsida. Gult tegel, vitt tra samt plat pa
tak.

Folkets hus restaurangdel

e Fasad i brun slatplat. Ursprungligen kopparplat (vissa delar finns kvar).

e Inkladd takfot (plat) flackt platklatt tak.

e Sentida tillbyggnad i markplan mot Holgersgatan. Platfasad, putsad sockel,
kraftig takfot.

e Fonsterpartier i brun aluminium, breda slata profiler. Fyllning under fonster pa
bottenvaning folierad. Utrymningsdorr i vit aluminium.

e Indraget entréparti i ofdargad (ljus) aluminium, breda slata profiler.

o Belyst fasadskylt SISI RESTAURANG & BAR.

Folkets hus, kontors och bostadsbyggnad (mdteslokaler)

e Fasadbekladnad i rafflad gult tegel. Bottenvaningen bekladd med rektangulara
naturstensplattor (granit). Utformning av de murade hdrnen som ger en tydlig
visuell markering.
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e Balkonger med fronter i gulmalad sinuskorrugerad plat.

o Oppen storre takfot (synliga takbjalkar).

o Tak beklatt med rdda tegelpannor, enkupigt.

e Entréparti (huvudentré) och ovan detta placerat storre fonsterparti mot Hol-
gersgatan i ofdrgad (ljus) aluminium. Breda sléta profiler. Har sannolikt tidi-
gare varit i tré (ek). Huvudentrén saknar skarmtak.

e Portomfattning mot Holgersgatan i granit med motivhuggen natursten ovan
entré.

e Fonster och entréer i bottenvaningen mot Arvidstorpsvagen i brun aluminium,
breda slata profiler och fyllningar. Flera av dessa ar folierade. Har ursprungli-
gen varit i oljad ek (nagot ursprungligt fonster mot Holgersgatan finns kvar).

e Fonster i vaning tva och tre i brun aluminium. Breda slata profiler. Oklart vil-
ket material de ursprungliga fonstren hade.

e Platarbeten malade i skilda farger (gront, vitt, rétt). Har ursprungligen varit
kopparplat.

o Neonskylt (Folkets HUS) och en stor fasadklocka.

e Skylt (ljuslada, rod och vit) Folkets hus ovan entrédorr.

Befintliga byggnader har ett hogt kulturhistoriskt varde och far inte rivas. Eventu-
ella forandringar av byggnadernas exterior skall ske med stor varsamhet. Andring
av exteridren far inte forvanska dess karaktar. Atgarder som syftar till att &terga till
ett mer ursprungligt utseende, utformning och materialval ar generellt tillatna.
Betraffande kontorsdelen mot Arvidstorpsvagen ar atgarder som syftar till att ater-
skapa skyltfonsters 6ppna, icke folierade utformning ar tillatlig. De delar av fasader
och volymer som ar av sarskilt kulturhistoriskt varde skyddas i detaljplanen genom
skyddsbestammelser (qi-qs).

Detaljplanen ger mgjlighet till att komplettera kvarteret med en ny byggnad i dess
norra del. Tilloyggnaden ska utformas med sarskild hansyn till den befintliga
byggnadens kulturhistoriska varde. Vid hénsyn skall féljande punkter sarskilt beak-
tas:

e Takfot och nock far inte vara hogre an hos befintlig byggnad utmed Arvids-
torpsvéagen. Hogsta tillatna nockhdjd ar +27,1 m for nollplanet.

e Takvinkel pa tillbyggnaden utmed Arvidstorpsvagen skall vara densamma som
hos befintlig byggnad utmed Arvidstorpsvagen.

e FoOnster i fasaden mot Arvidstorpsvagen skall vara sérskilt omsorgsfullt place-
rade och utformade.
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Genom sérskild utformningsbestammelse (f1) regleras &ven att fasader skall utfor-
mas med puts i ddmpad men ljus kulor. Fasaden mot Arvidstorpsvéagen skall
utformas sa att en fortagning (indragning) skapas i skiftet mellan befintlig och till-
kommande byggnad.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ar belaget centralt i Falkenberg med ett stort utbud av kommersiell och
offentlig service. Storre livsmedelsbutiker finns cirka 100 - 400 meter fran planom-
radet. Forskola och grundskola (F-9) finns ca 400 meter norr om planomradet.

Friytor

Véster om gymnasieskolans huvudbyggnad planeras for en storre park som skall
vara tillganglig for saval boende, skolelever och 6vriga besokare till omradet i
stort.

Narmaste lekplats idag finns vid Norra Ringvéagen, ca 300 m dster om planomradet.
Fina promenadstrak och rekreationsmajligheter finns vid Vallarna cirka 400 — 550
meter fran planomradet.

Mot Holgersgatan foreslas en entréplats som leder fram till Kunskaps- och kultur-
centrums huvudentré. Entréplatsen omsluter delvis byggnaden och har pa plankar-
tan markerats med beteckningen TORG. Vid den nya Biblioteksgatans anslutning
mot Arvidstorpsvagen foreslas aven en mindre torgyta. Torgytan utgér en forlang-
ning av det strak som leder in till parken norr om planomradet och utgor en visuell
entré till parken fran Arvidstorpsvagen.

Gestaltning

Till detaljplanen hor ett sarskilt gestaltningsprogram. | programmet utvecklas bak-
grund och principer som ligger till grund for planomradets utformning.

Gatunat

Falkenbergs stads trafiksystem bestar utav ett antal huvudleder varav fem av dessa
aven utgor viktiga infartsgator in till stadens centrum. Till centrum leder bland
annat Lasarettsvagen, Varbergsvagen, Arvidstorpsvagen, Sandgatan, Nygatan,
Halmstadvagen. For trafikens flode ar det en fordel att Falkenberg har sa manga
alternativa infarter till centrum som mgjligt. Utanfor staden fordelas trafiken in mot
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centrum genom trafikplatserna pa vag E6 och véag 767. | centrum fungerar Holgers-
gatan som en viktig transportlank for bil-, buss och nyttotrafik.

Planomradet trafikmatas fran de angransande gatorna Holgersgatan och Arvid-
storpsvagen. | omradets sodra del anlaggs en ny gata, Biblioteksgatan, som kom-
mer att utformas som ett sa kallat shared space, vilket innebar att gatumiljon skall
vara utformad pa de gaendes villkor. Fran gatan sker angoring till det nya Kun-
skaps- och kulturcentret, férskola samt angransande bostadskvarter. Den nya gatan
har flera viktiga funktioner som entré till Kunskaps- och kulturcentrum och parken
fran Arvidstorpsvagen. Men dven for leveranser till Stadsteatern/Folkets hus samt
angoring for bibliotekets bokbussar. Vid evenemang i Stadsteatern och Folkets hus
kan gatan &ven utnyttjas for bussar som hamtar och lamnar bestkande.

Holgersgatan foreslas ges en ny utformning pa strackan Nygatan och Arvidstorps-
vagen. Utformningen innebér att utrymmet for biltrafik minskas till forman for
gang- och cykelbanor pa émse sidor av gatan. Gang- och cykelbanan utmed véagens
vastra och norra sida ingar i nu aktuellt planomradet.
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Forslag till utformning av Holgersgatan
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Gang- och cykeltrafik

I kvarteret och i dess omnejd finns flera for staden viktiga malpunkter sasom Stor-
torget, Nygatan med sina butiker, Falkhallen och Kunskaps- och kulturcentrum. |
Falkenberg ar avstanden korta. Flera av malpunkterna lockar dessutom barn och
unga, en malgrupp som ofta ror sig till fots eller med cykel.

For att 6ka tillgangligheten for gaende och cyklister foreslas en gang- och cykel-
bana utmed Igeldammsvagen som sedan fortsatter utmed Klockaregatan. Fran
Klockaregatan foreslas dven en ny gang- och cykelbana utmed Garvareliden som
forbinder gatan med Holgersgatan i soder. M6jligheten att promenera fran Garva-
reliden fram till Holgersgatan sakerstélls med x-omrade som anger att berort mark-
avsnitt skall vara tillgangliga for allman gangtrafik. Inom det centrala parkomradet
kommer att finnas gangvégar som férbinder planomradets olika kvarter med
varandra.

S

‘ s Separat gang- och cykelvag
----- Cykel i blandtrafik
sssssse Gingvig

4
\ 4 P Cykelparkering

Foreslaget gang- och cykelnat inom stadsdelen Krispeln

Kollektivtrafik

Omradet ar mycket valforsorjt med kollektivtrafik och i direkt anslutning till plan-
omradet finns busshallplatser pa bada sidorna om Stortorget for region- och stads-
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bussarna. Holgergatan trafikeras idag av landsbygdslinjerna 517, 553, 555, 556,
557 som alla gor uppehall vid Stortorget. Samtliga stadsbusslinjer trafikerar ocksa
Stortorget men via Nygatan. Busslinje 10 har en sarstéallning bland stadsbusslin-
jerna da den lankar samman Falkenbergs centrum med tagstationen. Tillganglig-
heten till busslinje 10 fran planomradet ar god. Som linjen gar idag behdver resena-
rer korsa Stortorget for att na busshallplatserna pa Nygatan. | framtiden kan det
finnas skal att se dver linjedragningen sa att buss linje 10 istallet trafikerar Hol-
gersgatan.

Nygatan

Holgersgatan
w

Apoteksgatan
517,553, '

555,556,
557

Arvidstorpsvigen

Nygatan

Busslinjerna runt Stortorget

Parkering, angoring

Befintlig parkering

Inom planomradet finns idag markparkering for bil med sammanlagt ca 155 plat-
ser. 40 av dessa ar beldgen inom allmén platsmark framfor Falkhallen och dvriga &r
beldgna inom kvartersmark sdéder om gymnasieskolan. Befintlig cykelparkering till
skola och bibliotek rymmer cirka 350 platser.

Parkeringsprinciper
| detaljplanen tilldmpas principen att parkeringsbehovet for bostader och handel
mm skall tillgodoses inom respektive kvarter. Géllande parkeringsnorm skall fol-
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jas. FOr bostader anger denna att minst 8 parkeringsplatser skall anordnas per 1000
m? bruttoarea (Parkeringsnormer for Falkenbergs kommun antagna av Kom-
munfullmaktige 2011-03-29 § 46).

I gallande parkeringsnorm redovisas inga behovstal vad galler behovet av bilplatser
for gymnasieskola. Parkeringsbehovet for Kunskaps- och kulturcentrum har darfor
uppskattats utifran resultatet av en genomford enkatundersokning samt angivna
behovstal for handel, se vidare PM trafik.

Kultur- och kunskapscentrum

Parkeringsbehovet for anstéllda och elever pa Kunskaps- och kulturcentrum
beddms vara ca 130 bilplatser och ca 540 cykelplatser.

Kvarteret Krispeln kommer att byggas ut i etapper. Under de inledande byggetap-
perna kommer parkering for anstéllda och elever pa Kunskaps- och kulturcentrum
kunna ske i form av markparkering inom de delar av kvarteret som ar obebyggda.
Hur parkeringsbehovet for Kunskaps- och kulturcentrum ska tillgodoses pa lang
sikt kommer att studeras i samband med det fortsatta planarbetet fér 6vriga delar av
kvarteret. Detaljplanen ger bland annat mojlighet till att anordna parkering inom
bostadskvarteret vaster om Kunskaps- och kulturcentrum. Ett komplement till par-
keringar inom planomradet ar att utoka parkeringsmojligheter pa befintlig parke-
ringsyta vid Ringvéagen, bredvid Stalboms.

De foreslagna lagena for parkering stammer dverens med trafikstrategin for Fal-
kenbergs stad som betonar vikten av att tillskapa nya parkeringsméjligheter vid
infarterna till Falkenbergs centrum for att minska soktrafik och 6ka mojligheterna
for samutnyttjande.

Halsa och sakerhet
Trafik och buller

Den nya detaljplanen kommer inte att innebara nagra forandringar vad galler
omradets funktioner eller malpunkter. Omradets huvudfunktioner som gymnasie-
skola kommer att kvarsta. Den nya detaljplanen bedoms darfor inte medfora nagra
storre forandringar i trafikméngderna utmed Holgersgatan och Arvidstorpsvagen.

Holgersgatan har en mycket viktig funktion i stadens stadsbild och utgdr en rygg-
rad i Falkenbergs stadskérna. For att sakerstélla att det nya stadsrummet som
skapas i kvarter Krispeln samspelar med Holgersgatan har ett 6vergripande gestalt-
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ningsprogram tagits fram for Holgersgatan. | detta arbete presenteras dvergripande
gestaltningsprinciper samt hur Holgersgatan kan ansluta till det nya kvarteret. |
arbetet med gestaltningsprinciperna for Holgersgatan har malbilden varit en tydli-
gare centrumkaraktar och en 6kad tillganglighet for gaende och cyklister.

Bostadsfasader som angrénsar till Arvidstorpsvagen och Igeldammsvégen berors
av ekvivalenta ljudnivaer som 6verstiger 55 dBA. Ljudnivaerna utmed fasader som
vetter mot omréadets centrala park ar daremot generellt 1aga. Goda forutsattningar
bedoms finnas for att skapa genomgaende lagenheter dar minst hélften av bonings-
rummen vetter mot ljudddmpad sida.

Radon och fororenad mark

Omradet bedoms som lag- till normalradonmark. Det rekommenderas att alla pla-
nerade byggnader dimensioneras for normalradonmark, dvs. utfors radonskyd-
dande (Geotekniskt PM 2015-09-10).

Det finns en mycket omfattande historik av markmiljéundersdkningar och provtag-
ningar inom delar av planomradet, framst de fore detta industribyggnaderna. Flera
aldre industribyggnader har rivits och marken under har sanerats. | samband med
rivning av gymnasieskolans hus 1 och 2 genomfors sanering av patréaffade forore-
ningar. Eventuell ytterligare sanering av mark skall vara utford innan byggnation
far paborjas.

Risk for skred, erosion och dversvamning

Planomradet ligger som lagst pa nivan +12,8 m 6ver havet och eventuella framtida
klimatforandringar bedoms inte ge risk for éversvamning. Det bedéms inte heller
finnas risk for skred eller erosion inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i VIVAB:s (Vatten i Vst AB) verksamhetsomrade for vatten,
spill- och dagvatten. Huvudledningar for vatten- och avlopp finns i nuvarande
Fabriksgatans forlangning, mellan Arvidstorpsvagen och Holgersgatan. | Garvare-
liden och dess forlangning mot Holgersgatan samt i Igeldammsvéagen finns éven
flertalet ledningar.

Dagvatten fran omradet foreslas ledas till en ny damm i parkens sodra del. Vatten-
standet i dammen kommer att variera med hansyn till nederbérden. Genom att
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anldgga gronytor med infiltrationskapacitet runt dammen kan den angréansande
marken nyttjas som parkmark da vattenstandet ar lagre.

Planerade nya byggnader skall utféras med lokal tryckstegring av dricksvatten.
Denna tryckstegring skall dimensioneras enligt ABVA. Légsta vattenytan i
VIVAB:s hogreservoar &r normalt +56.0

o9, Konceptskiss e
\ T ok 20 rs regn (829 m®)

2 drs regn (382 m*)

/

— Vattenspegel
(Permanent vatten:
0.5-1 m djupt)

Exempel pa utformning av dammen

Varme, gas, el, bredband och opto

Teknisk infrastruktur ar vél utbyggt inom planomradet. Huvudstrak for el finns i
Fabriksgatans forlangning och befintlig transformatorstation séder om gatan utgor
en knutpunkt for matning till stora delar av centrum. Detaljplanen ger mojlighet till
att omlokalisera transformatorstationen inom det blivande bostadskvarteret i sam-
band med att nya bostader uppfoérs. Ytterligare en transformatorstation finns norr
om Falkhallen.

| Garvareliden och dess forlangning mot Holgersgatan finns flertalet ledningar.
Omradet ar anslutet till kommunens fjarrvarmenat.

Avfall

Forutsattningarna for att uppfdra en sopsug for avfallshantering kommer att stude-
ras i samband med fortsatta projektering. Mark har reserverats norr om Falkhallen.
En utbyggnad i detta l&ge kan komma att krdva omlokalisering av befintliga led-
ningar.
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Rad och krav fran Arbetsmiljoverket och de lokala foreskrifterna for avfallshante-
ringen ska féljas. Rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall
Sverige ska uppfyllas.

| Boverkets byggregler (BBR) finns bestdimmelser om avfallsutrymmen och hamt-
ningsvagar som ska tillampas. Avfallsutrymmen ska byggas med kapacitet for sor-
tering av hushallsavfallet i matavfall och brannbart, utrymmena bor dimensioneras
for utsortering av fler fraktioner vid fastighet for att mota framtida behov.

Genomfodrande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet handldggs med utdkat planforfarande i enlighet med Plan- och bygg-
lagens (SFS 2010:900) 5 kap 78.

Genomfbrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fas-
tighetségaren inte langre garanterad byggrétt. Planen fortsétter dock att galla till
dess den andras eller upphavs av kommunen.

Planomradet omfattas av detaljplan nr 314, del av Krispeln, Falkenbergs gymna-
sium m.m. Detaljplanen vann laga kraft 2010-01-12 och genomforandetiden pa 10
ar har inte gatt ut. Om planen ersétts med en ny, andras eller upphévs under
genomfdrandetiden har fastighetsdgarna rétt till ersattning av kommunen fér den
skada de lider.

Huvudmannaskap, allman plats
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

Huvudmannaskap innebér ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av all-
manna platser. Med huvudmannaskap har kommunen rétt men &ven skyldighet att
l6sa in allméan platsmark som ligger inom privatdgda fastigheter. Huvudmannaskap

Antagandehandling 2016-05-10 rev 2017-03-15
Kunskaps- och kulturcentrum mm
Planbeskrivning

30 (41)



31 (41)

innebar aven att kommunen fore genomforandetidens utgang skall ha upplatit de
allmanna platserna till allmént nyttjande.

Ansvarsfordelning

Inom mark som &r utlagd som kvartersmark ansvarar berord markagare/exploator
for byggnation och anléaggningsarbeten.

Falkenbergs Vatten & Renhallnings AB (FAVRAB) ar huvudman for det allmanna
ren-, spill-, och dagvattennatet (VA-natet) inom planomradet. Vatten och Miljo i
Vast AB (VIVAB) ansvarar for iordningstéllande samt drift och underhall av det
allmanna VA-natet pa uppdrag av huvudmannen.

VIVAB ansvarar for in- och utlopp till och fran dammen. Kommunens parkavdel-
ning ansvarar for ovrig skotsel av dammen med tillhdrande tradéack

Planerade nya byggnader skall utféras med lokal tryckstegring av dricksvatten.
Denna tryckstegring skall dimensioneras och bekostas av byggherren enligt
ABVA. Lagsta vattenytan i VIVAB:s hdgreservoar ar normalt +56.0

Falkenbergs Energi AB (FEAB) ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.
E.ON ar distributor av energigas inom omradet.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berérd markagare/exploator for att
meddelande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill, dag-

vatten, gas, tele, el mm) sker till berérd ledningshavare.

Ansvarsfordelningen &r sammanfattad i nedanstaende tabell:

Anlaggning Genomfdrandeansvarig | Driftsansvarig
Allménna platser Falkenbergs kommun Falkenbergs

kommun
Kvartersmark Fastighetsagare Fastighetsdgare
E Ledningshavare Ledningshavare
u Ledningshavare Ledningshavare
Avtal

Ett eller flera avtal kommer att tecknas med Falkenbergs Bostads AB som fastig-
hetsagare inom omradet. Avtalen kommer att reglera inkop av fastigheten Navet 1
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och eventuellt erlaggande av exploateringserséttning enligt tidigare tecknad
avsiktsforklaring.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, konsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av
detaljplanen. Fastighetsindelningsbestdimmelser bedéms inte vara nédvandiga inom
planomradet.

Detaljplanen innebéar forandringar i fastighetsindelningen och nagra av fastighet-
erna maste justeras sa att de anpassas till detaljplanen. Nedan redovisas konsekven-
serna for samtliga berdrda fastigheter.

Fastighet Anvandning

Krispeln 15 Kan uttkas med Navet 1.

Kvarnvingen 1 Kan uttkas med del av Innerstaden 3:1.
Kvarnvingen 3 Kan uttkas med del av Innerstaden 3:1.

Detaljplanen redovisar att mark for allman plats skall upplatas pa féljande fastig-
heter (delar ar redan upplatna). Fargmarkeringar; se karta nedan.

Fastighet Anvandning

Innerstaden 3:1 Gata, torg (lila)
Innerstaden 1:3 Gata (brunt)
Krispeln 15 Gata, torg, park (blatt)
Kvarnvingen 2 Gata, torg (qult)
Kvarnvingen 3 Gata (orange)
Kvarnvingen 4 Gata (rétt)
Navet 1 Torg (grént)
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Kunskaps- och
Kulturcentrum

235 p, T2

|
f
|
]
'
|

Allmén platsmark

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlaggning blir berérda fastighetségare gemen-
samt ansvariga for anlaggningarnas utférande och framtida drift. En gemensam-
hetsanldggning bildas genom en lantmateriforrattning dér det beslutas om vilka fas-
tigheter som skall delta i gemensamhetsanlaggningen. Dar beslutas ocksa vilka
andelstal de deltagande fastigheterna skall aséttas. Andelstalen reglerar fordelning
av framtida drifts- och underhallskostnader. En gemensamhetsanlaggning kan for-
valtas direkt av delégarna eller av en sérskild bildad samfallighetsforening.

Da det ar kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen ar det endast aktuellt att bilda
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark om sa behovs. Gemensamhetsanlagg-
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ning bor bildas for anldggningar som skall skétas och nyttjas gemensamt, exempel-
vis parkeringsplatser.

Ledningsratt och servitut

Inom planomradet finns redan ett flertal rattigheter for befintliga underjordiska
ledningar. Servitut eller ledningsratter uppréttas for tillkommande underjordiska
ledningar och dartill horande anlaggningar inom planomradet. Eventuellt kan detta
ske genom komplettering av befintliga servitut och ledningsratter.

Inom detaljplanen finns omraden med "u” redovisade. Inom dessa omraden kan
ledningsratt alternativt servitut for underjordiska ledningar upplatas. Eventuellt
sakerstallande av ledningars bestand genom ledningsrétt, servitut eller nyttjanderatt
ansvarar respektive ledningsagare for. Vid andring av ledningar kan detta ske
genom komplettering av befintliga servitut och ledningsratter.

Anlaggningar inom kvartersmark, E (teknisk anlaggning) kan upplatas genom led-
ningsratt, servitut eller annan nyttjanderatt da agaren till den tekniska anlaggningen
inte &ger marken.

| de omraden déar plankartan redovisar x-omraden finns befintligt servitut som
sékerstéller rattigheten (13-1IM2-10/2225).

AnsOkan om lantmateriforrattning

Det statliga Lantmateriet i Halmstad &r fastighetsbildningsmyndighet i Falkenbergs
kommun. Kommunen ansker om lantmateriforréattningar som kravs for att genom-
fora detaljplanen och respektive exploatdr betalar de delar som &r knutna till fastig-
heten som de exploaterar.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anlédggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av
berdérd markagare/exploator.

Allman platsmark inom privatagd fastighet skall inlosas av Falkenbergs kommun
sasom huvudman for allman platsmark.

Berord markégare/exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighets-
reglering inom planomradet.
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Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning pa annans mark,
sasom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjande-
ratt, bekostas av agare till anldggningen/rattigheten.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar &r beroende
av den réatt som ledningen ar beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning
eller ombyggnad av ledningar kan aven regleras i éverenskommelse mellan led-
ningshavare och markagare.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allménna VA-natet inom planom-
radet. Anlaggningsavgift avseende tillkommande VVA-anslutningar uttages i enlig-
het med FAVRABs VA-taxa.

| samband med rivning av gymnasieskolans hus 1 och 2 genomfors sanering av
patraffade fororeningar. Eventuell ytterligare sanering av mark bekostas av berord
markagare/exploatér. Sanering skall vara utford innan byggnation far pabarijas.

Konsekvenser

Miljobeddmning
En behovsbedémning har tagits fram av kommunen. | denna gérs beddmningen att

planens genomférande inte antas innebara betydande miljopaverkan sa som avses i
6 kap 11 8 Miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning kravs darfor inte.

Ett genomfdrande av planen kommer inte att medféra risker fér méanniskors hélsa
eller for miljon.

Den miljopaverkan som bedéms uppkomma till f6ljd av detaljplanens genomfo-
rande &r av lokal art och avgransas geografiskt till planomradet. Planen bedéms
inte heller paverka eller forsamra forutsattningarna for andra planer eller program.
Ett genomfdérande av planen kommer inte att medféra risker foér méanniskors hélsa
eller for miljon.

Forandringar/effekter

Omradet

Detaljplaneomradet omfattar ett centralt belaget omrade i Falkenbergs stad och syf-
tet &r att mojliggora en ny byggnad for gymnasieskolan, huvudbibliotek och kultur-
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skola samt utrymme for bland annat bostader. Omradet ar idag utbyggt och detalj-
planer for omradet finns sedan tidigare. Den nya detaljplanen ska ge utrymme for
en ny huvudbyggnad och ytterligare byggratter for bostader i omradet runt omkring
skola, kulturskola och bibliotek.

Den nya detaljplanen kommer att innebara forandringar i férhallande till omradets
utseende idag och géllande detaljplan. Férandringarna handlar dock mycket om hur
strukturen pd omradet och en fortatning av omradet med mojlighet att bygga fler
bostader.

Omradet ar idag bebyggt och stora delar av omradet bestar av hardgjorda ytor.
Foreslagen ny bebyggelse ar i huvudsak lokaliserade till omraden som idag ar
bebyggda eller hardgjorda. Kring Gula villan finns idag ett gronomrade. Detta
foreslas utvidgas och utvecklas till en storre park.

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medfora nagra stora miljoproblem. |
samband med rivning av hus kommer sanering av férorenad mark ske. Nya moder-
na byggnader har ocksa forutsattningar for att vara energieffektivare ar aldre bygg-
nader. Alla dessa delar bidrar till en hallbar utveckling.

Oversiktsplan/Deldversiktsplan

Syftet med detaljplanen ligger i linje med Oversiktsplanens strategi att fortéta och
komplettera i kommunens knutpunkter, bygga i kollektivtrafiknédra och servicenéra
lagen samt att forstarka Falkenbergs stad. Detaljplanens syfte motverkar inte
intentionerna i DOP for centralortsomrédet.

Riksintressen och Natura 2000

Detaljplanen &r att betrakta som en utveckling av befintlig tatort och riksintresset
for Hallands kustomrade utgor darfor inget hinder. Riksintresseomrade for natur-
vard, kulturmiljovard respektive friluftsliv bedoms inte berdras av forslaget. Natura
2000-omradet bedoms inte berdras av detaljplanen.

Kulturmiljo

| bebyggelseinventeringen ar gymnasieskolans huvudbyggnad samt tva angran-
sande byggnader i tidigare laderfabrik klassats som vérde ”C”. En av dessa bygg-
nader &r riven och dven den byggnad som idag inrymmer bibliotek avses att rivas
med hansyn till fororeningar. Aven Murtanhuset som har klassats i kategorin ”C”
avses rivas for att ge plats for det nya Kunskaps- och kulturcentrum. Detaljplanen
ger mojlighet att ersatta befintlig affarslokal vid Arvidstorpsvagen inom fastigheten
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Kvarnvingen 3 med en ny byggnad. Ovriga hus som finns dokumenterade i bebyg-
gelseinventeringen kommer att bevaras. Paverkan bedéms som liten-medel.

Natur och friluftsliv
Centralt i omradet redovisas en storre park pa allman plats.

VA och Dagvatten
Ett utbyggt dagvattensystem finns inom omradet.

Fororenad mark

Ett av huvudsyftena med att riva delar av den nuvarande skolbyggnaden och bygga
det nya kunskaps- och kulturcentrum &r att komma till ratta med fororeningspro-
blematiken. I samband med rivning av berérda byggnader genomférs sanering av
patraffade fororeningar.

Trafik och buller

Bostadsfasader som angrénsar till Arvidstorpsvagen berérs av ekvivalenta ljudni-
vaer som dverstiger 55 dBA. Ljudnivaerna utmed fasader som vetter mot omradets
centrala park ar daremot generellt laga. Goda forutséttningar bedéms finnas for att
skapa genomgaende lagenheter dar minst halften av boningsrummen vetter mot
ljuddampad sida.

Manniskors hélsa

Falkenbergs fjarrvarmeverk ar belaget drygt 300 m norr om planomradet. | sam-
band med detaljplan for Tanga Parkstad har en riskanalys utforts (Norconsult 2016-
09-30). For fjarrvarmeverket bedéms det vara buller fran anlaggningen som ar
dimensionerande for vilket skyddsavstand som kravs for att undvika stérningar for
nya bostader. Bullret fran anlaggningen bedéms understiga riktvarden for industri-
buller pa 150 m avstand fran anlaggningen. Darfor bedoms att ett skyddsavstand pa
150 m, raknat fran skorstenarna bedéms vara tillrackligt i riktning mot narmaste
planerade bostadskvarter.

Agaren till transformatorstationen (FEAB) har uppskattat att skyddsavstandet till
bostéader fran stationen behover vara 5 meter.

Miljomal
De miljomal som i forsta hand berors ar Giftfri miljo och God bebyggd miljo. Ett
genomforande av detaljplanen ligger i linje med miljomalen. Ett genomférande
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innebdr att fororeningssituationen i omradet blir mer undersokt samt att férorening-
arna saneras.

Miljokvalitetsnormer for vatten och laxfiskvatten

Inga vattenforekomster paverkas direkt av planomradet. Recipient for dagvatten ar
Atran (Mynningen-Vinén). Vattendraget klassas som mattlig ekologisk status base-
rat pa dalig morfologisk status, mattlig konnektivitet samt mattlig kemisk status
(zink). Atran uppnar inte god kemisk status pa grund av forekomst av kvicksilver.

Atran (mynningen-Atraforsdammen) 4r utpekat som laxfiskvatten. Ett genomfo-
rande av detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitets-
normerna for laxfiskvatten

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka majligheten att uppna mil-
jokvalitetsnormerna for vatten eller laxfiskvatten. Férandringen av dagvattensitua-
tionen blir mycket liten da planomréadet redan idag ar ianspraktaget.

Miljokvalitetsnormer for luft

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte riskera att miljokvalitetsnormer for
luft Gverskrids. Falkenbergs kommun ingar i IVLs 6vervakningsprogram Urban-
nétverket. | Falkenbergs kommun maéts halten av kvavedioxid, VOC och halten av
sot och svaveldioxid i urban bakgrund under vinterhalvaren. Halterna av svaveldi-
oxid underskrider bade miljokvalitetsnormen och miljomalet (som ligger betydligt
lagre). FOr kvavedioxid har halten/dygn 6verskridit nedre utvarderingstroskeln vid
ett tillfalle 2009. Halterna av VOC underskrider saval miljokvalitetsnormen som
ovre och nedre utvarderingstrosklarna. Urbana bakgrundshalter klarar alltsa miljo6-
kvalitetsnormerna med god marginal och trenden ar att halterna sjunker. Vagarna
runt detaljplaneomradet &r idag inte sa hart trafikerade att ett 6verskridande av mil-
jokvalitetsnormer &r sannolikt. En trafikmdatning kommer att genomféras i samband
med framtagandet av detaljplanen.

Sociala konsekvenser

Den sociala konsekvensbeskrivningen nedan utgar fran utvecklingen av stadsdelen
Krispeln i sin helhet, se avsnittet Stadsdelen Krispeln sidan 6.

Identitet

Omradet har en gammal historik med den gamla laderfabriken och garveriet och
inom omradet finns det aven nagra byggnader bevarade, t ex den gamla sjukstugan.
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Detta praglar dock inte omradet i nagon storre utstrackning i dag. Planomradet bar
ocksa spar fran olika arsringar av Falkenbergs bebyggelseutveckling. Omradet har
en relativt sluten karaktar.

Planforslaget 6ppnar upp omradet, vilket gor det naturligare for fler att rora sig har
och vara delaktiga i att skapa omradets identitet. | arkitekttavlingen som genomfor-
des sa fokuserar det vinnande forslaget pa platsbildningen i omréadet och utvecklar

de estetiska vardena.

Vardagsliv

Utvecklingen av kultur och utbildning star i centrum for hela projektet. De befint-
liga huvudfunktionerna som gymnasieskola och bibliotek gor omradet till en mal-
punkt som anvands i vardagen. Detaljplanen mojliggér en ombyggnad sa att skol-
och biblioteksfunktioner blir mer samlade och &ndamalsenliga. Befintligt gron-
omrade i omradets centrala del vidareutvecklas. Mojlighet finns att komplettera
detta med t ex en lekplats eller utomhusaktivitet for bade ungdomar och aldre.

Forslaget innebar ocksa en fortatning av omradet med mojlighet att 6ka antalet
bostader. Det skapar en variation av malpunkter under dygnet, storre floden av
méanniskor och fler bostader med uppsikt dver omradet. Darmed skapas battre for-
utsattningar for trygghet kvélls- och nattetid. Kvinnor tenderar att undvika att vistas
ute under de morka delarna av dygnet i storre utstrackning &n man, pa grund av
upplevd otrygghet. Att den fysiska miljén kan bidra till att 6ka den upplevda trygg-
heten ar darfor positivt ur jamstalldhetssynpunkt.

Inom omradet finns goda kommunikationer for olika trafikslag och storre matbuti-
ker pa bekvamt gangavstand fran planomradet. Det gynnar kvinnor som generellt
tenderar att ka kollektivt i storre utstrackning &n man och ta storre ansvar for
matinkop. Det &r ocksa positivt for utvecklingen mot ett mer jamstallt samhélle,
eftersom narhet till service och kommunikationer gynnar dem som vill bryta ojam-
stéllda monster. Olika valmdjligheter gynnar dven dem som befinner sig i en for-
andrad livssituation.

Motesplatser och malpunkter

Gymnasieskolan och Kunskaps- och kulturcentrum gér omradet till en malpunkt
for en variation av malgrupper. Har finns det mojlighet att méta bade nara och
ytliga bekanta. Framforallt den senare kategorin &r viktig for kdnslan av delaktighet
i ett storre sammanhang och for att platsen ska upplevas som inkluderande.
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Planforslaget 6ppnar upp omradet, vilket gor det naturligare for fler att rora sig har.
Det skapas en tydlig entré som riktar sig mot Folkets hus. Flera funktioner samlas
darfor kring en tydlig offentlig plats och skapar en moétesplats som bjuder in till
anvandning. Det tillkommer en torgyta och en gronyta som bada har stor potential
att bli motesplatser dar manga ror sig.

Forslaget skapar dven forutsattningar for ett mer levande gatuliv och darmed fler
moten. De nya gangvagarna gor det lattare att nd malpunkter inom planomradet till
fots, samt att det blir lattare att orientera sig genom kvarteret.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen har upphojda gardar, vilket skapar en tydlig
uppdelning mellan allmén plats och privat, samtidigt som det bidrar till en 6ppen
och orienterbar struktur.

Barriarer

Planforslaget innehaller gang- och cykelstrak igenom omradet, vilket minskar de
barridreffekter som skapas av byggnadernas placering idag.

Forslaget innehaller gator som ar shared space, det vill séga gatuutrymmen som
delas av olika trafikslag. Det ar viktigt att dessa gator utformas sa att fotgangare
och cyklister kanner sig bekvama med att réra sig dar pa sina villkor, annars kan
gatorna upplevas som barriérer for dessa trafikslag.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan Samhéllsbyggnadsavdelningen i
Falkenbergs kommun och Norconsult AB. Planhandlingar har utarbetats av Gunnar
Hakansson, Eva-Marie Larsson, Sonja Pettersson och Karin Edeskog vid Nor-
consult AB. lllustrationskarta har utarbetats i samverkan med Fojab arkitekter som
aven svarat for perspektivbilder. Sabina Uzelac har varit handléggare for detaljpla-
nen pa samhallsbyggnadsavdelningen. | kommunens arbetsgrupp for detaljplanen
har foljande medverkat: Josefin Selander, Irene Wigroth, Johan Risholm, Janna
Andersson, Daniel Helsing.

Sabina Uzelac Daniel Helsing
Planarkitekt T.f. Planchef
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Antagen av kommunfullméktige i Denna detaljplan har vunnit laga kraft
Falkenbergs kommun 2017-04-21 intygar:
2017-03-28 § 51 intygar:

Sabina Uzelac Sabina Uzelac
Planarkitekt Planarkitekt
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PLANENS SYFTE:

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora for en blandad
stadsbebyggelse med skola, handel, kontor, kultur, bibliotek, idrott,
centrumfunktioner och bostader m.m.
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