( KipenhamnsGard )

11 nya bostadsratter med
lantlig charm i idylliska Karradal
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Valkommen till
Kopenhamnsgard!

Brf Nyhavn 4 ligger pa Képenhamnsgard i Karradal, strax norr om Varberg.
Naturskont beldget i det hallandska kustlandskapet. Garden, som har varit i
familjens dgo sedan ar 1705, har pa senare ar byggts om till aretruntbostader
och idag bor har 37 familjer. Nar den idylliska kulturmiljon kompletteras med
11 nya bostadsratter kommer tillfallet for dig som vill bo lantligt och rofyllt
med badrocksavstand till havet och stranden.

Forr i tiden lag det en viktig poststation pa en lantgard i byn. Det var har, pa
véagen mellan Oslo och Képenhamn, som postdiligenserna da bytte hastar. Sa
sdger skronan att Kdpenhamnsgard fick sitt namn. Pa senare ar har djurstallar,
magasin, brygg- och manhus renoverats varsamt och byggts om till radhus,
bostadsratter och hyresldgenheter. Den anrika kulturmiljon pa garden utvecklas
allt mer till en by i Bullerbyanda.



Idyllen Karradal

Nu kompletteras Képenhamnsgard med ytterligare ett flerbostadshus, brf Nyhavn 4.
L&get &r perfekt for dig som vill ha salta bad och aretruntdppen nérbutik endast
ett par minuters promenad bort, cykelavstand till Varberg och narbeldgen buss-
hallplats med avgangar till Varberg och Asa (med tdgpendlarstation).

Kéarradal forknippas med langa sommardagar fyllda av strandliv, tennis och
ljumma kvallar med restaurangbesok pa Jippies Veranda och Fridas. Hér finns
ocksa en héarlig sammanhallning, aret runt, och stora majligheter till umgéange
- bade pa Kopenhamnsgard och i ndaromradet. Pa Képenhamnsgard finns
gemensamma gronytor, utegym, back med fiskar, grillplats och odlingslotter.
Som boende pa garden finns det mojlighet att hyra festlokal, bastu och motions-
sal. Inom kort kommer det dven finnas coworking office pa garden.

KARRADAL
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Képenhamnsgard

Smedjan, Bed & Breakfast
Busshallplats Karra bygata
Livsmedelsaffar
Busshallplats Lillebacka Karra
Badplats Lilla Kérra

Badplats Stora Karra

8. Fridas Restaurang

9. Jippies Veranda Restaurang

10. Fotbollsgolf

11. Camping, sommaraffar och restaurang
12. Caravan Club

13. Busshallplats Skogshill

14. Ateljé Sareget



Brf Nyhavn 4, Karravdagen 83
11 bostadsratter

1-5rok, 39-103 m?
Planerad inflyttning vinter 2022/2023
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Bekvamt boende
med lantlig charm

Det nya huset pa Képenhamnsgard smalter fint in i omgivningen. Huset, som
inspirerats av townhouses fran Képenhamn och traditionella hallandslangor,
bestar av totalt 11 bostadsratter. Arkitekturen anpassas till gardens befintliga
byggnader, vilket bland annat innebar falurdd trapanel, gammaldags zinkfar-
gade platinkladnader och stuprannor, enkupigt Vittinge taktegel sprojsade
fonster och vaggar i puts och tra — allt for att be
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Njut radhuskanslan

Bostadsrétterna i brf Nyhavn 4 finns i flera olika storlekar: ett, tva, tre, fyra och
fem rum och kok. Blandningen av bostéader ger forutsattningar for ett dyna-
miskt bostadsomrade med ménniskor i olika aldrar.

Som kopare far du mojlighet att valja mellan olika inredningsstilar och
kulorer som ingar som standard, for att kunna sé&tta din egen prégel pa din
nya bostad. Gemensamt for ldgenheterna &r att de inreds med héga krav pa
bekvamlighet och kvalitet.

Samtliga lagenheter har minst en balkong med tratrall, och/eller en sten-
satt terrass i markplan. Lagenheterna i markplan har aven en liten grasmatta.
Varje bostad har tillgang till P-plats i carport med egen laddstolpe f&r en bil
och en extra parkering for andrabilen i naromradet. Framfoér P-platsen finns ett
varmforrad pa ca 5 m? med strémanslutning till ditt elabonnemang. Cykelparke-
ring med laddning for elcykeln och extra cykelparkeringar finns.

P& Képenhamnsgard bor du lantligt och rofyllt och kan njuta av radhuskéans-
lan, utan att behova ta ansvar for allt det som féljer med ett husdgande. Som
extra trygghet finns dven majlighet enligt bostadsréattsforeningens stadgar att
fa lov att hyra ut lagenheten i viss omfattning om man sa onskar.
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Brf Nyhavn 4

ANTAL RUM
2 RoK
2 RoK
5 RoK
4 RoK
3 RoK
1 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
4 RoK
3 RoK

KVM
50,5 m2
48,5 m?

103,0 m?

103,0 m?

103,0 m?
39,5 m?
50,5 m2
65,5 m?
88,0 m?
88,0 m?
65,5 m?

SIDA
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
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* Lgh 3, 4 och 5 har justerbar planlésning och kan alla fas med

3, 4 eller 5 rum och kok.
**gh 3, 4, 5,9 och 10 har braskamin och 2 badrum.
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Omradet

Koépenhamnsgard
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Brf Nyhavn 4

Carports, forrad, atervinningsrum och cykelparkering
Fest-/motionlokal, bastu

Stallarna (radhus)

Brygghus

Manhus

Brf Kopenhamnsgard 2 (huskropp 2)

Brf Kpenhamnsgard 2 (huskropp 1)
Képenhamnsgard 3

Smedjan, Bed & Breakfast

Affaren




Inredning och
utrustning

Bostaderna har som standard inredning av hog kvalitet. Koket utrustas med
induktionshall, varmluftsugn, mikro och éverlimmad diskho. | kokstaket, ver
bankar och i alla fonster installeras LED-spotlights. Koksgolvet bestar av gra-
vit betongstensklinker.

| sovrummen léggs vitlaserad furugolvsparkett. Aven i sovrumsfénstren instal-
leras LED-spotlights.

Badrummet far golv av vit betongstensklinker och vaggarna kaklas i vitt
marmormonster. Duschhornan kaklas i gratt marmormanster och far dusch-
vaggar i planglas och unidrainavlopp. Alla lagenheter har rymliga badrum med
plats for badkar som tillval.

Toaletten i sovrumsavdelningen har dven den helkaklad dusch. Hallen far
golv i betongstensklinker och LED-spotlights i taket.

For att du som kopare ska kunna skapa en personlig bostad finns méjlighet
till ytterligare exklusiva tillval och utrustningspaket, noga utvalda av en inred-
ningsarkitekt. Du som kopare betalar for tillval och utrustning som ar utéver
standard. Monteringshjalp fér egen utrustning/inredning ingar fritt med 1
timme for respektive lagenhet.
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Med reservation for mindre andringar.
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Med reservation for mindre andringar.
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Med reservation for mindre andringar.
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Med reservation for mindre andringar.
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Fragor och svar

Vad ska den nya bostadsrattsforeningen heta?
Brf Nyhavn 4.

Hur manga bostadsrétter blir det?
11 st

Hur stora blir bostadsratterna?

Mellan 39 och 103 m?, fordelat pa ett, tva, tre, fyra
eller fem rum och kok.

Nar ar det inflyttning?

Planerad inflyttning &r sista kvartalet 2022/f6rsta
kvartalet 2023. Definitivt inflyttningsdatum medde-
las senast tre manader innan inflyttning. Projektet
kan foljas pa facebooksidan Képenhamnsgard.

Finns det parkeringsplatser?

Ja, varje lagenhet far tillgang till en parkerings-
plats i carport, ca 25 m fran huset. En extra p-plats
i ndromradet ingar for varje lagenhet. Dessutom
finns det fyra gastparkeringar i omradet.

Finns det laddstolpe for elbil?

Varje parkeringsplats far ladduttag fér elbil (Typ2
min 11kw).

Var parkerar jag min cykel?

Det kommer att finnas en vaderskyddad cykel-
parkering med uttag for laddning av elcykel, samt
extra cykelparkering i ndromradet.

Har lagenheterna 6ppen spis/kamin?
Fem av lagenheterna har braskamin: lagenhet 3, 4,
5,9 och 10. Se ritningar for placering.

Hur ar det med kollektivtrafik?

Hallplatsen for lokalbuss mot Varberg &r beldagen
ca 150 meter fran huset. Regionbuss 615 mot
Varberg samt Asa avgar ca 600 meter fran bosta-
den. Tadta avgangar bade pa vardagar och helger.
Bussen nar tagstationerna Varberg och Asa.

Hur langt ar det till havet och bad?
Badrocksavstand! Tar du genvédgen over berget &r
det ca 400 meter till stranden “Lilla Karra”. Valjer
du att promenera ldangs Karravagen ar det ca 500
meter.

Finns det nagon livsmedelsbutik i naromradet?
Ja, ca 150 m fran Képenhamnsgard ligger en
obemannad butik. Butiken ar 6ppen 8-20 varje
dag, aret runt. Betalning sker med Swish. Butiken
erbjuder ett narproducerat sortiment bestaende
av bland annat brod, kétt, mejeri, 4gg samt lite
kolonialvaror.

Finns det gemensam tvattstuga?

Nej, det finns ingen gemensam tvéattstuga. En- och
tvadrumslagenheterna har kombimaskin. Tre-, fyra-
och femrumsldgenheterna har tvattmaskin och
torktumlare.

Finns det forrad?

Det finns ett lasbart, frostfritt isolerat forrad om
ca 5m? framfor varje carportplats. Forraden har
stromuttag.

Finns det balkong?

Samtliga lagenheter har minst en balkong med
tratrall, och/eller en terrass i markplan kladd med
skiffer. Ladgenheter i markplan har dven en liten
grasmatta. Det finns mgjlighet att montera marki-
ser, dock i samrad med brf da kulGrer etc. maste
harmoniera med husets utformning och fargsatt-
ning. Inglasningar etc. maste brf sdka bygglov for.

Far jag lov att hyra ut min lagenhet till sommar-
gaster?

Enligt bostadsrattsféreningens stadgar finns det
mojlighet att hyra ut ldgenheten i viss omfattning
under aret.

25



26

Vilka gemensamma utrymmen finns?

Utover stora gemensamma gronytor finns grill-
plats, utegym och odlingslotter. Som medlem i
bostadsrattsforeningen har du mojlighet att hyra
gardens bastu samt en stor festlokal/motionssal
till en rabatterad avgift. Inom kort kommer det
dven finnas coworking office pa garden.

Vad ingar i manadsavgiften?

I manadsavgiften ingar skotsel av fastigheten,
renhallning, trappstddning, samt den ekonomiska
forvaltningen och lanefinansieringen av bostads-
rattsforeningen.

Vatten/varmvattenforbrukning méts och debi-
teras separat for varje enskild lagenhet. Varme
mats ej separat utan debiteras per m? boyta. Den
schablonmassiga kostnaden visas i prisbladet for
lagenheterna. Kostnaden betalas av respektive
lagenhetsinnehavare i forskott per ménad och
justeras sedan vid varje arsskifte. Den preliminéra
manadsavgiften baseras pa nu kdnda kostnads-

nivaer for bland annat vatten, vdarme, renhallning
samt en uppskattad forbrukning. Kostnader for
samféllighetsforattning i Kopenhamnsgard ar ej
medraknat i angiven prelimindr manadsavgift.
Kostnaden uppskattas till 31 kr per kvadrat boyta
och ar. Vireserverar oss for eventuella dndringar.

Hur betalas hushallselen?

Lagenhetsinnehavaren tecknar eget abonnemang
avseende hushallsel.

Vad galler for TV, internet och telefon?
Fastigheten ansluts till fiberndt med minst tre
uttag i varje lagenhet. Tjanst kops av respektive
lagenhetsinnehavare.

Jag ar intresserad av en lagenhet!
Kontakta Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra
pa 0340-842 60, info@vffab.se.

Maklaren kan dven hjalpa dig att sélja din
nuvarande bostad.

Kdparen &r medveten om att materialval, mindre férédndringar pa ritningar och av ytor kan uppsta under projekteringen.
Kdparen far information om betydande forandringar som paverkar dess blivande bostad.

Att kopa bostadsratt?

Bokningsavtal

Nar du bestamt dig for vilken lagenhet som passar
dig tecknas ett bokningsavtal. En bokningsavgift pa
25 000 kronor betalas da inom atta dagar for att
bokningsavtalet skall gélla. Bokningsavgiften kan
betalas tillbaka inom 90 dagar om du angrar dig.
Da forlorar du dven din plats i kon till just den lagen-
heten. For att processen ska ga sa enkelt som
mojligt tillampar vi e-signering av bokningsavtalet.

Forhandsavtal

Nar foreningens kostnadskalkyl ar klar och god-
kand av Boverket, cirka tre—sex manader efter salj-
start, tecknar du ett bindande forhandsavtal med
bostadsrattsforeningen och du goér en forskottsbe-
talning pa 75 000 kronor, utdver bokningsavtalet.

Som garanti for er forskottsbetalning tecknar Brf
Nyhavn 4 en forskottsgarantiforsakring hos ett
forsakringsbolag. Likt bokningsavtalet signeras
forhandsavtalet digitalt.

Upplatelseavtal
N&r det narmar sig inflyttning tecknar du ett uppla-
telseavtal med foreningen.

Inflyttning

Veckan innan du flyttar in erlagger du resterande
kopeskilling (insats) enligt upplatelseavtalet. Efter
en gemensam slutbesiktning ar det sedan dags
att flytta in.



Anders Carlsson [ Anna Carlsson Samuel Olsson

070-568 42 00
anders@vffab.se

070-550 74 56 . 070-221 40 07

Fastighetsmaéklare i Fastighetsmaéklare Fastighetsmaklare

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA

anna@vffab.se samuel@vffab.se

Stina Andersson
Forsaljningsansvarig
Nyproduktion
070-568 42 86
stina@vffab.se

Varberg: Ostra Vallgatan 38, 0340-842 60 Falkenberg: Storgatan 45, 0346-842 00 vffab.se
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