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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Objektsbeskrivning
Centrum - Skansgatan 19
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Hyresfastighet byggd 1991 med 7 ldgenheter och helt garageplan, hiss, bergvdrme, inglasade balkonger mm.
Fastigheten séljes enskilt eller tillsammans med fastigheten Svea 5 i Falkenbergs kommun (9 Igh, 3 lok).
Fastighetsaffér.

Pris 12 000 000 kr eller hégstbjudande

Hyresintakter 750 624 kr/ar (2023) - forhandlade

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 972 m?

Fastighetsbeteckning Varberg Pilsberg 1

Tilltradesdatum Sommaren 2023

Mojligt Fastighetsaffar. Saljes enskilt eller tilsammans med fastigheten Falkenberg Svea 5 (9
tilltridesdatuOverlatelsef Igh, 3 lok)

orm/villkor
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning
Adress
Tomt
Uteplats
Bilplats

Bruksarea

Planbestammelser

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Pantbrev

Hyreshusenhet, bostader

Skansgatan 19, 43242 Varberg

972 m?, frikdpt. Gras- och planteringar.

Inglasade balkonger till 6/7 lagenheter. Uteplatser till samtliga i bottenplanet.
Garage

Totalt 543 m?, fordelat pa:
Bostader 543 m* Garage

Stadsplan (1952-11-06) Tomtindelning (1918-12-18)

Se CFD

3 st, totalt 7 287 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Bruttointakter
Fastighetsavgift
Avkastningskrav
Avkastningsvarde

Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

12 000 000 kr  Taxeringsvarde 12 396 000 kr
750 624 kr  Driftskostnader -252 690 kr
-11 123 kr  Driftnetto 486 811 kr

4 %  Direktavkastning eget kapital 4,06 %

12170 275 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 0,97

22 099 kr

Pantbrev 3 st, totalt 7 287 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2022

Totalt 12 396 000 kr, fordelat pa bostadsmark 3 796 000 kr, bostader 8 600 000 kr

BYGGNADER

Skansgatan 19
Beskrivning

ACO05677

Flerfamiljsfastighet uppford i 2 %2 plan med hel kallare innehallande bland annat sju p-
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Renoveringar

platser som nas via elport, pannrum med bergvarmeanlaggning utbytt fér nagra ar
sedan, teknikrum/fastighetsskotare, tvattstuga med torkrum, we. Hiss till samtliga plan.
Natade lagenhetsforrad.

Fasad av tegel, yttertak av betongpannor. Treglasfonster samt sex styck inglasade
balkonger och en Igh med stor uteplats. Utemiljon har nyligen uppdaterats med ny
dranering framfor lagenheterna i bottenplan med nytt staket och nya lagenhetsskiljande
trapartier.

Stomme av betong.

Bottenplan innehaller 3 x 2 rok.

Plan 2 innehéller 2 x 4 rok.

Tredje plan 2 x 3 rok.

Separat byggnad med soprum och cykelrum.

Lagenheterna har i huvudsak plastmatta i hall/sovrum/kdk samt parkett i vardagsrum.
Plastmatta i vatutrymmet. Lopande underhallet med malning och vitvaror.

Flerbostadshus

1991

Tegel

Betong

Betongsula

Betong

3-glas- alu/tra

Betongpannor

Lackerad plat

Bergvarmeanlaggning

Mekanisk ventilation via koksflakten till/franluft. Besiktning: Godkand till 2025-03-01
Antal vaningar: 3. Hiss finns. Hiss till samtliga plan fran garage till vaning 3.
Fiber till alla Igh

Bergvarmeanlaggningen utbytt, ny grundvattenpump i garaget, ny flakt i garaget..
Draneringsarbete framfor lagenheterna i bottenplan med ny utemiljo.

Vatten & aviopp Kommunalt
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FASTIGHETSBYRA

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 128 323 Fastighetsel Vatten/avlopp 33774
Renhallning 23 357 Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 7 236 Tv-anlaggning
Forvaltning Fastighetsskotsel Uppskattat 60 000

Periodiskt underhall
Lopande underhall Ovrigt
Summa arskostnad 252 690

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 11 123 kr.

Momsregistrerad Nej

Elférbrukning 43750 kwh inkl varme (Bergvarme)
Nétbolag Varberg Energi

Elleverantor Varberg Energi

NUVARANDE AGARE

Dina Forsakringar Syd

OMGIVNING

Allmant om omradet Varbergs centrum har ett gott utbud av butiker och restauranger belagna pa kort
promenadavstand fran torget och kyrkan. Dessutom Varbergs stolthet
Strandpromenaden med vackra bad och promenadstrak. | centrum finns aven Varbergs
Fastning, Kallbadhuset och Societétsparken.

Kommunikation Fran och till centrum finns goda férbindelser med buss och cykelbana. Tagstation ligger
mitt i staden med goda forbindelser till Géteborg, Malmé och Stockholm.

Narservice All ténkbar service inom gangavstand

Parkering Garage under fastigheten.

OVRIGT

Fastigheten saljes med kommersiell friskrivningsklusul och saljaren forbehaller sig fri provningsratt. Styrelsen for Dina
Forsakringar Syd skall godkanna forsaljningen.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

anders@vffab.se
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Skans9-

% Fastighetskarta —__ .
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