
Stilrent och modernt enplanshus med låg
energiförbrukning – Gamla Köpstad
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Välkommen till ett välplanerat och energieffektivt enplanshus på en
lugn återvändsgata i natursköna Gamla Köpstad. Här bor du med
närhet till hav och natur, samtidigt som du har bekvämt avstånd till
stadens service och kommunikationer. Huset är byggt 2010 och
erbjuder ett modernt boende med låg driftkostnad, teknik för
framtiden och en trivsam planlösning.

Nordängsvägen 7

Rum 3 st
Boarea 100 kvm
Tomtarea 1 170 kvm
Utgångspris: 4 950 000 kr
Ansvarig mäklare Sanna Berglund Casperson, 070-5684286, sanna@vffab.se

VILLA



Välkommen till
Nordängsvägen 7
Bostaden är ca 100 kvm stor och rymmer två sovrum, ett
rymligt vardagsrum och ett ljust kök med matplats och
direktkontakt mot uteplatsen. Alla rum har vattenburen
golvvärme för behaglig komfort året runt. Den smarta
planlösningen ger en naturlig fördelning mellan sociala ytor
och mer privata delar, och huset har dessutom både
tvättavdelning och separat kombimaskin som styrs via app.

Frånluftsvärmepannan är appstyrd och kan anpassas efter
elprisets lågpristider, vilket gör driften extra
kostnadseffektiv. Kyl och frys är nya från 2025, huset är
förberett för fiber och elbilsladdning, och ett larmsystem
från Great Security med brandlarm och magnetgivare på
fönster bidrar till en trygg vardag.

Planlösningen förstärks ytterligare av två generösa altaner i
olika väderstreck, vilket skapar utmärkta möjligheter för
utevistelse från morgon till kväll. Trädgården ramas in av en
nyligen stenlagd gång som ger en stilren helhet och gör
utemiljön lättskött och inbjudande. Fasaden målades om
2025, vilket ger ett fräscht och välvårdat intryck.

Den stora tomten på 1 170 kvm erbjuder både
insynsskyddad grönska och gott om utrymme för framtida
projekt. Enligt gällande detaljplan (TR119) får upp till 220
kvm bebyggas, vilket gör det möjligt att bygga ut för den
som önskar. Vinden är idag oinredd men erbjuder potential
för dig som vill skapa ytterligare boyta – kanske ett loft,
gästrum eller ateljé.

Detta är ett hem för dig som söker ett modernt, lättskött
och energisnålt boende med gott om utrymme och
utvecklingsmöjligheter – i ett område som erbjuder både
lugn, gemenskap och närhet till havet.
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E-stylad bild för inspiration





Två sovrum varav ett med klädkammare









Fakta

Summa bef. pantbrev

Bjälkslag

2025 - ommålning av hus samt stenläggning
2025 - ny kyl/frys  samt kombimaskin

Byggnadstyp

Allmänt om fastigheten

Fasad
Fönster

Byggnad

Tillträde

Grund
Mekanisk frånluft med värmeåtervinning (FX)

26 704 kr/år (uppvärmning 6.110 kr/år, hushållsström 5.243 kr/år,)

Gamla köpstad 2:169

Närområde
Frånluftsvärmepump via vattenburen golvvärme

Renoveringsår

3-glas

Byggnadsår

Vatten/Avlopp

Krypgrund

150 000 kr varav 1 pantbrev

Enkligt ö.k

Villa

4 911 000 kr (2024)

Antal rum
100 m² (taxeringsinformation)

Trä

Boarea + Biarea

Driftskostnad
Taxeringskod

Uppvärmning

Stomme

Larm.
Huset är även förberett för elbilsladdare

Tomt

Övrigt

Stående träpanel

2010

Interiör

1 170 kvm(Friköpt)

Trä

3 varav 2  sovrum

G:a Köpstad ligger söder om Träslövsläge som i folkmun kallas Läjet är ett gammalt fiskeläge strax
söder om Varberg. En del av den tidiga bebyggelsen finns kvar längs den smala Storgatan, där små
stugor och äldre boningshus kantas av röda fiskebodar. Träslövsläge har vuxit åt både söder och
öster, och har idag både bank, matbutik, bageri & skola. Vid sidan av fiskehamnen finns en
välutrustad småbåtshamn med bensinstation och restaurang. I Träslövsläge finns utmärkta
vindsurfing-möjligheter och vackra sandstränder. I G:a Köpstad finns fina grönområden och vackra
promenadstråk vid havet samt fina bad.

Kommunalt vatten året om. Kommunalt avlopp

220, Småhusenhet, bebyggd
Taxeringsvärde
Fastighetsbeteckning

Ventilation







Hemkärt och
professionellt
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrå erbjuder moderna mäklartjänster i
en trakt som vi älskar. Vårt mål är inte att bli störst. Vi ska helt enkelt vara
bäst och ditt förstahandsval när det är dags för en av ditt livs viktigaste
affärer.

Lokalkännedom och ingående kunskap om den halländska
fastighets-marknaden är fundamentet för byrån, samtidigt som våra
tjänster alltid
ska utmärkas av kvalitet, kompetens, respekt och engagemang – och det
faktum att vi aldrig lovar mer än vi kan stå för.

Vi är anslutna till Fastighetsmäklarförbundet, vilket innebär att vi följer
förbundets etiska regler och har tillgång till kvalificerad juridisk expertis.
Diskret handläggning är ett vanligt krav som vi självklart tillmötesgår.



Sanna Berglund
Fastighetsmäklare
070-568 42 86
sanna@vffab.se

Anders Carlsson
Fastighetsmäklare
070-568 42 00
anders@vffab.se

Samuel Olsson
Fastighetsmäklare
070-221 40 07
samuel@vffab.se

Varberg: Östra Långgatan 35, 0340-842 60  Falkenberg: Storgatan 45, 0346-842 00  vffab.se


