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LAGAKRAFTBEVIS
1994-06-27 2023-3082-93
LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN
LANﬂWﬁTgankoniﬁu )
RIET I HALLAND
fastighetsregjs:ermyndighesfi-:w Byggnadsnémnden
Varbergs kommun
94 0872 9
Dnr: C?‘-II L9
1]
Kommunstyrelsen i Varbergs kommun har den 27 april 1993 antagit
ett forslag till detaljplan for Kdrradal Vist, Varberg.
Genom regeringens beslut har detaljplanen vunnit laga kraft den
26 maj 1994.
( 4/
Eva Refdhd
Kopia )
Kommunfullméktige i Varbergs kommun
FRM, lantmiteriet
FBM, lokalkontoret i Varberg
Telia AB, Region VHst, NHtomr. Borads, Eivor Claesson,
Box 860, 501 15 Boréas '
Planmappen
Planarkivet
REGIST RERING
Datum
L774.:0:.31
Infring | fastighetsreqitror
strot
har verkst&liss, o8
For fastighatiregissermyndigheten
Postadress Besbksadress Telefon Telofax Postgiro
Planenheten
301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-13 20 00 035-10 75 48 35183-3
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Detaljplan Dnr:

KARRADAL VAST

Varbergs kommun

*k Kk
SAMMANFATTNING

Detaljplanen anpassas i stort till befintliga forhdllanden.
Ert 20-tal, nya och enstaka kompletterande, tomter féreslds.

Bebyggelsen féreslas i en vdaning. I den norra delen - den ur-
sprungliga byn - tilldts bruttoarean 220 m" med ké&llarférbud.
I den sédra delen och vid Marbergs kulle tilldts bruttoarean
150 m* resp 80 m® med kdllar- och vindsférbud.

Ingen service finms inom planomrddet. Sommardppen livsme-
delsbutik fimns strax &ster om omrddet.

Kommunalt VA-ndt dr utbyggt. Dagvatten omhiindertas lokalt.
Genomferandetiden slutar 2001-12-31

Kommunen dr inte huvudman fér de allmdnna platserna.
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upprittad
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reviderad
1993-02-01

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestdr av pd grundkarta, i skala 1:1000, i tre blad,
ritad plankarta med bestédmmelser samt planbeskrivning, genomf&rande-
beskrivning och fastighetsftrteckning.

PLANENS SYFTE

Kommunalt vatten- och avloppsndt {spillvatten} &r utbyggt for Kirradal.
Avsikten med planen &r att behdlla och reglera den befintliga bebyggel-
sen. P& ett par mindre befintliga &krar, som ej brukas, féreslas nybe-

byggelse. Dessutom kan enstaka kompletteringar av befintlig bebyggelse
ske.

PLANDATA

Detaljplanen omfattar védstra delen av Kdrradal, fran h&jdpartiet norr
om Cafévégen i sOder upp till Duvesléttsvigen i norr. Den omfattar
drygt 110 fastigheter.

Marken &dr privatdgd.

Parallellt handliggs en detaljplan fér 6stra delen av Kédrradal.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanefdreslaget foljer i princip Sversiktsplanen, (P90, antagen
av kommunfullmaktige 1989-09-18.

For stdra delen av planomradet finns en avstyckningsplan faststélld av
léansstyrelsen 1937-03-04. Genomf&randetiden har gatt ut.

Program for Kdrradal antogs av Plankommittén 1990-10-10. I norra delen,
ddr den gamla byn fanns och idag en del heldrshus finns, tillAts en
bruttoarea p4 220 m°. I sddra delen och runt Marbergs kulle langst i
norr vill man behdlla karaktdren ay fritidsomradde och begrénsar ngg—
ratten till 150 n’ respektive 80 m2. Minsta tomtstorlek &r 1000 m".
Biltrafik via Kérra Bygata till badomradena maste f&rhindras och styras

via Café¥lgen i s&der. Parkeringsplats vid stranden i norr b&r tas
bort.

FORUTSATTNINGAR
Topografi och vegetation

Marken inom planomradet &r mycket kuperad. Utmed stranden &r klipporna’
kala men blir efterhand bevuxna med allt hégre vegetation ju langre in-

4t land man kommer. Mellan bergh&llarna vid stranden finns en vilbesdkt
badstrand.
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reviderad
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Bebyggelse

Kdrradal har bebyggts under lang tid och har mycket varierad bebyg-
gelse. Omradet dr i det ndrmaste fullbyggt. I den norra delen av plan-
omrédet finns den ursprungliga byn och hdar finns dven en hel del dret-
runthus. I den stdra delen &r det till stdrsta delen fritidshus. Tom-
terna dr med ndgra undantag ganska stora.

Lantbruk

P& Torpa-Kérra 8:2 finns ett lantbruk med djurhallning, 45-50 mj&lkkor
och ett 70-tal ungdjur. Den del av fastigheten som anvénds f&r jordbru-
ket ligger till stérsta delen utanfér planférslaget. En lagard, invid
en mindre &ker, anvénds idag men kommer inte att anviéndas i framtiden.

Verksamheter

P& fastigheten Torpa Kérra 6:2 finns en hantverksrérelse, tennsmide.
Fornlémningar

Utanfér planomrddet p& Marbergs kulle lingst i norr finns tvd fornldm-
ningar.

Service

Négon service finns inte inom planomradet. Oster om planomriddet finns
en livsmedelsbutik och stder om en restaurang, b&da &ppna endast under
sommaren. : -

Avsténd till ndrmaste lag- och mellanstadieskola -Blishammar- Ar ca.5.
km. Hﬁgstadieskolan finns i Varbergs stad.

P4 Kdrravdgen gir lokalbuss till Varbergs stad med ndgra turer per dag.

VA

Kommunala ledningar f&r vatten och spillvatten &r utbyggda i Kéarradal.
Dagvatten ska tas omhand lokalt.

El

Varbergsortens Elkraft ansvarar fdr elfdrsdrjningen inom omrédet.

Telekablar .
P& ndgra stdllen gdr televerkets lokalkablar pd tomtmark. De ligger
dock antingen i tomtgréns eller gir &ver tomthdrn pd prickmark.
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BESKRIVNING 4(5)
upprattad
1992-09-14
reviderad-
1993-02-01

Strandskydd

Strandskydd p& 300 meter galler utmed havet.

PLANENS INNEHALL
Bebyggelse

Detaljplanen anpassas till den befintliga bebyggelsen. Ungefédr 20 nya
tomter tillkommer.

I de norra delarna,_utom bebyggelsen vid Marbergs kulle, tillats en
bruttcarea pd 220 m°. For att bevara karaktiren av fritidsomride i de
stdra delarna oc? omnridet ;id Marbergs kulle tillats en bruttoarea pa
respektive 150 m" och 80 m". Bebyggelsen foreslds i en véning. Fér om-
réden med 220 m° bruttoarea féreslas k&dllarférbud och fér omraden med
80 och 150 m° bruttoarea foéreslis kallar- och vindsférbud.

I vigsa fall har ur landskapsbildssynpunkt byggnadsradtten f8reslagits
att gilla exakt fér det befintliga huset.

Tomterna ska vara minst 1000 m2.

I planbestédmmelserna, sakras rétten for fastighetsédgare vars hus stri-
der mot bestdmmelserna, att dels behdlla och i vissa fall utféra bygg-
lovpliktiga Atgédrder p& sina hus dels att uppftra en i huvudsak likadan
bygegnad om denna férstérs genom olyckshindelse.

P4 del av Torpa-Kdrra 8:2, centralt i planomradet, féreslds att, pa
dkern som ej brukas, ett tiotal bostadshus byggs. I anslutning hirtill
féreslds att ett skogbevuxet omride bevaras som gemensamhetsanléggning.
Avsikten &r inte att en lekplats skall anléggas utan att omradet ska
anvindas som naturlig lekplats. Ett stérre antal fastighetségare &n
just kvarteret kan ingd. F8re exploatering av omriddet ska behovet av
arkeologisk understkning avgdras. Del av ekonomibyggnaden inom omradet
f6reslds anviéndas antingen som samlingslokal eller f&r hantverksinda-
mdl. Tomten kan alternativt dven anvidndas for bostadder.

I norra delen pd Torpa-Kdrra 6:7 foreslds ett mindre antal tomter som
komplettering av befintlig bebyggelse.

I &vrigt finns enstaka luckor i befintliga kvarter., Sammanlagt tillkom-
mer ett 20-tal hus inom planomréadet.

Verksamheter

F8r hantverksrdrelsen p4 fastigheten Torpa Kiarra 6:2 féreslds en be-
stdmmelse cm bostdder och hantverk. Detsamma F&rslés fér den del av
fastigheten Torpa-Kdrra 7:2 som ekonomibyggnaden ligger pé.

Gator, trafik och parkering

For att bevara karaktéren p4d Kdrradal bibehdlls de befintliga gatorna i
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BESKRIVNING 5(5)

upprattad

1992-09-14

reviderad

1993-02-01
mdjligaste mln till sin bredd och #vrig utformning. Vid badstranden be-
h&lls en mindre befintlig parkeringsplats bl a med tanke pd dldre och
handikappade. Utanfér planomrddet i sdder finns en stirre kommunal par-
keringsplats.

Friytor

Strandomrédet f6rsléds bevaras som naturmark. P& hdjden i 8stra delen av
planomrddet bevaras pad ett par stéllen enbusk- och skogbevuxen mark som
naturomrédde. Detsamma gdller en mindre del av skogspartiet mellan be-
byggelsen och dkermarken i vastra delen.

Stdrningar
For att undvika konflikter mellan boende och det befintliga jordbruket

tilldts inga nya bostdder i naromrédet En byggfrl zon fdresléds pd tom-
terna ndrmast jorbruksmarken.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Fastigheterna skall anslutas till det kommunala VA-ndtet.

Dagvatten skall tas omhand lokalt.pé eller i anslutning till den egna
tomten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genonfdrandetiden slutar 2001-12-31.

Kommunen ar inte huvudman for de allménna platserna..
Strandskyddet p&d 300 m utmed havet beghrs upphdvt fér kvartersmarken
hos Léansstyrelsen. Ansdkan ska gbras innan planen antas men inte tréda

i kraft f6rrén planen vunnit laga kraft.

Upphdvande av detaljplan

Avstyckningsplanen fdreslds upphévd i sin nordvdstra del. Marken ingar
i en &ker, som fortfarande brukas och #r en del av i fastigheten Torpa-
Kdrra 8:2. Utmed stranden dar ghllande avstyckningsplan glr utanfdr be-
fintlig strandlinje fdresléds upphdvande f8r mindre omraden.

PLAN- OCH STADSINGENJORSKONTORET

: Y/
Claes ndiE’/I,,/

Tillhgér kommunstyrelsen i Varbergs beslut om antagande
1993-04-27 § 110.
Vann laga kraft 1994-05-26,

“(/é%%»

Blrglt Flys
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
1992-09-14
reviderad 1993-02-01

Detaljplan Hver
VADDANAT yAom
RANRAUAL VAQI

Varbergs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunstyrelsen berdknas anta planen i april 1993.

Vatten och avlopp f6r omradet &r utbyggt med undantag for ett
nyexploateringsomrdde p4 Torpa-Kdrra 8:2, mellan Kidrra bygata och
Krokavidgen. Lokalgatorna #r i huvudsak utbyggda med undantag for det
nidmnda omrédet pé Torpa-Kdrra 8:2, Utsiktsvagen norr om Tallbacken
samt norra delen av Tornvégen. Lekplatsen anléggs i1 samband med
exploatering av omr&det p4 Torpa-Karra 8:2.

Exploatering av planomrddet kan pdbdrjas nédr planen vunnit laga kraft.

Genomf8randetid

Byggnationen vintas pigd wunder né&gra 4r, varfér genomforandetiden
slutar 2001-12-31,

Huvudmannaskap
Gator och ovrig allmin platsmark Végforening

Ansvarsfrdelning i Bvrigt

Vatten och spillvatten Kommunen
Energiftrsdrjning Varbergsortens elkraft
Kvartersmark Resp byggherre
Dagvatten {lokalt omhéndertagande) Resp byggherre
Gemensamhetsanliggning Samfalligheter

Avtal

Marken inom planomrédet &r huvudsakligen i enskild &go.
Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatdren av
mark inom fastigheten Torpa-Kérra 8:2 bertrande byggande av

lokalgata och iordningsstidllande av naturmark, samt dverlétande av
kvartersmark {or gemensamhetsanléggning till samfallighetsfSrening.
Denna &verlételse ska ske utan kostnad. Dessutom ska avtal uppréttas
mellan exploatéren och kommunen rérande lokalgatans och naturmarkens
6verli#mnande, drift och underh8ll. Avtal ska Hven upprittas mellan
kommunen och Hgarna till fastigheten Torpa-Kdarra 6:7 rérande upplatande
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av allmidn platsmark (natur) utan ersdttning. Avtalen ska uppréattas
innan kommunstyrelsen antar detal jplanen.

Avtal om fastighetsreglering ska upprattas mellan XXXXXXXXXXXXXXXXX
):9:0:9:9:9:9:9:9:9:9:9:9:9:6:9:9:9:9:9:9:9:9:9:0:0:0-0:0:0:

Inltsensskyldighet &vilar staqén (Vagverket) enligt Plan och
bygglagen 14 kap 1§ betraffande de delar av fastigheterna Torpa-
Karra 6:42 och 6:70, som enligt planen ska utgdra huvudgata.

Avtal om fastighetsreglering alternativt nyttjanderadtt, pga justering
av fastighetsgridnser for végutvidgning, ska upprédttas mellan #garen
till fastigheten Torpa-Kdrra 23:1 och vagférening.

For tillfart till fastigheterna Torpa-Kérra 7:10, 8:31 och 8:147 ska
servitutsavtal uppréttas med dgarna till Torpa-Kérra 8:2.

Servitut ska bildas f6r transformatorstation i det omrdde som betecknas
E.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggning

1 syfte att anpassa fastigheterna Torpa~Kdrra 8:179 och 8:183 till
planen genomférs fastighetsreglering. Fastighetsreglering genonfdrs
ocksd i syfte att ta bort samfdlld mark berdrande fastigheterna Torpa-

Kérra 7:2 och 8:2. Samtliga nya fastigheter kan darefter bildas genom
avstyckning.

Gemensamhetsanléggningar ska bildas enligt anlédggningslagen och omfatta
den kvartersmark som betecknas g (utfart och lekplats). Samtliga
ndrliggande fastigheter forutsdtts f& delaktighet i respektive
gemensamhetsanlidggning. For &dndamdlet bildade samféllighetsfdreningar
svarar for anléaggande, drift och underhdll av respektive gemensam-
hetsanléggning. Gemensamhetsanlédggningen for lekplats anlédggs av
exploatdren. Foreningarna har rdtt att utdebitera anliéggningsavgifter
(utfart) och &rliga avgifter fradn de berdrda fastigheterna.

Tillfart till fastigheten Torpa-Kdrra 7:11 &r tryggat genom 'official-

servitut, detta utnyttjas dock ej utan tillfart sker i annat lédge
utanfér planomrédet.

I owmrddet med nyexploatering ska gemensamhetsanldggning bildas fo6r
gator och Ovrig allwén platsmark, i avvaktan pd bildande av vagfdrening
for hela planouréddet.

Kommunen tar initiativ till bildande av vagfdrening,

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna  svarar fér alla  Atgdrder pd  kvartersmark.

Anldggningsavgift for vatten, avlopp och energi utgdr enligt gidllande
taxor.

Kostnaderna fo6r anléggande av ej anlagda delar "av gemensam-
hetsanldaggning (utfart) fdrdelas enligt andelstal som faststdlls wvid
forrdttning och 8r beroende pd vilken vdgstandard som vidljs.

Plan- och bygglovavgifter debiteras enligt faststdlld taxa "i samband
med bygglov.
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Markering


Utéver f6r bostadsfastigheter normala driftskostnader tillkommer Arsav-

gift till vidgfoérening, samt for de fastigheter som &r delaktiga i
gemensamhetsanliggning #dven Arsavgift till samfallighetsf&rening.

TEKNISKA FRAGOR
Nybyggnadskarta tillhandahélles av kommunen,

Inom omréddetr finns utbyggt ledningar fér vattenfdrsérjning och spill-
vattenavlopp. Eftersom ledningar for dagvatten saknas, mAste omhénder-
tagande av dagvatten fran fastigheter och vigmark ordnas genom s k
lokalt omhédndertagande pd tomtmark (LOD). Detta kan ordnas genom att
dagvatten avleds till omgivande marklager genom infiltration.
Avvattning av vigmark sker dels genom befintliga diken dels genom
utnyttjande av befintliga dréneringssystem i intilliggande Bkermark.

Arkeologisk undersOkning, av nyexploateringsomradet inom Torpa-Kidrra
8:2, ska pd exploatdrens bekostnad utforas fore exploatering.

Nyplanerad 1lokalgata inom omrade f¢r heldrsbebyggelse ska byggas och

hardbeliggas till full bredd. Gatubelysning ska anordnas. For dessa
kostnader svarar exploatdren.

KOMMUNKANSLIET

’ff#j;é;;é;}b{:;%&11&-,-——-.

Tord Martinson

Tillhor kommunstyrelsen i Varbergs beslut om antagande
1993-04-27 § 110.

Vann laga kraft 1994-05-26.
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