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Arsredovisningen uppréttas i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplta bostadsldgenheter

for permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Falkenberg.

Foreningens fastighet Tullstugan 34 i Falkenberg byggdes ar 1981.

P3 fastigheten finns 1 st bostadshus med fem uppgéangar med adresserna:
Holgersgatan 2 A-E.

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar,
férsékring mot ohyra och bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 5 st 2  rokv 277,5 m?

10 st 2 rok 747,0 m?

1 st 3  rok 88,5 m?

9 st 4 rok 1116,0 m?

1 st 5 rok 138,56 m2

Gruppbostad 1 st 2220 m?
27 st 2589,5 m?2-

Bilplatser 40 st
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Under de senaste &ren har féreningen genomfért foljande stérre underhdllsdtgarder:
e Bytei alla lagenheter till treglasfonster som &r aluminiumkladda samt bullerdédmpande mot

loftgdngarna ar 2013.

Byte av fonster i trapphusen till fastmonterade med sjélvrengdrande ytskikt r 2013.

Byte av ldgenhetsddrrar till nya av sakerhetstyp ar 2013.

Ommalning av trapphus ar 2013.

Nya entré- och loftg&ngsdorrar &r 2014.

Byte till ny hiss som &r godkand enligt EU’s sakerhetsregler &r 2014.

Ny varmecentral ar 2014.

Ny ventilationsflakt &r 2014.

OVK-besiktning ar 2014.

LED-belysning, med rérelsedetektorer, i trapphusen dr 2014,

Ny garageventilation med tryckstyrning &r 2015.

LED-belysning med rorelsedetektorer i garage ar 2015.

Nytt portsystem med porttelefon ar 2016.

Reparerat yttertrappan till vinden, samt ny aluminiumd®rr till vinden &r 2016.

Relining av tva lageheter &r 2016.

Lésullsisolering av vind &r 2017.

Installation av tvd nya tvattmaskiner ar 2017.

Radonmatning ar 2018.

Underhaliningsspolning av avlopp ar 2018.

Reparation av golv i garage ar 2019.

Bytt ut garagedorr till det nedre garaget ar 2018.

Bytt brandvarnare i samtliga lagenheter ar 2018.

Rensning av oljeavskiljningsbrunnar ar 2018.

Renovering och ny fasad av fastighetens norra sida &r 2019.

OVK besiktning ar 2019.

Byte av armatur utomhusbelysning ar 2020.

Rensning dréneringarna runt hela fastigheten ar 2020.

Energideklaration &r 2020.

Takbyte ar 2021.

Installerat solceller &r 2021.

Renoverat och malat s6dra fasaden &r 2021.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall
Reparationer har utférts i normal omfattning. Fastighetsbesiktning har gjorts kontinuerligt under aret.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhélisplanen.
I budgeten for 2022 har avsatts 80 000 kr till framtida underhall.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 760 kr/kvm bostadsldgenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2022 har man beslutat att ej hoja drsavgifterna fr o m 2022-01-01.

| arsavgiften ingar kostnaden for telefoni, tv och bredband via fiber samt garageplats som hér till varje
lagenhet. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stérre
héjningar enskilda ar.

Féreningens bankl&n uppgdr p8 bokslutsdagen till 5 661 170 kr. Foreningen har under dret amorterat
254 360 kr. W
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Vasentliga avtal
e Administrativ férvaltning, HSB Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning inkl. grényteskétsel och sndskottning, HSB Fastighetsforvaltning
Stadavtal, Roys fonsterputs.
Internet, Telia
Elavtal, Géteborgs Energi
Serviceavtal hissar, Schindler
Passersystem, Skrea Lds och Smide

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-19

Vid drets bérjan hade féreningen 34 medlemmar. Féreningen hade vid &rets slut 36 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar &dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllit dterbéring fr&n HSB Géta.

Under &ret har 4 lagenhetsoverlatelser skett (foregdende 8r 1 éverldtelser).

Styrelsens sammansattning har under aret varit:
ledamot, ordférande

Birgitta Thorstensson
Viveca Stenberg
Lars-Anders Johansson
Christer Gostasson
Yvonne Andersson

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r Lars- Anders Johansson.

ledamot
ledamot

ledamot utsedd av HSB Gota

ledamot, sekreterare

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Birgitta Thorstensson, Yvonne Andersson, Lars-Anders Johansson och Viveka

Stenberg, tva i forening.

Revisor har varit Lars Johansson, vald av foreningen samt revisor frén BoRevision AB, utsedd av HSB

Riksforbund.

Valberedning har varit Lars Johansson.

Flerdrsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2 049 2049 2072 2 052 2 045
Res. efter finansiella poster, tkr 477 554 426 532 563
Soliditet i % 59 63 61 58 55
Balansomslutning, tkr 14 945 13 035 12 825 12 618 12 406
Eget kapital, tkr 8791 8 314 7770 7 344 6 813
Taxeringsvarde, tkr 38 099 38 099 38 099 27 040 27 040
- varav byggnad, tkr 24 419 24 419 24 419 19 800 19 800
Underhalisfond tkr 4 868 4 636 4 327 3976 3 545
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? 760 760 760 760 760
Bankskuld kr/m? 2 186 1679 1768 1854 1947
Réntekostnader kr/m? 27,9 29,3 34,8 35 37
Beldningsgrad, % 15 i1 12 18 19
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Forandringar i eget kapital

Mediems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 758 100 0 4632 787 2 379 252 544 186

Resultatdisposition enligt

Stédmmobeslut 0 544 186 -544 186

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhdlisplan 300 000 -300 000
Iansprékstagande

av fond for yttre

underhall - 65 107 65 107

Arets resultat 476 764
Belopp vid drets utgdng 758 100 0 4 867 680 2688545 476 764

Resultatdisposition
Foreningsstémman har att ta stalining till:

Balanserat resultat ‘ 2 688 545
Arets resultat 476 764
3165 309

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Balanserad vinst 3 165 309

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter =~ e R T
Nettoomsattning Not 1 2 048 972 2 049 360
Summa rorelsens intdkter 2 048 972 2 049 360
Rorelsekostnader e
Driftskostnader Not 2 -1 092 312 -1 020 413
Periodiskt underhdll Not 3 -65 107 -44 655
Ovriga externa kostnader Not 4 -23 350 -24 600
Personalkostnader och arvoden Not 5 -49 232 -43 853
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -271 182 -296 596
Summa rorelsens kostnader -1 501 183 -1430 117
Rorelseresultat =~ = 547789 619243
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1330 839
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 356 -75 897
Summa finansiella poster -71 026 -75 058
Resultat efter finansiella poster 476764 544186
Aretsresultat = 476764 544186
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Arets resultat 476 764 544 186
Reservering till fond for yttre underhdll -300 000 -350 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 65 107 44 655
Resultat efter fondféréndring 241871 238 841

W
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Balansrdkning 2021-12-31  2020-12-31

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 11 Not 7 9 765 030 10 036 212

Mark 1671948 1671948

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 8 2 349 129 0
13 786 107 11 708 160

Summa anldggningstillgéngar 13 786 107 11 708 160

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7492 0

Avrdkningskonto HSB Géta 1026 616 1216 711

Ovriga fordringar Not 9 86 001 70 138

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 38 660 40 347

1158 769 1327 196

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar 1158 769 1327 196

Summa tiligangar 14 944 876 13 035 356
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Balansrikning 2021-12-31 _ 2020-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 758 100 758 100

Fond for yttre underhali 4 867 680 4 632 787
5625 780 5 390 887

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 688 545 2 379 252

Arets resultat 476 764 544 186
3165 309 2923 438

Summa eget kapital 8 791 088 8 314 325

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4 285 690 3661170
4 285 690 3661170

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 1 375 480 685 523

Leverantorsskulder 219700 142 901

Fond fér inre underhdll 55019 55019

Ovriga skulder Not 12 3736 18 873

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 214 162 157 546
1 868 097 1 059 862

Summa skulder 6 153 787 4721032

Summa eget kapital och skulder 14 944 876 13 035 356

w
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Noter

HSB BRF TUNNBINDAREN I FALKENBERG, 716408-0207

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller bersknas f8. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anl&ggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkGpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,8
Ombyggnader 2,8
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foreg&ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett 8r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I8nefinansiering &r I&ngsiktig.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret

1 459 kronor per ldgenhet.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,75% av

taxeringsvéardet for bostadsdelen for sméhus. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskaps8ret

8 524 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till
5999 042 kr. P‘

Eventualforpliktelser
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2021-01-01 2020-01-01

Noter _ 2021-12-31 2020-12-31
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och beddmningar .

Nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststalla om det finns n&gon indikation p8 att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sa &r fallet, berdknas
tillg8ngens varde for att kunna faststélla storleken pé& en eventuell nedskrivning.

Avséttningar

En avséattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad héndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Noti  Nettoomsittning R
Arsavgifter, bostéder 1 969 080 1 969 080
Hyror 53 600 54 000
Elintékter 10 345 15159
Ovriga intakter 15 947 11 121

Not2  Driftskostnader ; g &
Fastlghetsskotsel och Iokalvérd 189 309
Reparationer 150 939
El 82 435
Uppvarmning 187 733
Vatten 100 429
Sophamtning 42 824
Kabel-TV, internet 80 515
Ovriga avgifter 22 265
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 43 222
Forvaltningsarvoden 91 629
Bvriga driftskostnader 129 723 29 113

1092 312 1020413

Not3  Periodiskt underhall - S e T T B e R e

Arets kostnad for genomfort perlodlskt underhéll 65 107 44 655
65 107 44 655

Not4 . . Ovrigaexterna kostnader. . ['" oo o i e Dl S e
Extern revisor - BoRevision 9750 11 000
Medlemsavygifter 13 600 13 600

23 350 24 600

Not5 Personalkostnader och arvoden =
Fortroendevalda
Styrelsearvode 41 454 38 052
Revisorsarvode 1000 1 000
Sociala kostnader 6778 4 801

49 232 43 853

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Avskrivningar
Byggnader 271 182 296 596

271182 296 596
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1981
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 13 925 052 13 925 052
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 13 925 052 13 925 052
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 888 840 -3 592 244
ARrets avskrivningar -271 182 -296 596
Utg&ende avskrivningar -4 160 022 -3 888 840
Utgdende bokfért varde 9 765 030 10 036 212
Taxeringsvarde for Tullstugan 34
Byggnad - bostéder 24 200 000 24 200 000
Byggnad - lokaler 219 000 219 000
24 419 000 24 419 000
Mark - bostader 13 400 000 13 400 000
Mark - lokaler 280 000 280 000
13 680 000 13 680 000
Taxeringsvarde totalt 38 099 000 38 099 000
Not8 Pdgdende nyanliggningar och férskott - TRl ;
P&gdende investering takbyte & solceller 2349 129 0
Utgdende anskaffningsvérde 2349 129 0
Not9 Ovriga fordringar e S
Skattefordran 11 198 11 954
Skattekonto 74 803 58 184
86 001 70 138
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter waa e
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 660 40 347
38 660 40 347
Not 11 Skulder till kreditinstitut s
Nésta drs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum __ Total ldneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 206727 2,67% 2023-12-01 802 690 57 000
Stadshypotek AB 215634 1,63% 2022-12-01 1208 480 1208 480
Stadshypotek AB 218738 1,31% 2024-12-01 1 650 000 50 000
Stadshypotek AB_ 223920 1,17% 2026-09-30 2 000 000 60 000
5661 170 1375480
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 285 690
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4389 370
Kortfristig del av langfristig skuld 1 375 480 685 523

Nya direktiv gor att féreningen méaste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi [dn som férfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs berdknade amorteringar.

i

10
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Nasta &rs beriknade amorteringar uppgar till 254 360
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 9 517 000 9 517 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder P L
Kallskatt 139 11712
Arbetsgivaravgifter 47 4 801
Ovriga kortfristiga skulder 3 550 2 360
3736 18 873
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter . S i
Upplupna rantekostnader 8181 4318
Ovriga upplupna kostnader 49 384 8 000
Forutbetalda hyror och avgifter 156 597 145 228
214 162 157 546

Falkenberg 2.2 /Z, 2022
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B:rg|ttq/1' horstensson LGostasson Chaster
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V&r revisionsberéttelse har 2022 - 25 . 2 upprattats betraffal
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Av foéreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

de denna &rsredovisning

Magnus Emilsson
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vonne Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tunnbindaren i Falkenberg, org.nr. 716408-0207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Tunnbindaren
i Falkenberg for rakenskapséaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tunnbindaren i Falkenberg for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
- ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenbergden 23/ 9 2022

Ll
Magnus Emilsson 23'/3 2022 Lars Jobiarssss
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor




