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For mer information, kontakta:
Anders Carlsson
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB
Tel: 0340-84260 : 0346-84200
E-post: anders@vffab.se

Uppgifterna i beskrivningen kommer fran kallor som méklaren och séljaren bedémer vara tillforlitliga. Avvikelser eller ofullstéandig information kan inte
ligga till grund fér nagon typ av ersattning, skadestand eller liknande - riktat mot maklaren eller séljaren. Siljaren ansvarar endast for sddana utfastelser

och garantier som ldamnas i det kdpekontrakt som tecknas med slutlig kopare av fastigheten.
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Fastighet Fastigheten Falkenberg Kronan 26

Adress Sandgatan 1
311 31 Falkenberg

Omrdde Centrum

Tomt 433 m?, frikopt

Taxeringsvérde 6 580 000 kr (ar 2019)

Byggnad

Byggnad Kontorsfastighet

Areor/Hyres- Bruksarea, m? Hyra, kr Kr/m?

Intéikter Kontorslokaler 400 600 000 1500
Garageplatser/lager 200 200 000 1000
Index fastighetsskatt 65 800
Summa: 600 865800  snitthyra 1443

Omgivning

Allmdnt Blandad centrumbebyggelse bestdende av i huvudsak bostadsfastigheter med lokaler i

bottenplan.
Kommunikation Goda kommunikationsmajligheter med narhet till busstorg och férbindelse ut mot
tagstationen

Parkering Inom fastigheten, asfalterade samt i garage.

Ndrservice All tankbar service i ndromradet

Ovrigt Bolagsaffar.

Lan/Pantbrev

Pantbrev 0 st om totalt O kr

Ekonomi

Bruttointdkter 865 800 kr Kalkylerade hyror.

Drift & underhdll c:a 120 000 kr Schablonberadknat

Fastighetsavgift/-skatt 65 800 kr Vid taxeringsar 2019 som grund

Driftsnetto c:a 680 000 kr

Betalnetto c:a 680 000 kr

Nyckeltal

Direktavkastning tot. kapital ca5,44 %

Direktavkastning eget kapital ca5,44 % Nettoforrantning eget kapital efter [an

Pris/Tax.véirde (K/T) 1,90

Pris/m? (K/BRA) 20 833 kr/m? Genomsnittspris bruksarea

Pris 12 500 000 kr som utgangsbud
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Fastigheten Falkenberg Kronan 26

Sandgatan 1
311 31 Falkenberg

Centrum

Ekdngen Sandgatan Fastigheter Ab Org.nr: 556842-9285
Box 139

311 22 Falkenberg

Avser ar 2019

Varderingsenhet
Hyreshusbyggn for lokaler
Hyreshusmark for lokaler

Tax.varde, kr Vardear

5 800 000 2011
780 000

6 580 000

Andel i samfillighet/GA: Kronan GA:1

Fornldamning, beslutad

Kvarteret kronan mm
Stadsplan, beslutad
Datum: 1975-10-09

Kv drejaren m fl

Stadsplan, beslutad

Datum: 1986-12-22
Genomfdrande: slut 1992-06-30

Tomt

433 m?, frikopt Plan asfalterad yta med p-platser.
Carportsbyggnad fér 2-3 bilar (Iasbar)

Byggnad
Kontorsfastighet

Byggnadsar

Beskrivning

Vérme, VA, El mm

Energideklaration

Sidobyggnader

Byggar: 2012
Renoveringar: Lopande underhallen. Gott skick.

Centralt beldgen kontorsfastighet uppford i tre plan med fasader av tegel, yttertak av plat
samt alufonster. Byggnaden innehaller i bottenplan garage for fyra bilar samt
entré/trapphus med hiss. | férsta kontorsplanet som har golv med textilmattor och malade
vaggar finns ett antal kontorsrum samt omkladningsrum fér dam/herr med dusch/wc/bastu.
| 6vre kontorsplanet finns forutom sedvanliga kontorsrum aven kék med
matplatsutrymmen. Genomgaende hog standard.

Fasad: Tegel

Fonster: Isolerglas (alu)

Utvandigt platarbete: Lackerad plat

Tak: Plat

Grundlaggning: Betongplatta

Kommunalt

Ja

Vattenburen bergvarme.
Mekanisk, typ FTX med kyla
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Areaférdelning

Enligt taxeringsinformation
Antal Typ

1st Kontorslokaler

1st Garageplatser/lager
1st Garageplatser/lager
1st Index fastighetsskatt
Summa

Area, m? Hyresintakt
400 600 000
200 200 000
65 800

600 m? 865800  kr/ar



EKONOMI VARBERG & FALKENBERGS
sammandrag FASTIGHETSBYRA

Fastighet Fastigheten Falkenberg Kronan 26

Taxeringsvérde 6 580 000 kr (ar 2019)
Taxeringskod 325 Hyreshusenhet, lokaler

Pantbrev 0 st om totalt O kr

Befintliga lan

Langivare Belopp, kr Rinta% Amort kr/dr  Rintejusteras Bundet t.o.m.

Summa 0 0

Kontantinsats 12 500 000

Pris/Viirde 12500000 som utgangsbud

Intdkter

Hyresintdkter Kalkylerade hyror.

m? kr/m? kr

Kontorslokaler 400 1500 600 000
Garageplatser/lager 200 1000 200 000
Index fastighetsskatt 65 800
Summa: 600 Snitthyra 1 443 865 800
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Kostnader
Rdntekostnader Befintliga lan, brutto c:a0kr
Amorteringar Befintliga lan c:a0kr
Fastighets- Vid taxeringsar 2019 som grund
avgift/-skatt
Varderingsenhet Tax.varde, kr Antlgh Vardeadr Avgift/skatt kr
Hyreshusbyggn for lokaler 5800 000 2011 58 000
Hyreshusmark for lokaler 780 000 7 800
Summa: 65 800 65 800 kr
Drift & underhdll  Schablonberiknat
Area m? kr/m? kr/ar

Lokaler 600 200 120 000

Totalt: 120 000 120000 kr
BETALNETTO Nettointakt efter kapitalkostnader enl. ovan c:a 680 000 kr

Fordelning av hyresintakter Fordelning av kostnader
Kontorslokaler Index fastighetsskatt Fastighetsavgift/-skatt Drift & underhall

Garageplatser/lager

7,6%
\

23,1%

" 69,3%
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Cashflow for Fastigheten Falkenberg Kronan 26

Kalkylforutsattningar
Avkastning efter képeskilling 12 500 000 kr  Pris 12 500 000 kr

Forandring/ar i %

Inflation 2,00 Taxeringsvarden 0,00
Hyresintakter 2,00 Fastighetsskatt 3,00
Drifts- & underhallskostnader 2,00
Cashflow

2019 2020 2021 2022 2023
Hyresintakter 865 800 883 116 900 778 918 794 937 170
Vakanser - - - - -
Drift & underhall -120 000 -122 400 -124 848 -127 345 -129 892
Fastighetsskatt -65 800 -65 800 -65 800 -65 800 -65 800
Ovrigt
Driftnetto 680 000 694 916 710 130 725 649 741 478
Direktavkastning 5,44 % 5,56 % 5,68 % 5,81 % 5,93 %
Réanta - - - - -

Amorteringar - - - - -

Rep. & ombyggn - - - - -

Betalnetto 680 000 694 916 710 130 725 649 741 478
Avkastning eget kapital 5,44 % 5,56 % 5,68 % 5,81 % 5,93 %
Avkastningsvéarde 12 500 000 12774 191 13 053 860 13 339 136 13 630 110
Direktavkastning 5,44 % 5,56 % 5,68 % 5,81 % 5,93 %
Varde i kr/m? 20833 21290 21756 22 232 22 717
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Fastighet
Beteckning:  Falkenberg Kronan *26
Fastighets- Senaste andring: 2012-04-20

registret:

Inskrivnings- Andringar t.o.m. 2019-05-31 redovisas, senaste andring: 2012-12-05
registret:

Foérsamling:  Falkenberg (138201)

Distrikt: Falkenberg (104029)

Adress(er): Sandgatan 1

Ursprung: Kronan 20

Areal: Land: 433,0 m* Vatten: 0,0 m*> Totalt: 433,0 m?
Koordinater: 1. X:6313341 Y: 1298127 Karta:

Andel i Kronan GA:1

SAMF/GA:

Atgarder: Avstyckning, 2012-04-20, 1382-11/106

Planer: Beslutade

1.
Fornlamning: L1997:2181

2. Kvarteret kronan mm
Stadsplan: 13-FAL-309
Datum: 1975-10-09

3. Kvdrejaren m fl
Stadsplan: 1382-P87/5
Datum: 1986-12-22
Genomforande: slut 1992-06-30

Lagfart

1. Inskrivningsdag: 2012-06-15 Aktnr: 13891
00556842-9285 Ekangen Sandgatan Fastigheter Ab
Box 139

311 22 Falkenberg
Fang: Kop 2012-04-30
Kopeskilling: 350 866 kr Avser hela fastigheten

Andel: 1/1
Anteckningar
1. Inskrivningsdag: 1993-08-30 Aktnr: 23184

Forelaggande att ta bort uppsatt skylt(banderoll)
Anm: Frist till 1993-08-26 93/23184

Taxeringsenheter

1. Taxeringsenhet, typ: 325 - Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler
Senaste taxering: 2016 Uppgiftsar: 2018 Id: 725811-3
Markvarde: 780 kkr Byggnadsvarde: 5 800 kkr Summa: 6 580 kkr

Hel registerfastighet

Véarderingsenhet: Hyreshusmark for lokaler
Tax.varde: 780 kkr Riktvardeomrade: 1382047
Byggratt: 600 m? Riktvarde : 1 300 kr/m?

Varderingsenhet: Hyreshusbyggnad for lokaler
Tax.vdrde: 5 800 kkr Nybyggnadsar: 2011 Varderingsar: 2011
Lokalyta: 600 m?

Tidigare dgare
Aco4210 1. Namn: Ekéngen Kronfastigheter Ab
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Agd/innehavd andel: 1/1 Fang: Kop 2008-10-31

Overlaten andel: 1/1

Anmarkning: Lagfarten avser stamfastigheten , namn 12/9696
Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet
Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje
0771-636363

xxxwxxxxxx Lantmateriet och Skatteverket 2019-06-07 **********
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