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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Faktablad
Holmagarde - Smaltugnsgatan 2

Pris 17 500 000 kr eller hogstbjudande (fastighetsvarde i bolagsaffar)
Hyresintékter 1 361 000 kr/ar

Objekttyp Industrienhet

Areal 2143 m?

Fastighetsbeteckning Varberg Smaltugnen 4

Tilltradesdatum Sommaren 2025

Mojligt tilltradesdatum Bolagsaffar. Bokfort varde ca 9,5 milj.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Modern och attraktivt belagen industrifastighet pa Holmagarde.
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Asfalterad yta kring fastigheten med parkeringar, inklusive laddboxar. Fem separata
portar utmed ena langsidan.

Fastigheten har tilltagen solcellsanlaggning pa taket och luft/vatten. Vattenburen
golvvarme och mekanisk ventilation med kyla till kontorsytorna. Stomme och bjalklag av
stal, sandwichelement och papptak. Grundlagt pa plint/betong.

Ljudkrav och luftkrav pa kontorsplan.

Trapphiss till andra plan fran den pampiga, inglasade huvudentrén.

Markplan rymmer bade industri/verkstad och montering.

Adress Smaltugnsgatan 2, 43232 Varberg
Tomt 2 143 m?, frikopt
Bilplats Asfalterade
Bruksarea Totalt 1 258 m?, fordelat pa:
Industri/Verkstad 432 m?* Kontor 250 m?
Kontor och montering 576 m?
Planbestammelser Detaljplan (2010-02-04)
Pantbrev 4 st, totalt 11 135 000 kr
NYCKELTAL OCH EKONOMI
Saljarens prisforslag 17 500 000 kr  Taxeringsvarde 8 478 000 kr
Bruttointakter 1361 000 kr  Driftskostnader -187 500 kr
Fastighetsavgift -42 390 kr  Driftnetto 1131110 kr
Avkastningskrav 6,5 %  Direktavkastning eget kapital 6,46 %
Avkastningsvarde 17 401 692 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 2,06
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 13911 kr

Pantbrev 4 st, totalt 11 135 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.
Kommentar Beraknat 100-175kr/kvm i drift.

TAXERING

Typkod 432, Industrienhet, lager

Taxeringsar

Taxeringsvarde

AC06132

2020

Totalt 8 478 000 kr, fordelat pa industrimark 750 000 kr, kontor 4 913 000 kr, lager 2 815
000 kr
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

BYGGNADER

Smaltugnsgatan 2

Beskrivning

Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Kyla
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Vatten & aviopp

Modern industrifastighet pa Holmagarde.

Asfalterad yta kring fastigheten med parkeringar, inklusive laddboxar. Fem separata
portar utmed ena langsidan.

Fastigheten har tilltagen solcellsanlaggning pa taket och luft/vatten. Vattenburen
golvvarme och mekanisk ventilation med kyla till kontorsytorna. Stomme och bjalklag av
stal, sandwichelement och papptak. Grundlagt pa plint/betong.
Ljudkrav och luftkrav pa kontorsplan.

Trapphiss till andra plan fran den pampiga, inglasade huvudentrén.
Markplan rymmer bade industri/verkstad och montering.
Industrienhet, lager/verkstad och kontor

2017

Sandwichelement

Stal

Plint, betong

Betong

Stal

3-glas alufénster

Papp

Lackerad plat

Luft/Vatten, solceller, vattenburen golvvarme i kontor och hall 1
Luftkonditionering uppe och nere

Mekanisk

Antal vaningar: 2. Hiss finns. Trapphiss.

Fiber finns

Kommunalt V/A

NUVARANDE AGARE

AC06132
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

NNP FASTIGHET:1 AB

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Blandad kommersiell bebyggelse innehallande logistik, handel, service och industri.

Mycket goda kommunikationsmajligheter med direkt narhet till E20 och motet till
Varbergs centrum.

Narservice En del i naromradet samt resterande nagra minuter bort med bil i centrala Varberg
Parkering Inom fastigheten
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

Extra kontaktperson

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

samuel@vffab.se anders@vffab.se
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