Exklusiv nyproducerad bostad med hotellkansla i hjartat av
staden

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA







BOSTADSRATT ™

Sveagatan 11/

Valkommen till denna magnifika nyproducerade trerumslagenhet som
bjuder pa ett boende med elegans och kvalitet. Hir mots en stilren och
oppen planlosning med noggrant utvalda material, som ger en modern
och exklusiv kinsla genom hela bostaden. Fran det forsta steget in i
lagenheten upplever man en atmosfar av lyx och lugn, dar varje detalj
ar genomtankt och varje yta optimerad for maximal komfort.

Rum 3 st

Boarea 79 kvm

Avgift 5806 kr/man

Utgangspris 3 950 000

Ansvarig maklare Sanna Berglund, 070-5684286, sanna@vffab.se

i



Valkommen till denna nyproducerade lagenhet, dar lyx och bekvamlighet mots i perfekt
harmoni. Med en 0ppen planlosning och noga utvalda materialval skapas en elegant och
trivsam atmosfar som for tankarna till ett boutiquehotell. Den genomgaende fargskalan ar
varm och behaglig, vilket forstarker kinslan av ett harmoniskt hem.

Det rymliga master bedroom erbjuder ett lyxigt en suite-badrum, medan det mindre
sovrummet i dagslaget har forvandlats till en dromlik walk-in-closet. Badrummen ar stora
och exklusiva, med moderna ytskikt och stilrena detaljer som ger en kansla av vardagslyx.

Boendet erbjuder enkelhet och komfort med stadens puls och alla bekvamligheter precis
utanfor dorren. Med det basta laget mitt i centrum har du néra till shopping, restauranger

och kultur, samtidigt som du kan njuta av bostadens mysiga, ombonade atmosfar.

Hér har inget 1dmnats at slumpen - alla detaljer 4r noggrant utvalda for att skapa ett hem
utover det vanliga.

Valkommen att uppleva ett boende som kombinerar stil, komfort och ett oslagbart lage!
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Stort sovrum med lyxig kladkammare.
Kladkammaren kan latt goras om till ett extra
sovrum likt ursprungs versionen.
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WC/Dusch/Tvatt

DM
WC/Dusch

HS

Hall

Sovrum/Walk in Closet

Kok/Vardagsrum
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Allmant om lagenheten

Lagenhetsnummer 1005

Vaningsplan Tavé

Balkong Jaivasterlage
Tv/Internet Fiber

Andelstal 3,91669%
Arsavgift 69 667 kr

Adress Sveagatan 117, 432 43 VARBERG
Tilltrade

Interior

Antal rum 3varav 1-2 sovrum
Area 79 m2
Byggnad

Byggnadsar 2022/2023
Fonster 3-glas
Uppvarmning Fjarrvarme
Forening

| centrala Varberg, i korsningen Traslovsvagen/Sveagatan ligger Brf Snidaren med 27 l&genheter.
Fastigheten ar sex vaningar hog (fem vaningar samt en indragen vaning med tva storre
topplagenheter hogst upp). Fastigheten, fardigstalld 2023, ar byggd i sandféargat tegel med svarta
detaljer sdsom gjutjarnsracken pa balkongerna.

Bostadsratter fordelade enligt nedan:
2 rum och kok - 17 st

3 rum och kok - 13 st

4 rum och kok - 3 st

Parkering
I underliggande garage finns det 21 st parkeringsplatser varav majlighet finns till 1 st
handikappanpassad parkeringsplats. Parkeringsplats kostar 750:-/manad

Gemensamma utrymmen

Kéllare med garage, cykelforrad, innergard, lagenhetsforréd i kallaren. Till varje lagenhet hor ett forrad
pa garden. Har finns mojlighet att ladda eventuell elcykel eller bara forvara tillhorigheter. P& garden
finns ett miljohus for hushallsavfall och kallsortering

Naromrade

Centrala Varberg erbjuder en perfekt kombination av charmig smastadskansla och pulserande
kustliv. Har hittar du allt fran historiska miljder och mysiga kaféer till butiker och restauranger som
lockar bade lokalbor och turister. Med narheten till havet, fastningen och populara strander, ar det en
plats dar avkoppling och upplevelser mots. Perfekt for den som soker ett levande stadsliv med
naturen runt hornet.
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Information vid kop av bostadsratt

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stimmer med dagens mitmetod kan inte
garanteras. Koparen uppmanas att om det ar av stor vikt fér honom /henne, kontrollera bostadsldgenhetens boarea fore kopet som
ett led i sin undersokningsplikt.

Undersokningsplikt

Lagenhetsuppgifter ar grundade pa information lamnad av sdljaren och berérd férening. Uppgifter fran saljaren kontrolleras av
fastighetsméklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. Information har lamnats av foreningens kontaktperson.
Kopare /spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter med féreningen rérande lediga p-platser, kommande renoveringar och
eventuella avgiftsférdndringar. Képare /spekulanter &r medvetna om att bostaden kdpes i befintligt skick och har uppmanats att
undersdka bostaden ordentligt.



Bra att veta om budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare eller kbpare
bunden forran ett skriftligt kdp undertecknats av dem bagge. Innan dess kan
saljare och kdpare andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maéklarens roll vid en forséljning

Miklarens roll ir att vara en opartisk link mellan siljaren och
koparen. Miklaren far dirfor inte vara ombud for nigon av dem
utan ska hjilpa bida parter.

Budgivningen ar inte regleradi lag

Det finns inga i lag bestimda regler for hur en budgivning ska gi
till. Budgivningen kan ske pa manga olika sitt. Ofta uppstir en
budgivning spontant nir det finns flera spekulanter pé ett objekt.

Olika former av budgivning

I praktiken sker budgivningen oftast enligt tvd olika modeller.Vid
s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att imna
sina bud, vanligtvis skriftligen. Miklaren redovisar buden for siljaren.
Spekulanterna informeras inte om varandras bud.Vid s.k. 5ppen
budgivning limnas bud till miklaren, som l6pande redovisar hogsta
budet till siljare och till Gvriga spekulanter. Spekulanterna fir d3
maojlighet att bjuda Gver varandra.

Siljaren bestammer 6ver budgivningen

Siljaren bestimmer i samrad med miklaren om det ska vara budgiv-
ning och hur den i sd fall ska g till. Men siljaren ir aldrig juridiskt
bunden av nigra 6verens kommelser betriffande budgivningen,
utan kan nir som helst dndra formerna for budgivningen eller helt
avbryta den.

Maéklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att gd till. Alla har riitt att fi veta vilka forutsittningar som
giller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om siljaren har
stallt upp vissa villkor for forsaljningen, ska miklaren informera
spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill sélja

och till vilket pris

Siljaren behéver inte silja till den som limnat det hogsta budet.
Siljaren ir inte heller juridiskt bunden att silja till det pris som har
angetts 1 en annons eller pd annat sitt under forsaljningen.

Siljaren kan nar som helst avbryta en

paborjad férsaljning

Det giller dven om han eller hon tagit hjilp av en miklare. Siljaren ir
inte juridiskt bunden av ett I6fte att silja, inte ens om det ir skrift-
ligt, och kan nir som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Méklaren far inte fatta egna beslut i friga om
forséljningen

Miklaren kan inte ge nigra loften till nigon om att fi képa utan
ska gora klart for spekulanterna att det ir siljaren som bestammer.
Miklaren fir dock ge siljaren sakliga rad i valet mellan olika
spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt dr undertecknat av siljaren och kopa-
ren mdste miklaren ta emot och vidarebefordra alla bud il siljaren,
dven om buden inte limnas pd det sitt som bestimts. Det dr bara
siljaren som kan besluta om ett bud av nigon anledning ska viljas
bort; det kan inte miklaren gora.

Maéklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet
att bjuda 6ver ndgon annans bud

Eftersom det ir siljaren som helt bestimmer 6ver budgivningen
har en spekulant ingen ovillkorlig riitt att fi bjuda Sver ett Limnat
bud. Men oftast ligger det i siljarens intresse att miklaren liter
spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

* Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Miklaren och siljaren kan dock kriva att budet preciseras till
ett bestimt belopp.
Att en spekulant har imnat det hégsta budet ger inte honom

eller henne nigon ritt att fi kopa.

En spekulant kan 1 sitt bud forena priset med olika villkor.
Den som limnar ett bud ir inte juridiskt bunden att std kvar vid

det; inte ens om det Limnats skriftligen.

En spekulant kan inte rikna med att fa fortlépande information
av miklaren om hur budgivningen och forsiljningen fortskrider.

En spekulant har inte ritt att fi veta vilka de 6vriga budgivarna
ar, vilka bud som limnats eller vilka villkor som diskuterats med
andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forséljning
En spekulant har inte ritt att fi annan information in att han
eller hon inte fitt kopa.




Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyré erbjuder moderna maklartjanster i
en trakt som vi dlskar. Vart mal &r inte att bli storst. Vi ska helt enkelt vara
bast och ditt forstahandsval nar det ar dags for en av ditt livs viktigaste
affarer.

Lokalkdnnedom och ingdende kunskap om den hallandska
fastighets-marknaden &r fundamentet for byran, samtidigt som vara
tjanster alltid

ska utmarkas av kvalitet, kompetens, respekt och engagemang — och det
faktum att vi aldrig lovar mer an vi kan sta for.

Vi ar anslutna till Fastighetsmaklarférbundet, vilket innebar att vi foljer
forbundets etiska regler och har tillgang till kvalificerad juridisk expertis.
Diskret handlaggning ar ett vanligt krav som vi sjalvklart tillmdotesgar.



Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA

Samuel Olsson
Fastighetsmaklare
070-221 40 07
samuel@vffab.se

Anders Carlsson
Fastighetsmaklare
070-568 42 00
anders@vffab.se

Sanna Berglund
Fastighetsmaklare
070-568 42 86
sanna@vffab.se

Varberg: Ostra Ladnggatan 35, 0340-842 60 Falkenberg: Storgatan 45, 0346-842 00 vffab.se



