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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Objektsbeskrivning
Centrum - Apoteksgatan 6, Nygatan 32

Attraktiv hyresfastighet med bésta lage vid Stortorget i Falkenbergs centrum. Genomgripande renovering 2010/11
med nio fina ldgenheter samt tre lokaler i bottenplan. Hiss, fidrrvdrme, balkonger, carportar mm. Fastigheten séljes
enskilt eller tillsammans med &garens andra fastighet i Varberg Pilsberg 1 med adress Skansgatan 19 i centrala
Varberg. Fastighetsaffar.

Pris 20 500 000 kr eller hogstbjudande
Hyresintakter 1 308 288 kr/ar (2023) Férhandlade
Objekttyp Bostadsfastighet med tre lokaler
Areal 656 m?

Fastighetsbeteckning Falkenberg Svea 5
Tilltradesdatum Sommaren 2023

Overlatelseform/villkor Fastighetsaffar. Saljes enskilt eller tillsammans med fastigheten Varberg Pilsberg 1 (7

Igh)
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning
Adress
Tomt
Bilplats

Bruksarea

Planbestammelser

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Pantbrev

Hyreshusenhet med bostader och lokaler
Apoteksgatan 6, 31130 Falkenberg

656 m?, frikdpt. Asfalterad innergard med P-platser.
Ja, inhagnad gard med elgrind.

Totalt 961 m?, férdelat pa:

689 m?
27 m?

Bostader
Frisor

Butiker
Kontor

115 m?
130 m?

Detaljplan (2004-03-25) Tomtindelning (1934-12-22) Fornldmning (1 st)

Se CFD

11 st, totalt 140 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Bruttointakter
Fastighetsavgift
Avkastningskrav
Avkastningsvarde

Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

20 500 000 kr  Taxeringsvarde 16 567 000 kr

1308 288 kr  Driftskostnader -407 468 kr

-38 031 kr  Driftnetto 862 789 kr

4,25 %  Direktavkastning eget kapital 4,21 %

20 300 918 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,24
21332 kr

Pantbrev 11 st, totalt 140 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2022

Totalt 16 567 000 kr, fordelat pa bostadsmark 3 594 000 kr, bostader 10 600 000 kr,
lokaler 1 937 000 kr, lokalmark 436 000 kr

BYGGNADER

Svea 5

Byggnadstyp

ACO05678

Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Sida2av5
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Renoveringar

Vatten & aviopp

INTERIOR
Antal Igh

Bruksarea

1935

Tegel

Betong

Betongsula

Betong

3-glas alu/tra. Aldre i lokalerna
Bandlagd plat

Lackerad plat

Fjarrvarme

Mekanisk FTX, OVK godkand till 2025-03-01

Hiss

Fiber

Lagenheter renoverade 2010 samt tre styck lagenheter nyproducerade under 2011.

Samtliga stammar, vattenledningar, avlopp, el mm ar utbytt.

Kommunalt

9 st

1013 kvm

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning

Lépande underhall

129 506 Fastighetsel
27 220 Samfallighet/GA
Forsakring

Fastighetsskotsel

Ovrigt

54 555

33154

Vatten/avlopp 53 033
Vagavgift/snd
Tv-anlaggning
Uppskattat 110 000

Periodiskt underhall

Summa arskostnad 407 468

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 38 031 kr.

Momsregistrerad

Elférbrukning

ACO05678

Ja, momsad till 26%

22 441 kwh

Sida3av5b
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Natbolag Falkenberg Energi
Elleverantor Falkenberg Energi
Fjarrvarme 133 Mwh
NUVARANDE AGARE

Dina Forsakringar Syd

OMGIVNING

Allmant om omradet Centrala Falkenberg med klassisk smastadsmiljo. Blandat med butiker, service och
bostader.

Kommunikation Goda kommunikationsméjligheter med gangavstand till allt i centrum samt busstorg
utanfér huset vid Stora Torg

Parkering Asfalterade, vissa i carport pa inhagnad gard.

OVRIGT

Fastigheten saljes med kommersiell friskrivningsklusul och saljaren forbehaller sig fri prévningsratt. Styrelsen for Dina

Forsakringar Syd skall godkanna forsaljningen.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Anders Carlsson
Fastighetsmaéklare
070-5684200

anders@vffab.se

ACO05678
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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Fastighetskarta
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