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ROSENFREDSGATAN 2 | VARBERG

Exklusivt.
Unikt.



Kann livet
vid havet
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Strosa runt i torghandeln pa onsdagar och lordagar. Ta
ett spontant dopp langs Strandpromenaden alla dagar.
Eller en spa-behandling i Sveriges kurortsstad nummer
ett. Ta en kort promenad till centralstationen och taget
till Kopenhamn, Malmo eller Goteborg. Spann fast
surfbradan pa cykeln och rulla bort till Apelviken. Eller
sla dig ner pa Brittas, Johns, Olles eller Majas for en
afterwork med sand mellan tarna. Kop farsk fisk och
skaldjur i Traslovslage eller nybakat surdegsbrod pa
Kustbageriet i hamnen. At middag pa stranden. Bli
beroende av endorfinskapande kallbad aret runt.
Valkommen till livet vid havet.




e e T e e e i
] 1 ’

1

i
VoY,
L AXAAX AN
R S U8 OR
.w_..__f....._..___f.d..__.

¥

Thotorn-

de nya ldagenheterna, 1

an

o

tan fr




Nagra hundra meter fran Varbergs centrum ligger Sodra
Villastaden med magnifika hus fran 1910-talet. De flesta v
ar helt unika i sitt slag jamfort med den arkitektur som finns i
ovrig bebyggelse i istaden.
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Det ar fa forunnat att bo har, n"l&l;imu finns det ett minst sagt
unikt tillfalle att kunna flytta in i detta pampiga kvarter, med

narhet till stadens puls och Strandpromenadens storslagna lugn.

Andersson & Keller uppfor 6 st bostadsrattslagenheter, 4 st treor

pa 105-109 kvm samt 2 st 2:or pa 60 kvm, med genomgéiende
{hég standard i hela huset och dir varje ligenhet andas kvalitet

)

ch har sin unika fordel i form av antingen en harlig uteplats i
markplan, magisk havsutsikt eller balkong med rbar vy over
Rosenfredskolan. Du valjer din favorit.







1910-talet
moter 2020

Ska man bygga ett hus i Varbergs mest klassiska villastadsdel
staller det krav pa arkitekturen. Huset pa Rosenfredsgatan 2

ar ritat av Andersson & Keller, som tagit stor hansyn till

omradets karaktir och stil. Huset har tydliga drag av 1910-talets
villaestetik och rymmer platsbyggd inredning p4 samma sétt som
datidens exklusivare hus. Villan pa Rosenfredsgatan 2 ar byggd for
att finnas kvar lange och gora ett redan vackert villakvarter annu
lite finare.



Platsbg ‘ <
kvalitet

Alla lagenheter innehaller kok och platsbyggd inredning fran
den lokala leverantoren Himlekok. Massiva material och de
hoga golvsocklarna gor att det har upplevs som ett exklusivt
boende som verkligen lever upp till bilden som de omgivande
pampiga villorna formedlar. Det hir ar ett unikt tillfdlle att fa
mojlighet att flytta in i ett hus i verklig klassisk stil i ett valdigt
speciellt omrade i Varbergs historia.

Kéket pa bilden innehaller tillval i form av k6ks6 oc__:h-irypyggd-kyl-??__. =
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Kanslan av en klassisk 1910-talsvilla
moter verkligen nutiden i det

har huset. Klassiska platsbyggda
losningar kompletterade med
massiva material som kalksten,
marmorerade klinkers och
enstavstragolv ger en harligt varm
och vialkomnande kansla och bidrar
till ett hem som kan aldras med livet.
Har ar det latt att hitta ett horn for
favoritfatoljen samtidigt som 6ppna
ytor gor lagenheterna praktiska.
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Planritning lagenhet 1001, entréeplan
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Planritning lagenhet 1002, entreplan
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Planritning lagenhet

)M, plan 2
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Planritning lagenhet 1102, plan 2
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Planritning lagenhet 1201, vindsplan
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Planritning lagenhet 1202, vindsplan
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Planritning kallarplan Material

KLINKER | ENTREN
Golvabia Canova Carnico 60x60 matt

KAKEL OCH KLINKER | BADRUM
Golvabia Canova Carnico 60x60 matt.

Kakel Idun 20x40 vit matt
FRD 6.2 FRD 6.2 FRD 6.2 FRD 6.2 FRD 6.2 FRD 6.2

GOLV WC/TOALETT
Golvabia Canova Carnico 60x60 matt

KOK & GARDEROBER
Himlekok

AN
: VITVAROR

Miele & ASKO

UPPVARMNING OCH VENTILATION
N Vattenburna Lenhovda radiatorer, samt
elektrisk golvvarme i badrum. Centralt
FTX-aggregat

GARAGE |

P L

| SLUSS 2.7
N

HISSTEKNIK

VENTILATION/TEKNIK 26.0
INNERDORRAR
Swedoor ARV-Serien Kulor S 1002-Y

BANKSKIVOR | KOK

—rl Jura Gra 30 mm kalksten
R

/' EL GENERELLT
. Spotlights i vatutrymmen. Renova brytarse-

STAD/BARVAGNAR/CYKLAR/EORRAD 29.8 rie. Placeringar efter svensk standard

BLANDARE
— Hans Grohe: My Select/Axor/Cittero/Talis




Sektioner

10800

7344

SEKTION A-A

12000

VARDAGSRUM ‘ TRAPPHUS

TRAPPHUS

fardig inv. takhdjd

‘ GARAGE TRAPPHUS

SEKTION C-C

21460

TEKNIKRUM

10800

7344

SEKTION B-B

_ __FGH+1270

SEKTION D-D(KUPA)

Material

BADRUMSKOMMODER
Vedum Free Thea vit,

SPEGELSKAP/SPEGEL
Vedum spegelskap 900/Grann Oval 500

HANDDUKSTORK
INR Line krom, elektrisk

DUSCHHORNA
INR Basic Pro Rak

WC-STOLAR
IFO Spira rimfree golvstaende

HANDFAT GASTWC | 3:0R
Sanova Duravit

BANKSKIVA OVAN TVATT & TORK
Laminat LG Zeus Antracit MP

BANKSKIVOR ENTRE GOLV
Bankskivor i Marmorerad  Enstavs
kalksten klinker tragolv

INREDNING  TRADGARD
Platsbyggd Lavendel.




Fragor och svar

Vad heter bostadsrattsféreningen?
Brf S6dra Porten.

Hur ménga bostadsrétter blir det?
6 stycken.

Hur stora blir bostadsratterna?
Mellan 60 och 109 kvadratmeter.

Nar ar det inflyttning?
Februari 2022. Slutlig inflyttning meddelas 3 ménader innan.

Hur ar det med hiss?
Alla lagenheter kan nas med hiss.

Finns det parkeringsgarage?

Det kommer finnas 4 parkeringsplatser i ett garage pa fastigheten.

De tilldelas i forsta hand 3:orna pa 1:a och 2:a plan. Ifran
parkeringsgaraget finns det hiss upp till bostiderna. Utover
dessa fyra platser, blir det 2 st parkeringar utomhus pa den egna
fastigheten.

Finns det laddningsstolpe f6r elbil?

Forberedelser dr gjorda for laddningsstolpe till 6 st parkerings-
platser, men det blir upp till bostadsrattforeningen att besluta om
installation.

Finns det gemensam tvattstuga?
Nej, det finns ingen gemensam tvittstuga, men samtliga

lagenheter dr utrustade med tvdttmaskin och torktumlare fran
Asko.

Finns det diskmaskin och mikrovagsugn i koken?

I lagenhetspriset ingér ett hogklassigt vitvarupaket fran Miele.
Den som 6nskar kan uppgradera vitvaror ytterligare. Vissa val av
koksinredning kan goras hos Himlekok. Personliga inredningsval
betalas separat.

Hur ar det med forrad?
Alla lagenheter har ett eget killarforrad. De ér ca 6 kvm stora.
Gemensam cykelparkering/barnvagnsparkering finns i garaget.

Finns det mdjlighet att paverka inredningen

i lAgenheten?

De inredningsval som ar mojliga att gora édr: Vissa val av
koksinredningen, kakel och klinker (2 olika kombinationer),
fargsattning/tapeter (uppsittning ingar, men ej tapet, kalkfarger
ingar ej). Vissa val av el. Det dr entreprenéren som bestimmer
vilka val som gar att gora. Personliga tillval betalas separat som
ett tillagg.

Hur vet jag nar det ar dags att géra mina personliga val
till lAgenheten?

Samtliga kopare kommer att bli kontaktade for att i god tid kunna
boka in ett méte med aktuell leverantor for att gora sina val. Det
ar leverantoren som bestimmer vilka val som dr mdojliga att gora.

Finns det inglasad balkong?
Nej. Men samtliga lagenheter har balkong/uteplats.

Vad galler for TV, internet och telefon?
Fastigheten kommer att anslutas till fibernit. Tjanst kops av
respektive lagenhetsinnehavare.

Vad ingar i manadsavgiften?
Virme, vatten, renhallning, 16pande underhall, amortering,

rantekostnader, ekonomisk forvaltning och avsittning till yttre
fond.

Hur betalas hushéallselen?

Lagenhetsinnehavaren tecknar eget abonnemang avseende
hushallsel.

Far en juridisk person képa en bostadsratt i Brf Sédra
Porten?

Bostadsritten uppléts fér permanent boende men styrelsen
kan ge godkdnnande for juridisk person att kdpa bostadsritt i
foreningen.

Ar det ok med andrahandsuthyrning?

Bostadsratten upplats i forsta hand till de som dmnar bo i
ldgenheten. For uthyrning i andra hand krivs godkédnnande av
bostadsrittsforeningens styrelse.

Hur paverkar nya regler om avskrivning féreningen?

I april 2014 fastslog statliga Bokfoéringsndmnden att sa

kallad progressiv avskrivning inte langre ar tillaten for
bostadsrittsféreningar. Fran och med 2014 giller i stillet linjér
avskrivning. Avskrivning dr en bokféringsmassig post som

ej paverkar foreningens likviditet. En bostadsrattsférening

kan redovisa underskott och en ansamlad forlust i det egna
kapitalet. Den som dr medlem i en bostadsréttsférening med
god likviditet behover alltsd inte vara radd for att foreningens
styrelse pa grund av lag skulle vara tvungen att hoja drsavgiften
i syfte att tacka en redovisningsmaissig forlust som uppstar till
f6ljd av att foreningen tillaimpar linjédr avskrivning, sdvida inte
annat krévs i stadgarna.

Jag har bestamt mig for en lagenhet, hur gor jag for att
ga vidare med nésta steg?

Kontakta Anna Carlsson pa Varberg & Falkenbergs Fastighets-
byra pa 070-5507456 eller anna@vftab.se.

Jag har annu inte bestamt mig och har fragor samt vill
ha mer information, vart vander jag mig da?

Kontakta Anna Carlsson pa Varberg & Falkenbergs Fastighets-
byra pa 070-5507456 eller anna@vftab.se.

Jag vill ha rad och hjélp med vérdering och eventuell
forsaljning av min nuvarande bostad, vart vander jag mig?
Kontakta Anna Carlsson pa Varberg & Falkenbergs Fastighets-
byra pa 070-5507456 eller anna@vftab.se.

Hur sker betalning och kontraktsskrivning?
Lagenheterna tecknas med bindande férhandsavtal. Infor detta
tas en kreditupplysning och eventuellt far inkomst styrkas

med anstéllningsintyg eller dylikt. Om en delbetalning tas ut,
sa sker detta fOrst efter att for detta avsedd garanti ér stdlld till
bolagsverket, och nir bolagsverket lamnat tillstand att ta emot
forskott for bostadsratter. Forskottet kan variera beroende

pé storlek pa lagenhet. Ett upplatelseavtal tecknas sedan fore
inflyttning. Slutlikviden betalas inf6r tilltradet med avdrag for
eventuellt forskott pa forhandsavtal.

Vad hander om jag dndrar mig efter att avtalet &r
undertecknat?

Forhandsavtal dr ett juridiskt bindande avtal, och forutsatt att
motparten uppfyllt sina dtaganden innebdr det att den som drar
sig ur forlorar insatsen och @ven kan bli skadestandsskyldig.

Far jag beséka lagenheten under byggtiden?

Det dr inte tillatet enligt svensk arbetsmiljolag att som
privatperson besoka en byggarbetsplats, detta for er egen
sakerhet. Samtliga ldgenhetskopare kommer bli inbjudna tvéd
ganger via bokade tillfdllen att besoka sin ligenhet tillsammans
med platschef. En gang nér viggar dr uppe och gipsade, en gang i
anslutning till slutbesiktning av entreprenaden.

Teckenforklaring
till ritningar

G GARDEROB DM | DISKMASKIN
K KYL ™ | TVATTMASKIN
F FRYS TT TORKTUMLARE
UM| UGN/MICRO ST STADSKAP
S | el SPISHALL




Vaning Antal rum Boarea, m2 Andelstal, % Insats, kr Arsavgift, kr Manadsavgift, kr

6 857 850 57 847

7146 030 59 881

6 648 450 57 847

1102 2 3 rok 109,1 19,29 6 927 850 59 881 4 990

3 886 200 37 732

1202 3 2 rok 60,0 11,98 3 810 000 37 177 3 098

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA




ANDERSSON
== & AELLER

Q‘ ’0
\ l
Qe




