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Bostadsriittsforeningen Atle 2
Org.nr. 769631-0270

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-10-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-01-16/2017-01-18.

Foreningen har sitt séte 1 Varbergs kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld. For att mota kostnadsutvecklingen har
avgifterna hojts med 12 % fran 2024-01-01 for att bibehalla en langsiktigt hallbar ekonomi.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 816 000 kr, exkluderat med avskrivningar blir resultatet 1 176 074 kr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Historia

Féreningen har forvirvat fastigheten Atle 2 genom koép fran Lindetur AB till 10 700 000 kr.

Foéreningen forvirvade byggnaden genom forviry av aktiebolaget Tratle AB for en kopeskilling om 82 000 000
kr. Tratle AB var #dgare till byggnaden pa Atle 2. BRF Atle 2 kopte sedan enligt képebrev den 19 november 2016
bvggnaden. pa ofri grund, f6r 121 000 000 kr. Det motsvarar bokfort virde i Tratle AB.

Detta medforde foljande transaktioner,

- BRF Atle 2 skrev upp bokférda virdet pa fastigheten Atle 2 med 81 966 000 kr. Efter denna uppskrivning hade
Atle2 ett sammantaget anskaffningsvirde i BRF Atle 2 pa 226 999 700 kr.

- BRF Atle 2 skrev ned det bokforda virdet pa aktierna i Tratle AB med 81 966 000 kr till substansvirdet 34 000
kr, da bolaget inte lingre dgde byggnaden pa Atle 2. Bolaget avyttrades 2017.

- Uppskrivningsbeloppet har behandlats som en utdelning till féreningen. Dessa transaktioner paverkar inte arets
resultat 2016.

- Féreningen har forvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde genom sa kallad

paketering. Detta innebir att fastigheten har varit foremal for en underpriséverlatelse. Darmed finns det en
uppskjuten skatteskuld 1 féreningen som kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten.

Sida 2 av 16




Bostadsrittsforeningen Atle 2
Org.nr. 769631-0270

Fastighetsuppgifter.

Féreningen dger fastigheten Atle 2 1 Varbergs kommun. Fastigheten bestar av 3 byggnader med totalt 79
lagenheter. Byggnaderna sammansluts med ett underliggande garage/killare med forrad. Ovanpa garaget finns en
fristaende byggnad med kontor, samlingslokal, tvittstuga, gym och bastu.

Fastigheten ar fullforsikrad hos Lansforsakringar och inkluderar bostadsrittstilligg.
Ligenhetsfordelning:

16 st 2 rum och kok
57 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och koék

Bostider upplatna med bostadsritt till totala boytan 5 787 kvm.
Garage- och carportytor upplatna med hyresritt 1 195 kvmm

Taxeringsvardet (2022) uppgar till 148 164 000 kr
Fastighetens tekniska status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara fastighetens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av uppkomna skador. Nagot underhall har
inte varit aktuellt da byggnaderna fram till 2021-11-07 hade entreprenadgaranti. Féreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 49 (151) tkr och planerat underhall for 0 (0) kr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Underhall och underhallsfond:

Inget underhall ar planerat inom 3-5 ar. Enligt stadgarna skall en arlig avsittning till fond fér yttre underhall ske
med 40 kr per kvm, dvs 231.480 kr. Utover detta kan frivillig avsittning ske. Enligt ekonomisk plan ar dock
avsattning upptagen med 60 kr per kvm redan ar 1, detta for att skapa ett stérre utrymme som framtida
avsattningar kraver.

Den arliga avsittningen till underhallsfonden beslutas pa foreningens arsstdmma. Avséttning till
underhallsfonden ér gjord enligt stammobeslut 2018-2023 till beloppet 2 082 000 kr (avser rikenskapsaren
2017-2022). Reservering for rakenskapsaret 2023 tas upp i resultatdispositionen, belopp 347 000 kr (60 kr/kvm).

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t 0 m ordinarie stimma

Gunilla Ekvall Ordf6rande 2024

Ingrid Bardon Ledamot 2024

Hakan Gustafsson Ledamot 2024

Peter Kristiansson Ledamot 2024

Anders Larsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t o m ordinarie stimma

Bjom Clerstedt Suppleant 2024 -
Bengt Hjalmarsson Suppleant 2024 C7 {
Linda Gustafsson Suppleant 2024

Revisor Uppdrag Mandat t o m ordinarie stiimma

Tony Ohlsson Auktoriserad revisor 2024

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening varav en skall
vara Gunilla Ekwall eller Hakan Gustafsson.
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Styrelsen har under aret hallit 12 stycken protokollférda sammantrade. inklusive konstituerande styrelseméte och
ordinarie féreningsstaimma.

Arvode, 6vriga ersittning och sociala avgifter till styrelsen har under aret uppgatt till 97 543 (91 141) kr.
Sedan 2021-01-01 ar foreningens forvaltning uppdelad pa 3 olika avtal enligt f6ljande:

Teknisk forvaltning: Systemlnstallation AB

Avtalstid 2021-01-01 -- 2023-12-31 uppsagt till 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning: EMA Ekonomitjanst AB

Avtalstid 2021-01-01 -- 2023-12-31 uppsagt till 2023-12-31
Fastighetsskotsel: Kreativ Tradgard

Avtalstid 2023-03-15 -- 2024-03-15 uppsagt till 2023-12-15

Fran 2024-01-01 har fullférvaltningsavtal tecknats med HSB Fastighetsforvaltning Géta AB.

Under rakenskapsaret har féreningen precis som 2022 valt att spara sin 6verlikviditet for framtida behoyv istillet
for att gora extra amorteringar. Till foljd av det allmant 6kade kostnadslaget har beslut tagits att 6ka avgifterna
med 12 % fran 2024,

2021-11-07 1opte den 5 ariga garantitiden ut for entreprenaden. Det finns fortfarande vissa delar i stommen som
har 10 ars garantitid. Turessons Bygg AB har dérefter atgardat i stort sett alla anmérkningar. Det pagar dock
fortfarande nagon punkt kopplad till stommen dar utredningtiden ar langdragen. HSB Férvaltning Géta AB har
overtagit handlaggningen av garantifel och driver fragan vidare.

Styrelsen har under aret fatt 3 nya medlemmar. For att fa till ett hallbart styrelsearbete dar mojlighet ges till att fa
en battre overblick har styrelsen arbetat med att fa in en forvaltare som stéd. Fran och med oktober 2023 har ett
samarbete med HSB inletts for att de skall ta 6ver som ny forvaltare vid arsskiftet 2023/2024.

Styrelsen 1 BRF Atle 2 tog beslut att atnjuta foljande forvaltning fran HSB:
- Ekonomisk
- Forvaltningstjanster helutbud
- Underhallsplan online
- Energitjanster inklusive option elkontroll
- Teknisk forvaltning
- Lokalvard

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 126 st.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja avgiften med 12 %
fran 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under riakenskapsaret 14 st 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 6 st).
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utgang dr 120 st (féregaende ar 126 st).

Foéreningen ar momspliktig for uthyrning av garage, carportar och p-platser med tillhérande angéringsytor. Ett
10-arigt hyresavtal (till och med 2027-12-31) finns med Lindeberg Parkerings AB.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4162298 4158643 4154399 4150236
Resultat efter finansiella poster -639926  -287 094 -16 613 -45 109
Soliditet (%) 77 17 77 77
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 680 680 680 680
Hyra parkeringsanldggning/kvm 185 181 178 174
Skuldsittning (kr/kvm) 6919 7 054 7190 7452
Sparande (kr/kvm) 168 219 258 254
Genomsnittlig laneréinta (%) 2,26 1,40 1,36 1,34
Driftikostnad (kr/kvm) 261 257 210 212
Rintekanslighet (%) 12,3 12,5 12.8 13,2
Energikostnad, kr/kvm 124 119 107 92
Boyta for bostadsritter 5787 5787 5787 5787
Parkeringsanlaggningsyta 1195 1195 1195 1195
Bokfort varde per kvm 30670 30930 31190 31450

Definitioner av nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag f6r 1amnade
rabatter.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Skuldsattning / kvm:
Utgaende rantebédrande skuld genom total yta (bostadsritt o hyresritt)

Sparande / kvm:
Summan av arets resultat, arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall genom total yta (bostader och parkeringsanldggning).

Genomsnittlig lanerinta (%):
Rintekostnad 1 foérhallande till arets snittskuld (ingaende + utgaende genom 2)

Driftkostnader / kvm:
Summa driftkostnader genom total yta.

Réntekinslighet (%):
Hur stor del av manadsavgiften 1 % rantekning utgér.

Energikostnad / kvm:
Kostnaden for varme, el och vatten dividerad med total yta (bostader och parkeringsanligning).

Parkeringsanldggningsyta: ( -
Summan av invindigt garage, fristaende garage och carportar vilka hyrs ut med hyresriitt. ¥

Bokfort virde / kvm:
Bokfort anldggningsvirde dividerat med total yta.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Fritt eget
yttre
insatser avgifter  underhall kapital
Belopp vid arets ingang 115740 000 52 965 000 1 735 000 0 -2823507
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 347 000 -347 000
Arets resultat -639 926
Belopp vid arets utgang 115740 000 52 965 000 2 082 000 0 -3810433
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 170 507
Arets resultat -639 926
-3 810433
Forslag till disposition:
Reservering till underhallsfond 347 000
Balanseras i ny rikning -4 157 433
-3 810433

Betriffande féreningens resultat och stallning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 4162 298
3 141 695
4 303 993

4 -1821996
-135 098
-101 543

~N

-1 816 000
-3 874 637

429 356
32988

-1102 270
-1 069 282

-639 926

-639 926

-639 926
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2022-01-01
2022-12-31

4 158 643
73 690

4232 333

-1797 112
-120 658
-91 141

-1 822 201

-3831112
401 221

5782

-694 097

-688 315
-287 094

-287 094

-287 094
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Bvggnader och mark

Inventarier. verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[

Not

11

12
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2023-12-31

214 136 367
0

214 136 367

214 136 367

0

240

77 625
77 863

| 428 981

1 428 981

1 506 846

215643 213

2022-12-31

215952 367
0

215 952 367

215 952 367

9005
0

112 751

121 756

1 223 367

1 223 367

1345123
217 297 490
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16
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2023-12-31

168 705 000
2 082 000

170 787 000

-3 170 507

-639 926

-3 810433
166 976 567

47 811 500

47 811 500

500 000
67 958
1430
7023

e 2787738

855 146

215643 213

2022-12-31

168 705 000

1 735 000

170 440 000

-2 536413

-287 094

-2 823 507

167 616 493

48 311 500

48 311 500

943 000
162 928
1190
3116

259 263

1 369 497

217 297 490
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 429 356 401 221
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1 816 000 1 822 201
Erhallen rinta mm 32 988 5782
Erlagd rinta -1 102 270 -694 097
Betald inkomstskatt 240 780
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 1176314 1535 887
Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 9 005 -9 005
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 34 886 -8 566
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -94 970 25 358
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 23379 -267 357
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1148 614 1276 317
Investeringsverksamheten
Forviry av inventarier. verktyg och installationer 11 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -943 000 -943 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -943 000 943 000
Forindring av likvida medel 205614 333317
Likvida medel vid arets borjan 1223 367 890 050
Likvida medel vid drets slut 1428 981 1223 367
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsn@mndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa

riakenskapsaret redovisas som intakter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt
att féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att

inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifier, bostider
Hyror, forrad
Hyror, parkeringsanliggning

Ovriga rorelseintiikter

Samlingslokal
Géstrum

Ovriga ersittningar
Fakturerade kostnader
Elstod
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2023

3935 256
6 225

220817

4162 298

2023

5500
56 800
24 190
11401

43 804

141 695

Antal ar

100
100
h

2022

3935256
6 900

216 487

4 158 643

2022

3 800
38 350
19 426
12 114

73 690
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NOTER

Not4 Driftskostnader

Reparationer
Fastighetsskatt
Férsikringspremier
Digital-TV

Systematiskt
brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdampning
Forbrukningsinventarier och
forbrukningsmaterial
Vatten o avlopp
Fastighetsel

Uppvarmning
Sophantering o atervinning
Forvaltningsarvode drift
Driftsbevakning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
administration

Arvode vrkesrevisor

Ovriga férvaltningskostnader
Pantforskrivnings- och
overlatelseavgifter
Bankkostnader

Not 6 Personal
Léner. erscittmingar m.m.
Styrelsen:
Loner och ersittningar
Sociala kostnader

Summa styrelse

Medelantalet anstéllda under aret har varit O personer
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2023

49108
11 640
62 609
47 059

4 239
66 336
45 621

5948

25980
308 313
197 888
359521
194 250
443 284

0

1 821 996

2023

73 593
24 251
10 039

24 966

2249

135 098

2023

78 500
78 500

19 043

97 543

2022

151 243
11 640
68 080
40 879

3390
43 266
44 383
22 903

7 447
291 148
229788
311 460
183 087
353 603

34 795

1797 112

2022

70 502
18 809
15 846

12 874

2 627

120 658

2022

75 000
75 000

16 141
91 141
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NOTER

Not 7 Av- och nedskrivningar av
materiella
anliiggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning
parkeringsanliggning
Avskrivning maskiner o
inventarier

Not 8 Ovriga riinteintiikter och
liknande resultatposter

Ranteintakt fran kortfristiga
fordringar

Not 9 Riintekostnader och liknande
resultatposter

Rintekostnader fastighetslan

Noter till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader o mark
anskaffningsviirden

Byggnader
Parkeringsanlaggning

Mark

Summa anskaffningsviirde
vid arets slut

2023
1 696 000

120 000

SRS
1 816 000

2023

32 988
32 988

2023

1102270

1102270

2023

0

169 600 000
12 000 000
45 399 700

226 999 700
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2022
1 696 000

120 000

6201

1 822 201

2022

- 578

5782

2022

694 097

694 097

OE

2022

169 600 000
12 000 000

45 399 700

226 999 700
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NOTER

Not 11

Not 12

Ackumulerad avskrivning
enligt plan

Byggnader
Parkeringsanldggning
Byggnader
Parkeringsanldggning
Summa ackumulerade
avskrivningar

Restvirde vid arets slut

Byvggnader
Parkeringsanlidggning
Mark

Restvirde vid arets slut

Taxeringvirden frin
taxering 2022

Byggnad
Mark
Totalt taxeringsvirde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Férutbetalda kostnader och
upplupna intiikter

Forutbetald forsékringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader
och upplupna intakter
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2023

0

-10317 333
-730 000

-1 696 000

-120 000

-12 863 333

2023

0

157 586 667
11 150 000

45 399 700

214 136 367
2023

0
120 978 000

27 186 000

148 164 000

2023-12-31

123 374

123 374
-123 374
0

-123 374

0

2023
67 958

9 667

77 625

2022

-8 621 333
-610 000
-1 696 000

-120 000

-11 047 333
2022

159 282 667
11270 000

45 399 700

215952 367

2022

120 978 000

27 186 000

148 164 000

2022-12-31

123 374

123 374
-117 173
-6 201

-123 374

0

2022
70 299

42 452

112 751




Bostadsrittsforeningen Atle 2

Org.nr. 769631-0270

NOTER

Not 13 Kassa och bank

2023 2022
Bankmedel 1297 267 1 147 297
Transaktionskonto 131714 76 070
1428 981 1223 367
Not 14 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom 1 ar 500 000 943 000
Forfaller mellan 2 och 5 ér 2 000 000 3772 000
Forfaller senare dn 5 ar 45 811 500 44 539 500
48 311 500 49 254 500
Kreditgivare  Rintesats Villkorsindr.dag Ingdende skuld Arets amortering Utgéende skuld
Stadshypotek 4,38 % 2028-09-30 0 - 6837500 6 837 500
Stadshypotek 4,16 % 2027-03-30 15000000 7162 500 7 837 500 (_,
Stadshypotek 4,54 % 2026-09-30 13 242 000 455 500 12 786 500 %
Stadshypotek 0,99 % 2025-12-01 7 200 000 125 000 7 075 000
Stadshypotek 0,83 % 2024-09-30 13 812 500 37 500 13775 000
49 254 500 943 000 48 311 500
Not 15 Ovriga skulder
2023 2022
Moms 7 023 3116
7 023 3116
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NOTER

Not 16 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

2023 2022
Upplupna sociala avgifter 16 810 15710
Upplupna rintekostnader 30 686 7 524
Upplupna elkostnader 16 068 35344
Upplupna virmekostnader 52 059 33373
Upplupen kostn sophdmtning 12 800 13 000
Upplupen renhéllning 23 166 22278
Upplupna revisionsarvoden 22 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 53 500 50 000
Forutbet intékter o avgifter 56 338 43 034
Periodiserad forskottsmoms -4 692 0
278 735 259 263
Ovriga noter
Not 17 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 58 600 000 58 600 000
Not 18 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
Not 19 Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut
/\QJ Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i vdstentlig grad paverkar foreningens
ekonomiska stéllning intriffat.
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