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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittstoreningens firma och siite

Bostadsrattsfireningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Tunnbindaren Falkenberg. Styrelsen har
sitt sdte i Falkenberg. Organisationsnummer 716408-0207

§ 2 Bostadsriittsforeningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till ndamdl att i bostadsrittsfareningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlermmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgédnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska | all verksamhet viirna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallhar utveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsritisléreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsan,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSE ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsratisksrenlngens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSE.

Bostadsrattsfireningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsréttsféreningen i {Brvaltningen av dess angeligenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verldtefse av hostadsrilt genormn kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrdde i bostadsréttsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bastadsrittsforeningens hus.,

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem | H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
tildmpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrdde | bostadsrittsforeningen, om de villkar
far medlemskap som f8reskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skitigen bir
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
Sndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevlljas medlemskap i bostadsrdttsféreningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting sorn férvirvat bostadsritt tilk bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse [6r att genom Sverlatelse férvarva bostadsritt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd f&r fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller
tvingsFérsdljning om den juridiska personen hade pantrétti bostaden eller vid férviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstacndc personcr.

& 7 Familjerattsliga forviiry

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattstérentngen har
forvirvat bostadsritten och sékt rmedlemskap, Om upprmaningen Inte foljs, far bostadsratten
tvangsfarsiljas enligl bostadsrattslagen f6r forvarvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdéva bostadsritten

Nédr en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsfGreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrétishavare far utdva bostadsréitten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfaltet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet attinom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat
bostadsritten och skt medlermnskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsiljas far
dédsboets rdkning enligt bostadsratislagen.

En Juridisk person som har pantrétt i bostadsridtten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv farsdljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap | bastadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

_Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen,
For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéara
kreditupplysning avseonde sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig orm den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsdljning oeh tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ M Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfareningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalsplan,

Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for |3genhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de riistande pa freningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om Srsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads hirjan om inte styrelsen heslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar drdjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full hetalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag am ersdttning for inkassokostnader m.m,

| arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, scphamtning eller
konsumtionsvatten kan beradknas efter f6rbrukning. Fér informationséverforing kan erséttning
bestimmias till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverldtelse- och pantsittningsavgift samt avyift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfareningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsdkringsbalken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap ach fér pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrdttsforeningen Far ta ut
avgift for andrahandsupptitelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbheloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrdttsféreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av ag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar ach arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Deana bestar ay ISrvaltningsherattelse, resultalrdkning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Fareningsstamman &r bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra freningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmima ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberattigade som &r ndrvarande vid fGreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmafunktionérer har alltid ratt att narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, sem dnskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till fGreningsstimma

Styrelsen kallar Ull féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de &renden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fare féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet, Skriftlig kallalse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress &r kand for bostadsrattsféreningen,



Bostadsrdttsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjaipmedel.
Ndrmare reglering av férutséttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

fareningsstdmmans Spphande

val av stimmoordftrande

anmalan av stimmaoaordfdrandens val av protokolliférare

godkidnnande av ristlangd ‘

fraga am nérvaroratt vid fdreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jJdmte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva ristriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11, genomgdng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststdlfande av resultatrékning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet f8r styrelsens ledaméter

15. beslut om arvaden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
fedamiter, revisorer, valbheredning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfiirande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamat utses till valberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstdmmor samt &vriga representanter i
HSB

24, av styrelsen till féreningsstamman hinskjutna frigor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och hitride

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen Insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stallféretrddare enfigt 1ag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlen.

Medlem far medftira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider.,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet farrattas.



For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om réstsedel Inte aviimnas eller réstsedel avlidmnas utan ristningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid fareningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fradga om protokaollets innehali gdller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans bes|ut ska foras in | protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges | protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiéranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsfareningen fér medlemmarna.
Protokoll ska farvaras betrygzande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre ach higst elva styrelseledamiter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppleantar,
Mandattiden dr higst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsfdreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfdr ndr fler 3n hilften av hela antalet styrelscledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nir minsta antal ledamdter &r ndrvarande kravs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fiiras protokoll. Protokoellet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att fa awvikandc mening antecknad till protokoliet.

Endast styretseledamaot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att |3ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protekoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfatjd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tifl antalet vara [gst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen limnad
senast tre veckor fére fireningsstdmman, Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma tver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga f&r medlermmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. En ledamaot utses av fdreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna férslag pd arvode och féres|3 principer fér andra
ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fir yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhallsplan reservera respektive ta | ansprak medel fér
yttre underhali,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsldgenheter,

Overtéring till fond f8r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall av [igenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for
l3genheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsptan f6r genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera #r att siikerstélla att tillrdckliga mede! finns fér underhall av
bostadsrittsfareningens fastighet,

3. seftill att bostadsrattsfareningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrdttsidreningens underhallsplan, sanm

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfirteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. |3genhetens bateckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad sorn finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsritten, samt

datum fér utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar fdr att savil underhalla som reparera lgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bir teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- ach
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande firsdkring Hlf férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fr sjdlvrisk och kostnaden fér aldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betraffande
installationer avseendse avlopp, virme, gas, col, vatten, ventilation och anordning for
informationsaverféring. Fér vissa atgdrder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fér
att anbrringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt, Bostadsrattshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och fvriga utrymmen tilhérande ligenheten, exempelvis:
saniletsparsling kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/Irys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren swvarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdirrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. Inslda av ytterd&rr samt beslag, handtag, gngjdrn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifanster och dirrar samt spréjs pa fénsler och i forckommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och finsterdérr horande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt mélning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifrin synliga delar av
fénsterffansterdsrr,

8. malning av radiatarer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsoverforing till de delar de
&r synliga i ligenhcten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler ach anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfiterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i l3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage efler annat ligonhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som Sr uppliten med bostadsritt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hir till Iigenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt swarar bostadsrattshavaren fér renhallning och snskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt hostadsrattsforeningens instruktioner. Om Idgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutover se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsriittsfreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmaila fel och brister | s&dan
|dgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsfireningens ansvar

Bostadsréttsfareningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhillet och halls i gott skick.
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Bostadsrattsfireningen svarar vidare for underhall och reparationer av fétjande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
farsett lagenheten med [edningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet {s& kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér infermationséverféring som
bostadsritisféreningen firsett [dgenheten med och som finns | golv, tak,
idgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radialorer och virmelodningar i ligenheten som bosladsrittsféreningen forsett igenheten
med,

4. rikgangar (ej rékgdngar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. lagenhetens ytterddrr med tillhdrande lister, foder, karm och |as {exkl. nycklar) som
féreningen firsett dorren med samt | forekommande fall fér brevlada och postbox,

6. Brandvarnare som fdreningen forsett Iagenheten med.

§ 33 Brand- och vattentedningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning t enlighet med
bostadsrattslagen:.

Detta géller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens Gvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt & 31 ska svara far, Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bastadsrittshavarens [igenhet,

§ 35 Forandring av bostadsriittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommaer att fordndras eller | sin helhet behiva tas | ansprik av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda glitigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden.

& 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sikerheat
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pad annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pd bostadsriittshavarens bokestnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgéird som innefattar;
1. ingrepp i en harande konstruktion,
2. andring av befintliga Yedningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgird som avses i férsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsratten

Vid anvdndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som ber | omgivningen inte
utsdtts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska Sven i vrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
har till bostadsratishavarens hushall, de som beséker bostadsriattshavaren som giist, nagon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
ldgenheten,

Bostadsrdttsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska fdlja bostadsrittsfareningens ordningsregler.

Om det férekammer stériningar i boendet ska bostadsréttsfareningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren s3gs
upp med anledning av att stdrningarna dr sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller amfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt féremal 3 behiftat med ahyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrdde till 1igenheten

Féretridare fir bostadseattsfireningen har ratt att f3 komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfra arbete som bostadsrittsféreningen svarar f6r eller for att avhjalpa brist nér
bostadsraltshavarcn farsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsfarsaljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att 5ta ligenheten visas pd ¥mplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till
att bostadsrdttshavaren tnte drabbas av stérre oligenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittsfiireningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nidvindiga atgirder for att
utrota ehyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltride nar bostadsrittsfareningen har ritt til det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjilvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
idmnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen ach bostadsriittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke tifl andrabandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresniimnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitetse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

+ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangsférsiljning enligt
bostadsrattslagen av en jurldisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsritisfireningen, eller

* om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller eft landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstacnde personer i l3genheten, om det kan medfira
men for bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ligenheten fdr ngot annat indamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa awvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nigon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av hostadsritt

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tvd 4r fran upplatelsen ach
ddrigenom bli fri frin sina farpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsrdtten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nytjanderdtten till en ligenhet sotm innehas med bostadsritt och sorm Ulltrdtts &r forverkad och
bostadsrittsféreningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med atl betala insats eller upplatelseavglft utéver tva veckor frin
det att bostadsréttsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det giller en bostads|dgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen elier, nér det giller en lakal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvdnds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utemstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomnstdende personer till men fér bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardslashel jr
vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om kgenhcten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren elier den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning ach gott skick eller inte fdl|er bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrattsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsratishavaren inte kan visa on giltig ursikt f&r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdtishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgéirs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentllg del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmaodan, uppsdghing och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-2
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren Iter bli att efter tillsigelse
vidta rattelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren tilt avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten dr forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 elier @ om
bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsfiireningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 farverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgilt fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r frdga om en bostadslagenhet ~ betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att £a tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndamnden i den kommun dir ligenheten ir
beldgan.

2. om avgiften — ndr det dr frga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att 3 tillbaka lipenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 p3
grund av sjukdom elier liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket giller inte am bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hég grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
bar fa behalla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal anséiker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frin
den dag da bostadsrittsfiireningen fick reda pa firhéllande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

VId sdrskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stGrningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

Fn bostadsrattshavare kan skiljas fran 13genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pé férhéllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till Atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt till
uppségning intil dess att tvaA manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nigot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar | hoendet

tillsdgel=e att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidia rittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angaende ohetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Noumk W e

Andra meddelanden tili medlemmarna sker genom anslag pa {dmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom hrev.

Bostadsrattsfdreningen tir till medtemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsdttningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfireningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkdnnande avhinda
bostadsrattsfareningens fastighel, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga féridndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sadsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styretsen eller firmatecknare far anscka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sdrskilda regler fér giltigt beslut
Fir giltigheten av féiljande heslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Gverlata hostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet elter tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For glitigheten av f&llande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen f6r HSB och HSE Riksfdrbund,;
3. besiut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4,  beslut om gndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttriade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pa varandira féljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstamman
bitrdtts av minst tvd tred|edelar av de réstande.

Vid uttrdde ur H3B ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tildmpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsrittsfareningen uppldses ska behallna tillgangar tilifalla medtemmarna i forhallande thl
bostadsrattsldgenheternas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF TUNNBINDAREN |
FALKENBERG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Gita ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Tunnbindaren i Falkenberg att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande
paragrafer § 17 punkt 23, § 31 punkt 16 och § 32 punkt 6

HSB Gota / HSB Riksforbund

HSB Géta ekonomisk forening har denna dag godkant m

----------------------------------
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