Mysig och valplanerad 1,5:a med lugnt lage pa attraktiva
Soder

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA







BOSTADSRATT

Bandholtzgatan 15A

Nu ar det antligen dags att presentera denna kvadratsmarta och
charmiga lagenhet - en bostad som kombinerar stil, funktion och ett
fantastiskt ldge. Har bor du i ett omtyckt omrade dar stadens puls
moter ndrheten till hav och natur, vilket gor vardagen bade bekvam och
inspirerande.

Rum 1,5 st

Boarea 41 kvm

Avgift 2 309 kr/man | manadsavgiften ingar varme, varmvatten & tvattstuga.
Utgangspris: 1 950 000 kr

Ansvarig maklare Sanna Berglund Casperson, 070-5684286, sanna@vffab.se



Valkommen till en kvadratsmart och charmig 1,5:a med stilrena renoveringar och ett
fantastiskt lage i Varberg. Har bor du med oppen planlosning, smakfullt renoverat badrum
och tidlost kok - bara ett stenkast fran bade stadspuls och strandpromenad. En bostad som

maste upplevas pa plats!

Den ljusa planldsningen ar genomtéinkt med en smart
sovdel som smidigt skdrmas av fran koket och skapar en
kénsla av rymd och flexibilitet. Kdket fran Marbodal ar
renoverat i stilrena toner och utrustat med vitvaror fran
Siemens samt induktionshill frn Electrolux - perfekt for
dig som gillar att laga mat och bjuda hem vinner.

Det smakfullt renoverade badrummet bjuder pa modern
kénsla med morkgra klinker, vitt kakel, takdusch fran
Svedbergs och en praktisk tvittmaskin fran Electrolux. For
den som vill finns dessutom en gemensam tvattstuga
bekvamt beldgen i samma trapphus.

Bostaden ar delvis tom och vissa bilder ar e-stylade, vilket
gor det enkelt for dig att sjalv visualisera hur du vill skapa
ditt dromboende har. Som extra detalj ar bostaden forsedd
med Plejd, vilket gor att du enkelt kan styra belysningen via
app i mobilen - en modern 16sning som hdjer bade komfort
och kénsla.

Foéreningen

Bostadsrattsforeningen ar valskott och obelanad, med
manga fordelar for dig som boende. Hér finns tillgdng till
gym, elbilsladdning, en gronskande innergdrd med grillplats
samt en engagerad vaktmdistare. Fiber dr indraget och laget
ar svarslaget - med restaurang, bageri och kollektivtrafik
direkt runt hornet. Bara ett stenkast bort ligger
strandpromenaden och klipporna vid Hasthaga - perfekt
for morgonyoga eller kvéllsdopp.

En bostad som méste upplevas pa plats - varmt vilkommen
att boka visning!Brf Husaren kopte fastigheten ar 1961. I
féreningen finns dven tva hyresréttslokaler. Adresser som
tillhor foreningen &r Bandholtzgatan 13 A-E, 15 A-E, 17 A-B
samt 19 A-C.

Foreningen erbjuder flera gemensamma faciliteter for sina
medlemmar. Tvattstugorna dr belagna i killarna pa 15- och
19-husen och ar utrustade med tvattmaskiner, torktumlare,
torkskap, torkrum samt mangel. Utover detta finns en
samlingslokal i 19-huset, motionsrum i 17-huset och
cykelrum i kéllaren.

P4 den lummiga innergarden finns mysiga uteplatser,
grillplats och en sandlada for barnen - perfekt for umgénge
och avkoppling i en trivsam miljo.

Foéreningen hojde avgiften med 1 % fran och med
2025-01-01. Generellt har foreningen som praxis att hoja
avgiften med nagon procent vid varje arsskifte.

For mer information, besok giarna féreningens hemsida:
www.brf-husaren.se
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Allmant om lagenheten

Lagenhetsnummer

Vaningsplan
Balkong
Tv/Internet
Andelstal
Manadsavgift
Adress
Tilltrade

Interior

Antal rum
Area

Byggnad

Byggnadsar
Uppvarmning
Renoveringar

Ovrigt

92

2av3

Nej

Fiber via Varberg Energi finns installerat i alla ldgenheter.

0,663 %

2 309 kr/manad | madnadsavgiften ingar vdarme, varmvatten & tvattstuga.
Bandholtzgatan 15A, 432 52 VARBERG

Bostaden ar tillganglig for snabbt tilltrade

1,5 varav 1 sovalkov
471 m?2 (foreningens information)

1961
Fjarrvarme

2013 relinades stammarna i samtliga badrum.

2014 byttes brandvarnare ut i samtliga lagenheter och kallarlokaler.
Samma ar utférdes OVK-kontroll och rensning av imkanaler i samtliga
lagenheter och lokaler. Dessutom tilldaggsisolerades vindsutrymmena.
2015 genomfordes relining av huvudstam under samtliga hus.

2017 drogs fiber in i fastigheterna och tvattstugorna renoverades.
Samma ar byttes hangrannor och stupror pa vastra sidan av 19-huset .
2018 byttes lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar.

2019 atgardades sattningsskador pa asfaltsytor och aldre kallardorrar
malades om. Foreningen paborjade ockséa en fornyelse av planteringar
och buskage. En diskmaskin installerades i samlingslokalen och nya
Overskap sattes in. Nya vattenpumpar med nivavakt installerades i 19-
huset.

2020-2021 genomfordes fornyelse av planteringar och buskage samt
dversyn av hangrannor och stuprér. Rengorning och skrapning av
samtliga tak utfordes. Taken behandlades med gronfri.

2021 tog foreningen fram en ny underhallsplan.

2022 byttes 70 avloppsluftare péa taken och tvattstugan i 15-huset
kompletterades med en grovtvattmaskin.

Det finns inget behov av eller planer pé& storre renoveringar under de
narmsta ren. Inga vidare beslut &r tagna i dagslaget.(2025-03-26)

Foreningen utfor regelbundet underhall

Foreningen har inga langfristiga lan (ej nagra bankén) och har ett stort eget kapital i kassa/bank.
Vilket medfor att Iagenheten ej belastas av ndgon indirekt nettoskuldséttning.



2.40 i 3.60

Sovalkov

Vardagsrum
5.00

U/M

K/F

Badrum

1.60

3.40 ’ 1.80

Information vid kop av bostadsratt

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stimmer med dagens mitmetod kan inte
garanteras. Koparen uppmanas att om det ar av stor vikt fér honom /henne, kontrollera bostadsldgenhetens boarea fore kopet som
ett led i sin undersokningsplikt.

Undersokningsplikt

Lagenhetsuppgifter ar grundade pa information lamnad av sdljaren och berérd férening. Uppgifter fran saljaren kontrolleras av
fastighetsméklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. Information har lamnats av foreningens kontaktperson.
Kopare /spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter med féreningen rérande lediga p-platser, kommande renoveringar och
eventuella avgiftsforandringar. Képare /spekulanter ar medvetna om att bostaden képes i befintligt skick och har uppmanats att
undersdka bostaden ordentligt.



Bra att veta om budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare eller kbpare
bunden forran ett skriftligt kdp undertecknats av dem bagge. Innan dess kan
saljare och kdpare andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maéklarens roll vid en forséljning

Miklarens roll ir att vara en opartisk link mellan siljaren och
koparen. Miklaren far dirfor inte vara ombud for nigon av dem
utan ska hjilpa bida parter.

Budgivningen ar inte regleradi lag

Det finns inga i lag bestimda regler for hur en budgivning ska gi
till. Budgivningen kan ske pa manga olika sitt. Ofta uppstir en
budgivning spontant nir det finns flera spekulanter pé ett objekt.

Olika former av budgivning

I praktiken sker budgivningen oftast enligt tvd olika modeller.Vid
s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att imna
sina bud, vanligtvis skriftligen. Miklaren redovisar buden for siljaren.
Spekulanterna informeras inte om varandras bud.Vid s.k. 5ppen
budgivning limnas bud till miklaren, som l6pande redovisar hogsta
budet till siljare och till Gvriga spekulanter. Spekulanterna fir d3
maojlighet att bjuda Gver varandra.

Siljaren bestammer 6ver budgivningen

Siljaren bestimmer i samrad med miklaren om det ska vara budgiv-
ning och hur den i sd fall ska g till. Men siljaren ir aldrig juridiskt
bunden av nigra 6verens kommelser betriffande budgivningen,
utan kan nir som helst dndra formerna for budgivningen eller helt
avbryta den.

Maéklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att gd till. Alla har riitt att fi veta vilka forutsittningar som
giller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om siljaren har
stallt upp vissa villkor for forsaljningen, ska miklaren informera
spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill sélja

och till vilket pris

Siljaren behéver inte silja till den som limnat det hogsta budet.
Siljaren ir inte heller juridiskt bunden att silja till det pris som har
angetts 1 en annons eller pd annat sitt under forsaljningen.

Siljaren kan nar som helst avbryta en

paborjad férsaljning

Det giller dven om han eller hon tagit hjilp av en miklare. Siljaren ir
inte juridiskt bunden av ett I6fte att silja, inte ens om det ir skrift-
ligt, och kan nir som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Méklaren far inte fatta egna beslut i friga om
forséljningen

Miklaren kan inte ge nigra loften till nigon om att fi képa utan
ska gora klart for spekulanterna att det ir siljaren som bestammer.
Miklaren fir dock ge siljaren sakliga rad i valet mellan olika
spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt dr undertecknat av siljaren och kopa-
ren mdste miklaren ta emot och vidarebefordra alla bud il siljaren,
dven om buden inte limnas pd det sitt som bestimts. Det dr bara
siljaren som kan besluta om ett bud av nigon anledning ska viljas
bort; det kan inte miklaren gora.

Maéklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet
att bjuda 6ver ndgon annans bud

Eftersom det ir siljaren som helt bestimmer 6ver budgivningen
har en spekulant ingen ovillkorlig riitt att fi bjuda Sver ett Limnat
bud. Men oftast ligger det i siljarens intresse att miklaren liter
spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

* Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Miklaren och siljaren kan dock kriva att budet preciseras till
ett bestimt belopp.
Att en spekulant har imnat det hégsta budet ger inte honom

eller henne nigon ritt att fi kopa.

En spekulant kan 1 sitt bud forena priset med olika villkor.
Den som limnar ett bud ir inte juridiskt bunden att std kvar vid

det; inte ens om det Limnats skriftligen.

En spekulant kan inte rikna med att fa fortlépande information
av miklaren om hur budgivningen och forsiljningen fortskrider.

En spekulant har inte ritt att fi veta vilka de 6vriga budgivarna
ar, vilka bud som limnats eller vilka villkor som diskuterats med
andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forséljning
En spekulant har inte ritt att fi annan information in att han
eller hon inte fitt kopa.




Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyré erbjuder moderna maklartjanster i
en trakt som vi dlskar. Vart mal &r inte att bli storst. Vi ska helt enkelt vara
bast och ditt forstahandsval nar det ar dags for en av ditt livs viktigaste
affarer.

Lokalkdnnedom och ingdende kunskap om den hallandska
fastighets-marknaden &r fundamentet for byran, samtidigt som vara
tjanster alltid

ska utmarkas av kvalitet, kompetens, respekt och engagemang — och det
faktum att vi aldrig lovar mer an vi kan sta for.

Vi ar anslutna till Fastighetsmaklarférbundet, vilket innebar att vi foljer
forbundets etiska regler och har tillgang till kvalificerad juridisk expertis.
Diskret handlaggning ar ett vanligt krav som vi sjalvklart tillmdotesgar.



Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA

Samuel Olsson
Fastighetsmaklare
070-221 40 07
samuel@vffab.se

Anders Carlsson
Fastighetsmaklare
070-568 42 00
anders@vffab.se

Sanna Berglund
Fastighetsmaklare
070-568 42 86
sanna@vffab.se

Varberg: Ostra Ladnggatan 35, 0340-842 60 Falkenberg: Storgatan 45, 0346-842 00 vffab.se



