Charmigt radhus i eftertraktat omrade nara stad & hav

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA




Valkommen hem till ett charmigt boende med
hemtrevlig kénsla i ett eftertraktat omrade
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Almers vag 58

Nu finns mojligheten att bli ndsta agare till detta stilfulla radhus med
perfekt ldge pa populédra soder i Varberg. Har bor du lugnt men dnda
med gangavstand till badde stadens puls, havet och vackra
gronomraden.

Rum 3 st + kéllare

Boarea 88 kvm

Avgift 5 562 kr/man inkl. varme, VA och fibertjanster

Utgangspris: 4 250 000 kr

Ansvarig maklare Sanna Berglund Casperson, 070-5684286, sanna@vffab.se



Bekvamt radhusliv pa populara Soéder

Valkommen till ett mycket trivsamt och valskott radhus
med ett av de basta lagena pa soder i Varberg. Har bor du i
ett lugnt och omtyckt omrade med nérhet till bade
centrum, havet och vackra gronomraden - perfekt for dig
som soker ett hemtrevligt hem med bade charm och
funktion.

Entréplanet har genomgéatt en smakfull renovering med ett
nytt, modernt kok och frascha ytskikt som skapar ett ljust
och inbjudande intryck. Hérifran nar du 4ven den nybyggda
tralagda altanen i sydvéstlage - en harlig plats att njuta av
solen fran lunch till sen kvall. Planldsningen bjuder pa fina
séllskapsytor och ett hemtrevligt fldde genom hela
vaningen.

En trappa upp vantar tvd mysiga sovrum med nya ytskikt,
ett inglasat uterum som forldnger sdsongen och ett stilrent
badrum som totalrenoverats med helkaklade ytor, dusch,
kommod och vagghédngd toalett.

Kéllaren erbjuder gott om mojligheter for dig som vill satta
din egen pragel. Har finns idag en WC och flera anvéndbara
utrymmen. Manga av grannarna har valt att inreda sina
kéllarplan till tvattstuga, vinkallare, gastrum eller allrum -
valet ar ditt.

Det hér ar ett hem som passar bade par och den lilla
familjen som soker ett radhus i mycket gott skick med
narhet till allt Varberg har att erbjuda. Modernt, hemtrevligt
och med stor potential att trivas lange.
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Luftigt vardagsrum med stora fonster och harligt
ljusinslapp
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Ett hem att langta hem till - har bor du bekvamt
med narhet till allt du behover.
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Tva mysiga sovrum en trappa upp med nya ytskikt
samt ett nyrenoverat helkaklat badrum




s i - - Y P W

H ] S NEY. S ¥ .,

mm-nam.s o
TR T BT A Ay
T T =

Solig uteplats och lattskott tradgard - perfekt for
avkoppling, middagar och umgange.
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Allmant om bostadsratten

Lagenhetsnummer 28

Balkong Ja

Tv/Internet Fiber

Andelstal 3,33 % (3.33 kr)

Méanadsavgift 5562 kr/manad inkl. varme, VA och fibertjanster
Adress Almers vag 58, 432 51 Varberg
Tilltrade Enligt 0.k

Interior

Antal rum 3 varav 2 sovrum + kéllarplan
Boarea 88 m? (foreningens information)
Byggnad

Byggnadsar 1946

Fonster 3-glas

Uppvarmning Fjarrvarme och markvarmepump (el)
Energiklass D

Forening

Foreningen dger fastigheten Rudan 28 som bestar av radhuslanga med totalt 30 bostadsratter.
| foreningen finns gemensam tvattstuga. Stambyte ar nyligen utfért samt indragning av fiber.

Naromrade

Valkommen till Soder, ett av Varbergs mest eftertraktade omraden dar du bor med direkt narhet till
bade hav och stad. Har har du gangavstand till den vackra strandpromenaden, salta dopp, Varbergs
charmiga centrum och tagstationen — allt inom bekvamt rackhall.

Omradet praglas av en trivsam och blandad bebyggelse med villor, radhus och flerfamiljshus, vilket
skapar en levande och omtyckt stadsdel.

Fran Soder nar du snabbt flera av Varbergs mest uppskattade rekreationsomraden. Den valkanda
strandpromenaden stracker sig fran Varbergs fastning via Kallbadhuset och Kusthotellet vidare ner
mot Apelviken — med bade badplatser, natur och utsiktsplatser langs vagen. For den som gillar att
rora pé sig finns dven motionsspar i Paskbergsskogen och harliga promenadstigar pa
Hasthagaberget.

Har bor du i ett lugnt och naturnéra kvarter — men med stadens puls bara ndgra minuter bort. Kort
sagt: ett boende som kombinerar det basta av tva vérldar.



Information vid kop av bostadsratt

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatningsnormer. Huruvida uppgiften stimmer med dagens mitmetod kan inte
garanteras. Koparen uppmanas att om det ar av stor vikt fér honom /henne, kontrollera bostadsldgenhetens boarea fore kopet som
ett led i sin undersokningsplikt.

Undersokningsplikt

Lagenhetsuppgifter ar grundade pa information lamnad av sdljaren och berérd férening. Uppgifter fran saljaren kontrolleras av
fastighetsméklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. Information har lamnats av foreningens kontaktperson.
Kopare /spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter med féreningen rérande lediga p-platser, kommande renoveringar och
eventuella avgiftsforandringar. Képare /spekulanter ar medvetna om att bostaden képes i befintligt skick och har uppmanats att
undersdka bostaden ordentligt.



Bra att veta om budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare eller kbpare
bunden forran ett skriftligt kdp undertecknats av dem bagge. Innan dess kan
saljare och kdpare andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maéklarens roll vid en forséljning

Miklarens roll ir att vara en opartisk link mellan siljaren och
koparen. Miklaren far dirfor inte vara ombud for nigon av dem
utan ska hjilpa bida parter.

Budgivningen ar inte regleradi lag

Det finns inga i lag bestimda regler for hur en budgivning ska gi
till. Budgivningen kan ske pa manga olika sitt. Ofta uppstir en
budgivning spontant nir det finns flera spekulanter pé ett objekt.

Olika former av budgivning

I praktiken sker budgivningen oftast enligt tvd olika modeller.Vid
s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att imna
sina bud, vanligtvis skriftligen. Miklaren redovisar buden for siljaren.
Spekulanterna informeras inte om varandras bud.Vid s.k. 5ppen
budgivning limnas bud till miklaren, som l6pande redovisar hogsta
budet till siljare och till Gvriga spekulanter. Spekulanterna fir d3
maojlighet att bjuda Gver varandra.

Siljaren bestammer 6ver budgivningen

Siljaren bestimmer i samrad med miklaren om det ska vara budgiv-
ning och hur den i sd fall ska g till. Men siljaren ir aldrig juridiskt
bunden av nigra 6verens kommelser betriffande budgivningen,
utan kan nir som helst dndra formerna for budgivningen eller helt
avbryta den.

Maéklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att gd till. Alla har riitt att fi veta vilka forutsittningar som
giller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om siljaren har
stallt upp vissa villkor for forsaljningen, ska miklaren informera
spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill sélja

och till vilket pris

Siljaren behéver inte silja till den som limnat det hogsta budet.
Siljaren ir inte heller juridiskt bunden att silja till det pris som har
angetts 1 en annons eller pd annat sitt under forsaljningen.

Siljaren kan nar som helst avbryta en

paborjad férsaljning

Det giller dven om han eller hon tagit hjilp av en miklare. Siljaren ir
inte juridiskt bunden av ett I6fte att silja, inte ens om det ir skrift-
ligt, och kan nir som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Méklaren far inte fatta egna beslut i friga om
forséljningen

Miklaren kan inte ge nigra loften till nigon om att fi képa utan
ska gora klart for spekulanterna att det ir siljaren som bestammer.
Miklaren fir dock ge siljaren sakliga rad i valet mellan olika
spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt dr undertecknat av siljaren och kopa-
ren mdste miklaren ta emot och vidarebefordra alla bud il siljaren,
dven om buden inte limnas pd det sitt som bestimts. Det dr bara
siljaren som kan besluta om ett bud av nigon anledning ska viljas
bort; det kan inte miklaren gora.

Maéklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet
att bjuda 6ver ndgon annans bud

Eftersom det ir siljaren som helt bestimmer 6ver budgivningen
har en spekulant ingen ovillkorlig riitt att fi bjuda Sver ett Limnat
bud. Men oftast ligger det i siljarens intresse att miklaren liter
spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

* Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.
Miklaren och siljaren kan dock kriva att budet preciseras till
ett bestimt belopp.
Att en spekulant har imnat det hégsta budet ger inte honom

eller henne nigon ritt att fi kopa.

En spekulant kan 1 sitt bud forena priset med olika villkor.
Den som limnar ett bud ir inte juridiskt bunden att std kvar vid

det; inte ens om det Limnats skriftligen.

En spekulant kan inte rikna med att fa fortlépande information
av miklaren om hur budgivningen och forsiljningen fortskrider.

En spekulant har inte ritt att fi veta vilka de 6vriga budgivarna
ar, vilka bud som limnats eller vilka villkor som diskuterats med
andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forséljning
En spekulant har inte ritt att fi annan information in att han
eller hon inte fitt kopa.




Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyré erbjuder moderna maklartjanster i
en trakt som vi dlskar. Vart mal &r inte att bli storst. Vi ska helt enkelt vara
bast och ditt forstahandsval nar det ar dags for en av ditt livs viktigaste
affarer.

Lokalkdnnedom och ingdende kunskap om den hallandska
fastighets-marknaden &r fundamentet for byran, samtidigt som vara
tjanster alltid

ska utmarkas av kvalitet, kompetens, respekt och engagemang — och det
faktum att vi aldrig lovar mer an vi kan sta for.

Vi ar anslutna till Fastighetsmaklarférbundet, vilket innebar att vi foljer
forbundets etiska regler och har tillgang till kvalificerad juridisk expertis.
Diskret handlaggning ar ett vanligt krav som vi sjalvklart tillmdotesgar.



Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA

Samuel Olsson
Fastighetsmaklare
070-221 40 07
samuel@vffab.se

Anders Carlsson
Fastighetsmaklare
070-568 42 00
anders@vffab.se

Sanna Berglund
Fastighetsmaklare
070-568 42 86
sanna@vffab.se

Varberg: Ostra Ladnggatan 35, 0340-842 60 Falkenberg: Storgatan 45, 0346-842 00 vffab.se



