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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Objektsbeskrivning
Vastra Gardet - Soren Falkmansgatan 6B

Pris 3 595 000 kr eller hégstbjudande
Hyresintakter 284 904 kr/ar(beraknad hyra dvre plan)
Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 583 m?

Fastighetsbeteckning Falkenberg Tappan 11

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse. Kan ske omgéende.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Hyreshus innehallande tre bostadslagenheter i centrala Falkenberg pa lugna och
familjevanliga Vastra Gardet. Boningshuset disponerar tva hyreslagenheter pa entréplan
och en storre hyreslagenhet pa évre plan, som ar ledig for kdparens fria disposition.
Uppskattad uthyrningsbar yta ca 220 kvadratmeter. Ingen férhandlingsordning.

S0O05476 Sida 1av 6
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB Telefon: 0340-84260 Org.nr: 556386-9485
Ostra Langgatan 35 info@vffab.se Sate: Varberg

432 41 Varberg www.vffab.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Forhandling gallande hyror for 2024 ar gjord. Hyresgaster informerade om kommande
héjning 2025.

Falkenbergs kommun har tagit fram en férdjupad éversiktsplan for omradet som gar att
lasa mer om pa:
https://vaxer.falkenberg.se/falkenbergvaxer/detaljochoversiktsplaner/falkenbergsoversikts
planer/fordjupadeoversiktsplaner/falkenbergstad/vastragardet.4.d53647617550234c592e8
70.html

For mer information eller visning kontakta Samuel eller Anders.

Adress Soéren Falkmansgatan 6B, 31174 Falkenberg
Tomt 583 m?, frikopt
Bruksarea Totalt 220 m?, fordelat pa:

Bostader 220 m?
Areakalla Enligt séljarens information
Planbestammelser Stadsplan
Pantbrev 3 st, totalt 1 110 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 3595000 kr  Taxeringsvarde 2471000 kr
Bruttointakter 294 660 kr  Driftskostnader -90 000 kr
Fastighetsavgift -7 413 kr  Driftnetto 197 247 kr
Avkastningskrav 5,5 %  Direktavkastning eget kapital 5,49 %
Avkastningsvarde 3586 309 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,45
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 16 341 kr

Pantbrev 3 st, totalt 1 110 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar 2019

Taxeringsvarde Totalt 2 471 000 kr, fordelat pa bostadsmark 750 000 kr, bostader 1 721 000 kr
BYGGNADER

Soren Falkmansgatan 6B

Beskrivning 1,5-planshus innehéllande 3 stycken hyresratter pa hérntomt utmed Séren
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Falkmansgatan/Gjutangsvagen pa Vastra Gardet i centrala Falkenberg.

Bostadshuset rymmer tva stycken tvaor om cirka 60 kvadratmeter pa entréplan, samt
en storre, vakant bostad om cirka 100 kvadratmeter pa 6vre plan. Den stora bostaden ar
ledig for koparens fria disposition och skulle eventuellt kunna byggas om till tva
bostader.

Uppvuxen tradgard och ytor for uteplatser.

Nuvarande detaljplan tillater byggnation om 250 kvadratmeter pa fastigheten. 7,5 meters
byggnadshéjd plus komplementbyggnad om 50 kvadratmeter med 2,5 meter i
byggnadshojd. Se gallande detaljplan pad kommunens hemsida eller som bilaga i
annonsen. Falkenbergs kommun har tagit fram en férdjupad 6versiktsplan for omradet
som gar att |asa mer om pa:
https://vaxer.falkenberg.se/falkenbergvaxer/detaljochoversiktsplaner/falkenbergsoversikts
planer/fordjupadeoversiktsplaner/falkenbergstad/vastragardet.4.d53647617550234c592e8

70.html
Byggnadstyp Flerbostadshus
Byggar 1929
Fasad Tra
Stomme Tra
Grundlaggning Kallare
Grundmur Betong
Bjalklag Tra
Fonster 3-glas
Tak Betongpannor
Utvandigt platarbete Lackerad plat
Uppvarmning Luft/Vatten
Ventilation Sjalvdrag
Vaning/hiss Antal vaningar: 2. Hiss saknas. Ingen hiss.
Tv & bredband Internet
Renoveringar Byggnaden har I6pande underhallits och forbattrats.
Byggnad ovrigt Byggnaden har I6pande underhallits och forbattrats.
Vatten & aviopp Kommunalt vatten och avlopp
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall

78 000 Fastighetsel Vatten/avlopp 11755
Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Forsakring Tv-anlaggning
Fastighetsskotsel Periodiskt underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 89 755

Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 7 413 kr.

Kommentar

Momsregistrerad

Nétbolag

Driftskostnad med tva uthyrda lagenheter, vakant évre plan. Renhallning/avfall inrdknat i
VA-kostnad.

Nej

Falkenbergs Energi

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Parkering

Fran Vastra Gardet tar man sig in till Falkenbergs centrum pa nagra fa minuter. |
naromradet finns mataffar, pizzeria och annan service. Cykelavstand till bade Skrea
Strand och Stafsinge Strand.

Blandad bebyggelse med bade villor och flerbostadshus. Schubergstorpsskolan(F-5)
med fritids finns i omradet.

Busslinjer, cykel-/gangvagar.

Gatuparkering

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

samuel@vffab.se

S0O05476

anders@vffab.se

Extra kontaktperson

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200
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