2017092905110

5994462/17

Ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Ekbacka 2

Falkenbergs kommun

Org.nr: 769635-1845

Falkenberg 2017-09-11

Bostadsrittsforeningen Ekbacka 2

NN (W

Per Johansson \ DMielJ%hansson

s

Marti(]ohansson

Registrerad av Bolagsverket 2017-10-05

1(12)



INNEHALLSFORTECKNING

A, Allmédnna forutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Byggnadsheskrivning

D. Rumsbeskrivning

E. Kostnader fér foreningens fastighetsférvary

F. Finansieringsplan

G. Berdkning av foreningens arliga uthetalningar

H. Berdkning av féreningens arliga inbetalningar

I Nyckeltal

L Lagenhetsforteckning innehallande bostadsarea,

andelstal, insats och upplatelseavgift samt arsavgift for
respektive lagenhet

K. Ekonomisk prognos

L. Kanslighetsanalys

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Sid

10

11

12

Bilaga 1

2(12)



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisféreningen Ekbacka 2, Falkenbergs kommun, som har registrerats hos

Bolagsverket 2017-08-26, har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark till nyttjande och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas pabdérjas i oktober 2017.
Byggande av ett bostadshus med 40 Igh ar planerat att paborjas under november manad 2017.

inflyttning i 13genheterna ar planerat till april 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat

féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsforviry samt aktieforvary pa avtalad kdpeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Berdkning av féreningens arliga finansiella uthetalningar och driftskostnader etc. grundar sig p3 vid
tiden for planens upprittande antagna forhallanden (september 2017).

Byggnadsprojektet genomfors genom tre kontrakt, ett kdp av fastighetsbolaget EKD2 AB vars enda
tillgang 8r den obebyggda tomten Duvslaget 2, ett projektledningsuppdrag av Ginsthem AB och en
totalentreprenad av Peterson & Hansson Bygg AB. Totalentreprenadkontrakt har tecknats med
option pa genomforande. Fastighetsbolaget avvecklas efter att tomten silts dver till
bostadsrittsféreningen. En latent skatteskuld uppkommer i och med kdpet av fastighetsholaget.
Skulden varderas bokféringsmassigt till O kr.

Foreningen har erbjudits byggnadskreditiv och langfristiga lan fér fastighetens finansiering i bank.

Sakerhet f6r féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap. bostadsrattslagen kommer att tecknas med forsakringsbolag.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Duvslaget 2, Falkenberg

Tomt areal: 5261 m?

Boarea: 2743 m?

Antal bostadsldgenhetaer: 40 st

Byggnadens utformning: En huskropp i 8 vaningar samt kdllare med sammanbyggt

parkeringsgarage. Alla bostadsvaningarna ar identiska ach
innehaller 5 Igh/plan. Garaget innehaller 32 parkeringspiatser. En
gemensam miljéstation samt ytterligare 16 markparkeringsplatser
finns pa tomten. | kéllaren finns ldgenhetsforrad, teknikrum och en
samlingstokal for féreningens medlemmar.

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaden kommer att anslutas till allmént ledningsnat f&r fjdrrvdrme, vatten, avlopp och el.
Ventilation med fran och tilluft sker med gemensamt aggregat med atervinning. Varje lagenhet har
underméatare for avlidsning av vatten. Varje lagenhet kommer att ha separat abonnemang for
hushallsel. Fastigheten kommer att anslutas till Telia fiberndt med tjanster for TV, telefoni och
bredband som tecknas direkt av ligenhetsinnehavarna.

Gemensamma utrymmen
Samlingslokal, relax, cykelférrad, teknikutrymme, trapphall och garage.

Gemensamma anlidggningar pa tomtmark

Gemensamt miljéhus far hushailsavfall och kallsortering. Takterrass dver garaget med betongplattor,
tratrall och konstgras. Miljdhus med killsortering fér avfall. P& tomten gras, plantering och plattytor

samt parkeringsplats och angdring med asfaltbeldggning. Fastigheten gransar till tomtmark planerad
for ytterligare tva flerbostadshus.

Parkering

P3 fastigheten finns det 32 parkeringsplatser | ouppvédrmt kéllargarage. Dessa platser disponeras av
de stdrsta ldgenheterna (typ 1-4) med en anvisad plats per Igh. Utomhus pa mark finns 8
parkeringsplatser som disponeras for de minsta ldgenheterna (typ 5) med en anvisad plats per Igh.
Fér gdster finns ytterligare 8 parkeringsplatser pd tomten.

Forrad
Varje ldgenhet disponerar ett anvisat férrad i kdllaren.
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C. BYGGNADSBESKRIVNING

Hus

Grund
Stomme
Yttervaggar

Yttertak
Entreparti

Fénster o fonster-
dorrar
Balkonger

Lagenhetsskiljande
viggar
Innervaggarilgh

Mellanbjilklag
Innerddrr
Tamburddrr
Trapphall
Varmesystem
Ventilationssystem
Elsystem
Bredband

Hiss
Porttelefon
Postfack

Garage

Betongplatta med grundsulor,

Platsgjuten betongstomme och stalpelare

Tegel, luftspalt, fasadskiva, vindskyddsduk, trareglar med isolering,
ptastfolie, trareglar med isolering, gips.

Takpapp, underlagspapp, raspont, takbjilkar, |Gsullsisolering.

Glas/aluminium.
Aluminiumbeklddda, 3-glas, vitmalad insida i tra.

Betongplatta med racke av glas/aluminium. Lgh-typ 1-4 med
inglasning.
Betong.

Gips, traregelstomme med ljudisclering, gips.
Betong.

Vitmalad tradarr,

Ekfanerad sdkerhetsdorr.

Klinker pa golv och trappor, malat pa vdgg och tak. Ljudabsorbent i tak.

Vattenburet med radiatorer uppvdrmt med fjarrvarme. Innetemp 21°
Franluft och tilluft med &tervinning i centralt aggregat.

Separat fdr varje Igh med elmétare i kallare och undercentral i Igh.
Fiberndtsanslutning av fastigheten. Mediauttag och central i Igh.
Linhiss med korgmatt 1,1 x 2,1m.

Vid entreddrr till trapphallen med svarsapparat i varje Igh.
Ligenhetsfack med gemensam placering pa plan 1.

Qisolerat med golv, vdggar och tak av betong.
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D. RUMSBESKRIVNING i LGH

Rum Typ Material
Hall Golv Ekparkett
Vaggar Malade
Tak Malade

Ovrigt Stadskap och garderob

Bad Golv Klinker
Viggar  Kakel
Ovrigt Tvattstill och blandare, spegel, duschvigg i glas,
duschset, we-stol, torktumiare och tviattmaskin.

Kok Golv Ekparkett
Viggar Malade
Tak Malade

Ovrigt Slat lucka inkl. handtag. Rostfri diskbank, bankskiva i laminat, sténkskydd av

kakel, vitvaror och blandare.

Vardagsrum  Golv Ekparkett
Viggar Malade
Tak Malade

Sovrum Golv Ekparkett
Viagg Malade
Tak Malade

Ovrigt  Garderober

Utférandet kan i detalj avvika nagot fran det redovisade.

Ritningar finns tillgdngliga hos féreningens styrelse.
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E. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdpeskilling fér féreningens fastighet, SEK 12.000.000
Kostnad for projektledning och entreprenad inkl mervardesskatt,

anslutningsavgifter, lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 78.270.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 90.270.000

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandfdrsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid
slutbesiktning &r husen fullvirdesforsdkrade. Taxeringsvirdet har dnnu ej faststillts men beddms
faststallas till ca 8.000.000 SEK for tomtmark och ca 35.000.000 SEK bostad.

F.  FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt féljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 62.590.000
Langfristig beldaning, SEK 27.680.000
Summa finansiering, SEK 90.270.000
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av féreningens lan under dr 2019,

Specifikation dver Idn som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga finansiella utbetalningar.

Léngivare Belopp! Bindnings- Rénta Termin- Réntekostnad/ar  Amortering®
SEK tid? % sdkrat SEK SEK
Falkenbergs Sparbank 27.680.000 5a&r 3,00 Nej 830.400 138.400

1) Sdkerhet [Amnas i form av pantbrev i fastigheten om 27.680.000 SEK.

2) Beroende pa rinteldge vid slutplacering kan en annan bindningstid eller en kombination av
bindningstider bli aktuellt.. Definitiv rinta pa lan/lanen faststélls i samband med lanens
slutplaceringar.

3) Amorteringarna ar 1-11 dr berdknade till 0,5% per ar.

Finansiella utbetalningar

Rantor 230.000
Amortering 138.000
Avsattningar

Avsattningar for yttre fastighetsunderhall 110.000

Driftskostnader inkl moms i férekommande fall

Sophdamtning 50.000
Fastighetsel (exkl. hushalisel) 41.000
Fjdrrvirme 174.000
Vatten o aviopp® 122.000
Arvode till styrelse och revisor 15.000
Ekonomisk férvaltning 20.000
Forsdkringar 40.000
Fastighetsskotsel och drift 161.000
Ovrigt 40,000
Summa driftskostnader 663.000
Fastighetsavgift®! 0
Summa berdknade arliga utbetalningar 1.741.000

4) Avséttning till féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar, vilket motsvarar
minst 40 kr per kvm ligenhetsarea. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
ldgenheten i gott skick.
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5) | drsavgiften ingar en normalférbrukning av kall och varmvatten. Verklig forbrukning méts i varje
Igh och avrdknas mot arsavgiften. Kostnaden for normalfarbrukning av kallvatten &r berdknad till 15
kr/m2, ar. Fér varmvatten dr normalférbrukning berdknad till 25 kr/m2, ar. Detta innebdr totalt fér
lghtyp 1 3336 kr/ar, Ightyp 2 3160 kr/ar, ightyp 3 3200 kr/ar, Ightyp 4 2312 kr/ar, Ightyp 5 1708 kr/ar

6) Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostdder under de 15 forsta aren
efter faststdllt virdedr enligt dagens regler.

Varje Igh-innehavare tecknar eget abonnemang for elférbrukning i Igh. Normal arskostnad ca 3600
kr/lgh.

Driftskostnaderna 3r berdknade efter normala forhallande. Variationer dver aren férekommer, liksom
att det berdknade vardet for enstaka poster kan bli higre eller lagre.

H. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

l enlighet med vad som féreskrivs i fOreningens stadgar skall foreningens Iépande utgifter och
avsattningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter ldgenhet 1.742.000
Rénteintdkter 0
Summa beriknade arliga inbetalningar, SEK 1.742.000

Kostnad fér normal férbrukning av kallvatten och varmvatten skall tickas av arsavgifter. Avrakning
mot verklig férbrukning gors arsvis sa att bostadsrattsinnehavare far betala dverférbrukning eller
krediteras vid lagre férbrukning.

. NYCKELTAL (SEK)

Anskaffningskostnad per kvim 32.909
Belaning per kvm ar 1 10.091
Insats och upplatelseavgift per kvm 22.818
Driftskostnad per kvm ar 1 242
Arsavgift per kvm ar 1 635
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LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Boarea Vén Rum  Andelstal insats Arsavgift Avgift/man
m2 % kr kr kr/man
B11 83,4 1 3 3,0402 1490 000 52 961 4413
B12 79,0 1 3 2,8798 1590 000 50 167 4181
B13 30,0 1 3 2,9163 1590000 50 802 4233
Bl14 57,8 1 2 2,1070 1050000 36704 3059
B15 42,7 1 2 1,5566 690 000 27 116 2260
B21 83,4 2 3 3,0402 1610000 52 961 4413
B22 79,0 2 3 2,8798 1550000 50 167 4181
B23 80,0 2 3 2,9163 1550 GO0 50 802 4233
B24 57,8 2 2 2,1070 1130000 36704 3059
B25 42,7 2 2 1,5566 750 000 27 116 2260
B31 334 3 3 3,0402 1720000 52961 4413
B32 79,0 3 3 2,8798 1 660 000 50167 4181
B33 80,0 3 3 2,9163 1 660 000 50 802 4233
B34 57,8 3 2 2,1070 1210 000 36704 3059
B35 42,7 3 2 1,5566 810 000 27116 2260
B41 83,4 4 3 3,0402 1 830000 52 961 4413
B42 78,0 4 3 2,8798 1770000 50167 4181
B43 80,0 4 3 2,9163 1770000 50802 4233
B44 57,8 4 2 2,1070 1280 000 36 704 3059
B45 42,7 4 2 1,5566 860 000 27 116 2260
B51 83,4 5 3 3,0402 1940000 52961 4413
B52 79,0 5 3 2,8798 1880000 50 167 4181
B53 80,0 5 3 2,9163 1880000 50 802 4233
B54 57.8 5 2 2,1070 1350 000 36704 3059
B55 42,7 5 2 1,5566 910 000 27 116 2260
B61 83,4 6 3 3,0402 2 050 Q00 52961 4413
B62 79,0 6 3 2,8798 1990 000 50 167 4181
B&63 80,0 b 3 2,9163 1990 000 50 802 4233
B64 57,8 6 2 2,1070 1430 000 36704 3059
B65 42,7 6 2 1,5566 970 000 27 116 2260
B71 83,4 7 3 3,0402 2 160 000 52 961 4413
B72 79,0 7 3 2,8798 2100 000 50 167 4181
B73 80,0 7 3 2,9163 2 100 000 50 802 4233
B74 57,8 7 2 2,1070 1510000 36704 3059
B75 42,7 7 2 1,5566 1030000 27 116 2260
B81 83,4 8 3 3,0402 2 390 000 52 961 4413
B82 79,0 8 3 2,8798 2330000 50 167 4181
B83 80,0 8 3 2,9163 2 330000 50 802 4233
B34 57.8 8 2 2,1070 1590 000 36704 3059
B85 42,7 8 2 1,5566 1 090 000 27 116 2260
2743,2 100,0000 62 590 000 1742 000
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K. EKONOMISK PROGNOS

Antagande
Arlig hojning av arsavgift 2,0%
Arlig 6kning av driftskostnad 2,0%
Lanerdnta 3,0%
Amortering 0,5%
Avskrivning byggnad 1,0%
Belopp i Tkr
Ar 1 2 3 4 5 11

Arsavgifter 1742 1777 1812 1849 1886 2123
Hyresintikter 0 0 0 0 0 0
Rantor -830 -826 -822 -818 -814 -789
Amortering -138 -138 -138 -138 -138 -138
Driftskostnad -663 -676 -690 =704 -718 -808
Fastighetsavgift 1] 0 ] 0 0 0
Likvidnetto 110 136 162 189 216 388
Avsidttning underhall -110 -112 -114 -117 -119 -134
Netto efter avsidttning 0 24 48 72 97 254
Bokfaringsmassig avskrivning

av byggnad -783 -783 -783 -783 -783 -783
Aterlaggning amortering 138 138 138 138 138 138
Bokfdringsmissigt resultat -644 -620 -596 -573 -547 -390
Laneskuld vid arets borjan 27680 27542 27403 27265 27126 26296
Likvidsaldo vid arets slut 120 256 418 607 823 2712

Arsavgiften ska tdcka arets utgifter samt avsattning for framtida underhall enligt stadgar.
Att detta uppfylls framgar av rad "Netto efter avsédttning”

| féreningens bokféring gérs en avskrivning av byggnader vilket medfor att det

bokféringsmaéssiga resultatet blir negativt. Detta paverkar inte féreningens likviditet.

Bysgnadsvardet 78.260.000 skrivs av pa 100 &r.

Likvidsaldot som byggs upp ska tacka framtida underhallskostnader.
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L. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift | kr/m2 vid féljande forutséttningar:

Antagen ranteniva pa 3%
och driftkostnadsutveckling ps 2%

Okad ranteniva till 4%

Okad rinteniva till 5%

Okad driftkostnadsutveckling till 3%

Okad driftkostnadsutveckling till 4%

Okad rénta till 4% och
Okad driftskostnadsutveckling till 3%

Ar

1 2 3 4 5 11
635 645 654 664 674 737
736 745 754 763 772 829
837 845 853 862 871 924
635 647 659 672 685 767
635 650 665 680 696 797
736 748 760 772 784 863
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Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dndamél som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittsféreningen Fkbacka 2 med org.nr 769635-1845, fir hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehiller de upplysningar som #r av betydelse [6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillginglipa
handlingar och i 6vrigt med férhillanden som ér kinda fér oss.

I planen gjorda berikningat ir vederhiftiga och den ckonomiska planen framstar som hillbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
dvriga driftkostnader. Eventuell f6rindeing av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att piverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avsktivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsitining gors for ytire undethall, de boende svarar f6r inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran 4r 1, bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadstiittsféreningen omfattar 40 Fgenheter som kommer att upplitas med bostadssatt och
ligenheterna ir placerade sa att indamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Foratsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillféditliga grunder.

Vid granskningen har {éljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2017-09-11

Stadgar f6r Brf Ekbacka 2 registrerade 2017-08-26

Registreringsbevis f6r Brf Ekbacka 2

Projektutvecklingsavtal gillande Fkbacka hus 2 — Bef Ekbacka 2 dat. 2017-09-07
Upphandlingsavtal mellan Ginsthem AB och Petersson & Hansson Byggnads AB dat. 2016-12-09
Offert for finansieringen av Bef Ekbacka 2 dat. 2017-09-08

Utdrag ur fastighetsregistret

Stow{)ﬂ—ﬂf)hlz
pl

Per Enwz]l// Lermar}{ Astrand
Civilekeonom Civilingdnjor
Gar-Bo Besikining B Calledtr Konsult AB

Av Bovetket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.



