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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Objektsbeskrivning
Centrum - Sandgatan 56

Pris 2 895 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 119 m?2 + biarea 48 m?

Tomtarea 1111 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt verenskommelse, kan ske omgaende.

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3-4 sovrum

Boarea 119 m? + biarea 48 m?
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Areakalla taxeringsinformation
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.
Allman beskrivning av Entréplan rymmer en hall med férvaringsytor och WC, ett stérre vardagsrum med
interioren eldstad och originalgolv i form av fiskbensparkett. Kok med fonster i tva vaderstreck och

nedgang till kallarplan. Pa detta vaningsplan finns aven ett sovrum.
Ovre plan bestar av en dvre hall med utgang till balkong/terass, tre sovrum och ett WC.
| kallare finner vi pannrum, férvaringsytor, en tvattstuga med dusch.

Stor tradgard med diverse trad och buskar. Rejal yta for att satta sin egen pragel pa
tradgard och tomt.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Har ar chansen for dig som letar efter ett hus att renovera och gora till ditt alldeles egna.
Denna 30-talsvilla om 119 kvm med kallare ar uppford i tidstypisk stil utmed Sandgatan i
centrala Falkenberg. Har finns renoveringspotential, perfekt for den handige och kreative.
Med fem rum och kok ger huset utrymme for familjens drdmmar och en personlig
pragel. Stor och uppvuxen tradgard med gott om plats fér bade odling och
prydnadsvaxter. En del originaldetaljer &r bevarade, sd som kopplade fénster och
fiskbensparkett.

Nuvarande agare har tagit fram ritningar for eventuell nyproduktion pa tomten i form av
lagenhetshus eller gruppbostad om 8 enheter uppfort i tva plan. Med reservation for att
rivningslov/byggadslov erfordras. For mer information om ritningar och skisser, kontakta
méklare.

Fastigheten saljs med full friskrivning da forsaljningen gors for bolags rakning. Tillirade
kan ske omgaende om sa dnskas.

Valkomna pa visning av denna fastighet med stor potential.

Adress Sandgatan 56, 31175 Falkenberg

Fastighetsbeteckning Falkenberg Obelisken 7

Tomt 1111 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt. Lummig och uppvaxt tradgard med bade
grasmatta, trad och buskar

Uteplats | anslutning till bostadshus

Bilplats Uppfart med plats for 1-3 bilar. Infart/utfart mot Sandgatan

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Planbestimmelser Stadsplan (1979-01-18) Stadsplan (1934-04-27)

TAXERING
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Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 2 192 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 112 000 kr, smahusmark 1 080 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%%-plansvilla med kallare
Byggar 1934

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas kopplade

Tak Tegel

Utvandigt platarbete

Uppvarmning

Ventilation

Lackerad plat
Vattenburen varme, el. Luft/luft. Eldstad.

Sjélvdrag. Besiktning: Ej besiktigad

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

S006221

Utférd 2025-05-22 /\l

Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

398 kWh per m? och ar (primarenergital), 203 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar For narvarande ar bostaden tom. Anvand schablonbelopp for berékning av drift.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Fastighet mitt i centrala Falkenberg med direkt tillgang till stadens serviceutbud.
Cykelvag langs med Atran till Skrea Strand, gangavstand till bibliotek, biograf, caféer
och restauranger. Ett stenkast fran busstationen pa Stortorget mojliggér smidig
pendling.

Kommunikation Promenadavstand till busstation, busshallplats bara meter ifran fastigheten. Cykelvagar.

Parkering Inom fastighet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

:

samuel@vffab.se
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