Brf Kopenhamnsgard 2
— Modernt boende med lantlig charm
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Nybyggda bostadsratter i Karradal

Kopenhamnsgard ligger i Karradal, vid havet strax norr om Varberg, naturskont i det
hallandska kustlandskapet. Garden, som har varit i familjens ago sedan ar 1705, har pa
senare ar byggts om till aret runt-bostader for 15 familjer.

Nar den idylliska kulturmiljon kompletteras med nya bostadsrattslagenheter kom-
mer tillfallet for dig som vill bo lantligt och rofyllt med badrocksavstand till stranden.

. GOTEBORG 50 MIN

. KUNGSBACKA 40 MIN

Brf Képenhamnsgard 2
17 lagenheter, 2, 3, 4 rok, 48—98 kvm
Planerad inflyttning varen 2020




Harligt lage nara bad och buss

Manga associerar Kérradal med ladnga
lata sommardagar, med strandliv, golf,
tennis och ljumma kvéllar med livemusik
pa Fridas. Allt fler upptacker ocksa det
hérliga lugn som rullar in pa sensom-
maren, och viljer att bositta sig har
aret om. Upplev fargrika hostprome-
nader i skog och mark, innemys under
héftiga vinterstormar och njut av solens
forsta stralar vid havet.

Férr i tiden ldg en viktig poststation
pd en lantgdrd i byn. Det var hdr, pd vigen
mellan Oslo och Képenhamn, som post-
diligenserna bytte hdstar. Sd sdger skro-
nan att Képenhamnsgadrd fick sitt namn.

Pa senare ar har djurstallar, magasin,
brygg- och manhus renoverats varsamt
och byggts om till radhus och lagenhe-
ter. Den anrika kulturmiljon pa girden
utvecklas allt mer till en by i byn.

Nu far dansen pd gardens midsom-
marang flytta pa sig, till forman for tva
nya flerbostadshus med totalt 17 bo-
stadsrattslagenheter, dér alla lagenheter
har hiss. Ett perfekt lage for dig som vill
ha nagra minuters promenad till salta
bad, cykelavstand in till Varberg och en
busshéllplats helt nara.

I omréddet finns Smedjan med bed &
breakfast och sitt omtyckta sommar-
kafé, har finns gemensamma gronytor,
grillplats, odlingslotter och parkering
samt naturgym, och det finns mojlighet
att hyra festlokal, bastu, jacuzzi, och
motionssal pa garden.

Och var lugn, midsommardansen ar
inte i fara. Den fortsétter pa en annan
ang pa gardens agor.




Smedjan kafé och
Bed & Breakfast
— ett omtyckt"
sommarkafé.

Den anrika kulturmiljon pd gdrden
utvecklas allt mer till en by i byn.

Lantlig charm

De nya husen pa Képenhamnsgards mid-
sommarédng smalter in fint i omgivningen.
Arkitekturen anpassas till de befintliga
byggnaderna for att bevara den charmiga
gardsmiljon. Varenda detalj ar vél genom-
ténkt och av hog standard.

Det finns
mojlighet att
hyra festlokal,
bastu, jacuzzi,
och motionssal
pa gdrden.
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Bekvamt boende i rofylld miljo

De nya bostidderna i Képenhamnsgérd blir pa tva, tre och fyra rum och kok.
Storleksblandningen ger foérutsattning for ett dynamiskt bostadsomrade med
manniskor i olika &ldrar. Hissar ger en god tillganglighet for alla.

Som kopare far du mojlighet att valja mellan olika exklusiva inredningsstilar
for att hitta det uttryckssitt som passar dig bast. Gemensamt for ligenheterna
ar att de inreds med hoga krav pa bekvamlighet, kvalitet och miljohénsyn.

Modernt och tidlést. Detta dr
inspirationsbilder frdn en tvda
med tillval utéver standard.

Pd Képenhamnsgdrd 2 bor du lantligt och rofyllt och kan njuta av radhuskdnslan, utan att behéva ta ansvar
for allt det som féljer med ett husigande. Vil tilltagna uteplatser med stensdttning och grasmatta. Ovriga
lagenheter far balkonger. De nya bostadsrdtterna hdmtar inspiration fran Képenhamnsgdrd 1, som visas pd
den har bilden och bilden till vinster.
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Vilkomnande entré till en av
tvdorna. Mysig stensatt ute-
plats for dagens forsta kaffe.




Bostdderna i markplan far rejdla trdd-

gardsplatser, med plats for till exempel

spa, vdxthus eller grillplats. Modernt eller
klassiskt? Du bestdimmer. Himta gdrna
inspiration fran Képenhamnsgadrd 1.
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Stallarna hor till den dldre delen
av Képenhamnsgdrd.
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Oversiktskarta — omrade
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Brf K6penhamnsgard 2

— huskropp 1

Brf K6penhamnsgard 2

— huskropp 2

Forrad

Brygghus

Manhus

Stallarna — radhus
Fest/gympa/jacuzzi/bastu
Parkering, 26 platser

15
16
22 18 17

9. "Smedjan” kafé och 17. Campingplats First Camp

Bed & Breakfast Sommaraffar och restaurang
10. Képenhamnsgard 3 18. Caravan Club

(kommande) 19. Busshallplats "Lillebacka Karra”
11. Naturmark 20. Busshallplats "Kérra bygata”
12. Grillplats 21. Busshallplats "Skogshill”
13. Naturgym 22. Karradals Golfbana Pay & Play
14. Badplats - Lilla Karra 23. Ateljé Sareget
15. Badplats — Stora Karra

. Fridas Restaurang
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LAGENHET NR 14
| LAGENHET NR 14 A

7 rum och kok, ca 48 m?
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VARDAGSRUM g
@ Ligenhet 14 2 48kvm 15 ;
@® Lagenhet 13 2 48kvm 16 "
@) Ligenhet 21 2 a8kvm 17 I
@) Lagenhet 22 ) 48kvm 18 5
@ Lagenhet 23 2 48kvm 19
€ Lagenhet 24 2 48kvm 20
Q Lagenhet 17 2 50 kvm 21 R
€D Ligenhet 27 2 50kvm 22 UTEPLATS
@ Lagenhet 16 3 55kvm 23
@ Lagenhet 26 3 55kvm 24
@ Lagenhet 19 3 76kvm 25
@ Lagenhet 18 3 76kvm 26
@ Lagenhet 28 3 76kvm 27
Lagenhet 29 3 76 kvm 28 0 1 2 3 4m
® \ 1 [ 1 1100
@ Liagenhet 11 4 98kvm 29
@ Lagenhet 15 4 97kvm 30 A
@ Lagenhet 25 4 97 kvm 31 HS - hégskap DM - diskmaskin
L - linneskap - spis N (
G - garderob & - dusch =
SG - skjutgarderob [T] - diskho LAGENHET 14
ST - stad =] - schakt
TM - tvattmaskin \. - nedsiankt tak,
TT - torktumlare N takhojd ca 2,6 m ﬂ ﬂ‘ ﬂ
KM - kombimaskin —— - plats for badkar ! ‘ ; ! ! ‘ ! ! !
K/F - kyl & frys 1 1 Lo j R I i
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LAGENHET NR 21

7 rum och kok, ca 48 m?

LAGENHET NR 13

7 rum och kok, ca 48 m?
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7 rum och kok, ca 48 m? 7 rum och kok, ca 48 m?
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LAGENHET NR 24 LAGENHET NR 17

7 rum och kok, ca 48 m? ? rum och kok, ca 50 m?
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LAGENHET NR 27 LAGENHET NR 16

7 rum och kok, ca 50 m? 3 rum och kok, ca 55 m?
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LAGENHET NR 26

3 rum och kok, ca 55 m?
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LAGENHET NR 19

3 rum och kok, ca /76 m?
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LAGENHET NR 18

3 rum och

kok, ca /6 m?
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LAGENHET NR 29

3 rum och kok, ca /6 m?
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LAGENHET NR 11

4 rum och kok, ca 98 m?
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LAGENHET NR 15

A rum och kok, ca 97 m?
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LAGENHET NR 25

A rum och kok, ca 97 m?
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Fragor och svar

Vad ska bostadsrittsforeningen heta?
Brf Kdpenhamnsgard 2.

Hur ménga bostadsritter blir det?
17 alternativt 18 stycken. Ytterligare hus
kan byggas till senare i ndromradet.

Hur stora blir bostadsrétterna?
Mellan 48 och 98 kvm, fordelat pa tva,
tre eller fyra rum och kok.

Nér ar det inflyttning?
Preliminért varen 2020. Definitivt datum
meddelas minst tre manader fore.

Hur ir det med hiss?
Hiss finns i bada husen.

Finns det parkeringsplatser?

Ja, varje lagenhet far tillgdng till en
parkeringsplats, som ingér i hyran.
Treor och fyror far tva platser, som
ingar. Dessutom finns det gést-
parkeringar i omradet.

Finns det laddstolpe for elbil?

Tva parkeringsplatser forbereds med
tomror for laddstolpe, men det blir upp
till bostadsrattféreningen att besluta
och bekosta installation.

Var parkerar jag min cykel?
Det finns bade vaderskyddad och 6ppen
cykelparkering i omradet.

Hur ar det med kollektivtrafik?
Hallplats for lokalbuss mot Varberg

ca 50 meter bort. Regionbuss nr 615 mot
Varberg samt Asa avgar ca 500 meter
fran bostaden. Tagstationer finns i bade
Varberg och Asa.

Hur langt ér det till havet och bad?
Ca 500 meter l4ngs Kérra bygata ner
till stranden, Lilla Kérra, dér byborna
mestadels badar. En liten badrocksvag
finns ocksa till havet.

Finns det gemensam tvittstuga?

Nej, samtliga lagenheter &r utrustade
med tvattmaskin och torktumlare. Tvaor
far kombimaskin, likasé trean pa 55 kvm.
Ovriga treor samt fyrorna fir separat
tvattmaskin och tumlare.

Hur ar det med forrad?

Det finns lasbara frostfria forrad med
stromuttag i anslutning till alla lagen-
heter.

Finns det balkong?

Ja, samtliga ldgenheter har minst en
balkong med tratrall, eller terrass kladd
med skiffer samt grdsmatta. Fyrarum-
mare pa plan tva har en ca 50 kvm

stor terrass.

Far jag lov att hyra ut min lagenhet till
sommargister?

Enligt bostadsrattsféreningens stadgar
finns det mdjlighet att hyra ut lagen-
heten i viss omfattning under sommaren.

Vilka gemensamma utrymmen finns?
Utéver stora gemensamma gronytor
finns grillplats /naturgym och odlings-
lotter. Tillgang till bastu/jacuzzi samt
en stor festlokal och motionssal, som
medlem i bostadsrattsforeningen far du
rabatterad avgift.

Vad ingér i minadsavgiften?

I manadsavgiften ingar skotsel av fastig-
heten, renhallning, trappstidning, samt
den ekonomiska férvaltningen och
lanefinansieringen av bostadsrattsfor-
eningen. Varme- och vatten/varm-
vattenférbrukning méts och debiteras
separat for varje enskild lagenhet. Den
schablonméssiga kostnaden visas i pris-
bladet for 1dgenheterna. Kostnaden be-
talas av respektive lagenhetsinnehavare i
forskott per manad och justeras sedan
vid varje arsskifte.

Hur betalas hushéllselen?
Lagenhetsinnehavaren tecknar eget
abonnemang avseende hushallsel.

Vad giller for TV, internet och telefon?
Fastigheten ansluts till fibernit med
minst tre uttag i varje ldgenhet. Tjanst
kops av respektive ldgenhetsinnehavare.

Jag ar intresserad av en ligenhet!
Kontakta Varberg & Falkenbergs Fastig-
hetsbyrd pa 0340-842 60, info@vffab.se.
Méklaren kan dven hjélpa dig att sélja din
nuvarande bostad.

o
|

\

Ovan: Inspirationsbild
fran en fyra.

Nedan: Interiér vardagsrum,
trea.

\Genomgdende kualitativa
i’,nredningsdetqu"er.

o

Inredning och utrustning

Ett hogkvalitativt grundpaket, i tre valbara fargskalor, ingar i
bostadspriset. Det innebér bland annat kok med induktionshéll,
varmluftsugn, mikro och éverlimmad diskho. Det blir LED-
spotlights i kdkstaket, over bankar och i alla fénster, for en
mysig och ombonad kénsla. Golven far vit betongstensklinker.
I sovrummen laggs vitlaserade enstaviga furugolv.
Aven badrummen far golv med vit betongstensklinker.
Véggarna far kakel i vitt marmormonster, med dito gra dusch-
hérna och duschvégg i planglas. Gésttoaletterna ar utrustade med
designhandfat. Det finns utrymme for badkar i alla ldgenheter
(kan installeras pa egen bekostnad efter slutbesiktning).

Personliga val

For att du som kopare ska kunna

skapa en personlig bostad finns
mojlighet till ytterligare exklusiva
tillval och utrustningspaket, utvalda
och designade av en inredningsar-
kitekt. Du som kopare betalar for
tillval och utrustning som &r utéver
standard. Exempel pd dessa visas pd
interiérbilderna hdr. Design- och
monteringshjdlp ingdar med 1 timme
for respektive ldgenhet.
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Exteriort Képenhamnsgard 2. Ljus faluréd trdapanel, gammaldags zinkfdrgade platinklddnader och
stuprdnnor, enkupigt dkta taktegel och 50 cm tjocka vdggar vid entréerna. Husen baseras pa en
trdkonstruktion, lokalt tillverkad inomhus fér hogsta kvalitet.

Hur gar det till nar man koper?

Séljstart

Nar forséljningen borjar tillimpas forst
till kvarn-principen. Det gér bra att
gora en intresseanmalan till Varberg &
Falkenbergs Fastighetsbyra pa 0340-
842 60, info@vffab.se for att fa infor-
mation om forsaljningsstarten. For att
reservera en speciell laigenhet tecknar
man ett reservationsavtal, som géller
tre dagar innan man tecknar ett bok-
ningsavtal.

Bokningsavtal
Nar du bestdmt dig for vilken lagenhet
som passar dig tecknas ett bokningsavtal.

En bokningsavgift pa 25 000 kronor
betalas da inom atta dagar for att bok-
ningsavtalet skall gdlla. Bokningsavgif-
ten kan betalas tillbaka inom 90 dagar
om du dngrar dig och da forlorar du
dven din plats i kon till just den lagen-
heten.

Forhandsavtal

Nér foreningens kostnadskalkyl ar klar,
cirka tre-sex manader efter séljstart,
tecknar du ett bindande férhandsavtal
med bostadsrattsforeningen och du gér
en forskottsbetalning pa 75 000 kronor,
utéver bokningsavtalet. Som garant for

er forskottsbetalning tecknas en for-
skottsgarantiférsékring forsakrings-
bolaget Gar-bo Forsdkring AB.

Upplatelseavtal
Nar det niarmar sig inflyttning tecknar
du ett upplatelseavtal med foreningen.

Inflyttning

Innan du flyttar in erldgger du reste-
rande kopeskilling (insats) enligt upp-
latelseavtalet. Efter slutbesiktning ar
det dags att flytta in.

Varenda detalj dr vdl
genomtdnkt och av
hég standard. Detta
dr inspirationsbilder
fran en trea med till-
val utéver standard.

Hemkart

och professionellt

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra erbjuder moderna maklartjanster i en trakt som vi alskar. Vart mal
ar inte att bli storst. Vi ska helt enkelt vara bast och ditt forstahandsval nar det ar dags for en av ditt livs

viktigaste affarer.

Lokalkdnnedom och ingdende kunskap om den hallandska fastighetsmarknaden ar fundamentet for by-
ran, samtidigt som vara tjanster alltid ska utmarkas av kvalitet, kompetens, respekt och engagemang —

och det faktum att vi aldrig lovar mer an vi kan sta for.

Vi ar anslutna till Fastighetsmaklarforbundet, vilket innebar att vi foljer forbundets etiska regler och har till-
gang till kvalificerad juridisk expertis. Diskret handlaggning ar ett vanligt krav som vi sjalvklart tillmotesgar.

Anders Carlsson
Fastighetsmaklare
070-568 42 00
anders@vffab.se

Charlotte Hallberg
Fastighetsmaéklare
070-568 42 86
charlotte@vffab.se

Anna Carlsson
Maklarassistent
070-550 74 56
anna@vffab.se

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA

Varberg: Ostra Vallgatan 38, 0340-842 60 Falkenberg: Storgatan 45, 0346-842 00 vffab.se
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SCANNA KODEN, SE VAR

VR-FILM

Vill du veta mer om brf
Képenhamnsgard 2? Scanna
QR-koden eller folj Ianken pa
vffab.se/kopenhamnsgard

Reservation for andringar utan féregaende meddelande forbehalles.

Varberg & Falkenbergs
FASTIGHETSBYRA

KopenhamnsGdrd WASTBYGG

Tel. 0705-35 1455




