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ANDRING AV DETALJPLAN

Nedanstdende detaljplaner galler med foljande dndringar:
Detaljplan Tr 18, faststdlld 23 januari 1963, Tr 23, faststalld 10 oktober 1966,
Tr 36, faststdlld 3 september 1976,

GRANSBETECKNINGAR

— Plangrans

——— o, Anvandningsgrdns
Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
I

PLANBESTAMMELSER

Byggnadsplaneomrddets anvandning
Med B betecknat omrdde far anvdndas endast ftir bostadsdndamal.

Mark som icke fdr bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Byggnadssaft
Med B eller BF betecknat omrdde far bebyggas endast med hus som uppftires fristdende.

Allmdnplats, park resp. vdgmark

Tomiplats st
R med B eller BF befecknat omrdde far tomtplats icke givas mindre areal #n 1000kvm.

Utnyttjandegrad
Sttrsta sammanlagda byggnadsarea dr 1/5 av tomtarean, dock htigst 220 kvm.

Placering
Bostadsbyggnad far inte uppftiras ndrmare grdns mot grannfomt dn 4 m.
Uthus far inte uppftiras ndrmare gréns mot granntomt &n 1.

Byggnads htjd
A med B betecknat omrdde f3r byggnad icke uppforas fill sttrre htjd 4n 35 meter.
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PLANBESKRIVNING
2007-05-16
Tillhér rev. 2007-12-13

STADEBYOOMAD

Planiindring
Gamla Kopstad

Varbergs kommun

Sammanfattning

Befintlig bebyggelse i Gamla Kopstad ges utdkad byggritt. Bestimmelser om nock-
hjd och placering infors. Planen fSrviintas innebira att heldrsboendet i omradet
Okar.
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Handlingar

Planhandlingarna bestir av en sammanstillning av dldre plankartor, bestimmelser,
planbeskrivning, genomftrandebeskrivning, fastighetsfrteckning, och behovsbe-
ddmning av miljobeddming.

Planens syfte
Genom éndring av detaljplaner gors tilliggsbestimmelser fr att utbka byggratten.

Plandata
Omrédet bestdr av redan bebyggda fastigheter mitt i Gamla Képstad. Planomrédet

" begréinsas i norr av tidigare och befintliga sommarkolonier, i véster av havet och

stranddngarna, i s6der av smistugeomridet kring Ankestigen, och i 8ster huvudsakli-
gen av bebyggelse lings Kagabiicksviigen och Ekekullevigen. Hela omrédet dr sedan
tidigare detaljplanelagt.

Tidigare stillningstagande
Byggnadsnimnden har 2005-10-06 givigt stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upp-
ritta éindringsforslag av detaljplan for Garnla Kdpstad.

Fisr omradet giiller i dag filjande detaljplaner: Trl8 faststilld 1963-01-23, Tr23
faststilld 1966-10-10, Tr36 faststilld 1976-09-03.

Forutsiittningar

Riksintressen

Planen innefattar del av Riksintresse for naturvdrd och frilufisliv vid Gamla Kopstads
naturreservat. Naturreservatet utgdr dven Natura 2000 omréde och Rarnsar omride.
Planen bedéms inte pAverka dessa omrdden d4 ingen ytterligare mark tas i ansprak
som kvartersmark.

Bebyggelse
Frén bérjan har omridet bestatt av fritidsbebyggelse men idag r flera av husen till-
byggda eller ombyggda och bebodda aret runt. Byggnaderna &r huvudsakligen en
vaning, men fital ri 1%- plan. Merparten av husen ir en byggda i tri men dven te-
gel och etemit forekommer. Merparten av tomtemna &r ca 1000 m”.

Enligt gillande planer fir 1/10 av tomtens area bebyggas, byggnadshdjden far
vara higst 3,5 meter, byggnaderna ska ngﬂiras fristdende och vindsvéning far inre-
das. Minsta tilldtna tomitstorlek &r 1000 m".

Teknisk firsirjning

Omridet #r anslutet till kommunala vatten- och spillvattenledningar. Dagvatten om-
héindertas lokalt,

FASBK\PLAMARENDENp2005U05TWPL_besk doc
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Tillhdr rev. 2007-12-13

Planens innehall

Bebyggelse

Andringen av detaljplanerna gors for att utdka byggriitten. Idag avser detaljplanen att
bebyggelsen huvudsakligen skall utgdras av sommarbostider.

Byggnadsarean foreslés till 20 % av tomtens area men maximeras till 220 m’. Be-
fintlig bestimmelse om stdrsta byggnadshdjd pd 3,5 meter bibehdlles. Hogsta nock-
hojd foreslds till 6,5 meter och vindsinredning fir ske.

Férindringen forutses leda till att heldrsboendegraden dkar nigot.

Service

Ankarskolan, beldgen i Trislovsliges Ostra del, dr en F-9 skola med biblioteksfilial.
Dagligvarubutik och bageri finns strax sdder om skolan. I centrala delen av Tréslovs-
lage finns post och bank. Nidrmaste busshillplats &r Hajvigen ca 0,7km norr om
planomridet.

Tillfart — Parkering
Parkering sker pa den egna tomtplatsen.

Friytor
Omrédet har mycket god tillging p gronytor. Inom och vister om planomradet lig-
ger Gamla Képstads naturreservat med anlagda promenadstigar och bad.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomftrandetiden slutar 2017-12-31

Huvudman for allménna platser
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Fastighetsbildning
Planen forutses inte leda till bildande av ytterligare fastigheter.

FASBEWPLANARENDEM\p2M0M 05 TPL_besk.doc
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STADSRYGGMNAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING
2007-05-16
Rev: 2007-12-13

Planéindring

Gamla Kopstad
Varbergs kommun

Organisatoriska fragor

Tidplan
Byggnadsndmnden beriiknas anta planen i december 2007

Genomforandetid
Genomfrandetiden slutar 2017-12-31

Huvudmannaskap

Allminplats, viigar Viigforening
Vatten och avlopp Kommunen
Nitfigare fir energi Varberg Energi AB
Kvartersmark Enskilda

6:19

Forr omrédet finns § 113 fSrordnande (numera § 6:19). Vid behov skall mark enligt
stirskild karta upplatas som allménplatsmark till viigfreningen utan kostnad.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsitgirder-bedéms-inte foranledas av detaljplanen: - -

Ekonomiska fragor

For exploaterings- och fastighetsbildningskostnader svarar respektive dgare.

[ enlighet med anléiggningslagen har fastighetsigare ett utikat ersittningsansvar vid
tillfillig anvéindning av gemensam viig i betydligt storre omfattning &n normalt.

Tekniska fragor

Nybyggnadskarta tillhandah4lls av kommunen. Geoteknisk och/eller radonundersik-
ningar inom kvartersmark utfiirs vid behov av fastighetsiigaren.

Dagvatten pa kvartersmark skall omhéndertas lokalt.

Fastigheten #r ansluten till kommunalt vatten- och avloppsniit.

STADSBYG I}IADSKDNTDRET

.Hem‘ik Levin
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING 1(4)
2007-05-16

Varbrgs |
kommun

STADSBYGGMAD

Andring av detaljplan for
Gamla Kopstad
Varbergs kommun

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

En miljpbeddmning skall géras for planer och program om dess genomfdérande kan
antas medféra en betydande miljspaverkan. Behovsbedémningen ar den analys som
leder fram till staliningstagandet om huruvida en miljsbedémning behbver goras eller
inte. Behovsbedémningen utgtr ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer
av milispaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljskonsekvensbeskrivning.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Nuvarande mark- eller -

Tidigare sommarstugeomrade med stort inslag av

omraden {Omriden som enl. OP &r
ekologiskt sarskilt kanskiga eller
opaverkads)

vattenanvandning et | helarsboende.
beskrivning) -
Planomradet berérs av... | Nej | Kanske |Ja | Kommentar
...Internationella konventiongr X |Planen innefattar del av Riksintresse for
e 2000, ENacs VN oY naturvird och frilufisliv vid Gamla
Kopstads naturreservat. Naturreservatet
utgdr 4ven Natura 2000 omride och Ramsar
omrade. Planen beddms inte paverka dessa
omraden d ingen ytterligare mark tas i
ansprak som kvartersmark.
... Riksintressen och sarskllda X |Seovan
hushéliningsbestammelser )
enl. 3-4 kap MB
...Skyddad natur/kulturenl. 7 | X
kap MB g '
(biotopskydd, strandskydd,
vattenskyddsomrade natur-
Multumeserval elc )
...Byggnadsminne el
Fornminne
...Hoga kulturhistoriska
vérden (T.ex. cmraden som ingdr |
kammunens bevarandeprogram e
| program fér kulturmijavard)
...H6ga naturvérden X |Seovan
(T.ex. omraden som Ingér i
kommunens el. |ansstyrelsens
naturvardsprogramy)
... Ekologiskt kénsliga X |Seovan

...Skyddsavstand 4
{Industrier, djurhdlining, kraftiedningar
ete.} i

..Ovriga storningar (buller, . | X
ljus, lukt, stralning etc.)
...Geotekniska svarigheter - | X

eller farorenad mark

4 12
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING  2(4)

... Hégt exploateringstryck/ ar | X
redan hogexploaterat

... (Risk fér) Overskridna X
miligkvalitetsnormer

PLANENS KARAKTARISTISKA EGENSKAPER

omfatining (kert beskrivning)

Planens innehall och Befintliga fastigheter ges utdkad byggritt.

Faktor Nej | Kanske |Ja

Kommentar

Pianen medger en X
anvandning av planomradet’
for verksamheter som kréver
anméalan eller tillstdnd enl. -
miljébalken.

(- Planen medger en X

anvandning av plannmrédet
for verksamheter som finns -
angivna i MKE-fﬁror-:lmngeng
bilaga 1 eller 3.

(- Planen medger en X

anvandning av planomradet-
for verksamheter som finns -
| angivna i PBL 5 kap 18 §.

Planen strider motandra ~ | X
planer/projekt (Oversiktsplaner,
detaljplaner, dvriga projekt)

Planomradets l4ge bidrar till- X
|&nga fordonstransporter for
att na service och andra
viktiga maipunkter.

Viss service finns i Traslovsiage, men
befolkningen fdrvantas i stor utstrackning resa
ill Varbergs Centrum ca 7km norrut. Narmaste
busshallplats finns ca 700m norrut, den
trafikeras av stadstrafiken.

Planen har betydelse for
andra planers miljdpaverkan.

Planen har betydelse for
genomftrande av EU's
miljlagstiftning (galler t.ex.

u-nundirdclivm}
(
: PLANENS TANKBARA EFFEKTER
Faktor Paverkan Kommentar
(Paverkans sannolikhet, varaktighet,
frekvens, fysiska omfattning,

( gransdverskridande karaktdr,
méjligheter att avhjalpa paverkan
osv.)

ingen | PAverkan | Betydande

paverkan

paverkan

Paverkan pa marken (instabiltet, | X
sdtiningar, ras, skred, erosion, "
vibrationer, faroreningar, skada pd
viirdefull geologisk formation &lc )

Péverkan pa luften ‘och hhmaﬂe’t X
{uftfgroreningar, vindrirelser, i)
temperatur, luftfuktighet
| (jusfschdtianden etc.)etc.)

Férandringar av grund- eller x
ytvattnet (kvalitet, fisdesrikiningar,
nivder, méngd, etc. Krivs vattendom?)
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Risk for dversvamningar

Svéarigheter att lokalt
omhénderta dagvattnet

Paverkan pa vaxt- eller djurliv
{antal arter, alemnas sammansitining,

hotada arter elc.)

Férsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nagon
rekreationsmdjlighet
{stréhvomnréde, vandringslad, cykelled,
friluftsaniiggning etc)

x| X XX

Paverkan pa
Iandskapsblldenfstadsbnlden
{siktlinjar, utblickar, landrnérken eic.)

Siktlinjer bibehalls, men dkad
byggnadsarea per fastighet medfor
att utblickar mellan hus minskar

Barridreffekter

Okat alstrande av avfall som e
ateranvands

W

Okad anvandning av icke
fornyelsebar energi

Uttdmmande av nagon ej
férnyelsebar naturresurs (grus-
och bergtakier, dricksvatten etc)

x| X XX

Okad fordonstrafik / Andrada
trafikforhallanden )

Med oOkade byggratter forutses
helarsboendet oka nagot, vilket kan
leda till 8kad fordonstrafik framforalit
vintertid.

Effekter som strider mot
l&ngsiktiga centrala, rugbnala
eller lokala miljdmal

Okat helarsboende i Gamla Kopstad
ar inte forenligt med intentionerna |
MaTs.

Cverskridna :
miligkvalitetsnormer (5 kap. MB)

Buller (skning av nuvarande ljudnivd
aller dverskridna tiktviirden)

Forandrade ljusforhallanden’
(blindande ljussken, skuggningar elc.}

Obehaglig lukt

| x| X X X

"Risker for manniskors sakerhet

(tkad olycksrisk fiir Lex. explosion,”

brand, strdining, utslipp av hiilsofarliga. . . ..

smnen, trafikolyckor, farligt gods etc.)

Paverkan pa den sociala miljon
({befolkningssammansdtining,

delaktighet, jimstfilidhet, trygghet etc.)

Behov av folidinvesteringar

(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)

1?
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STALLNINGSTAGANDE
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Nej

Ja

Kommentar

Ett genomforande av planen” | X
innebar negativa effekter som
var for sig r begransade, men
som tillsammans kan vara
betydande

Ett genomférande av planen | X
innebér en betydande
miljbpaverkan och en

miljbeddmning skall gdras.

19

Tillhor Byggnadsnamndens i Varberg beslut om antagande 2007-12-13 §501.
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Henrik Levin
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