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Objektsbeskrivning
Soder - Sodra vagen 21

Pris 4 750 000 kr
Manadsavgift 4 363 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 4

Boarea 88,7 m?

Mojligt tilltradesdatum Snabbt tilltrade mojligt

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 88,7 m?
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Areakalla foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Valkommen till Sddra vagen 21 och denna helt nya, valplanerade fyrarummare om ca 89
kvm dar modern komfort méter genomténkta materialval och ett ovanligt fint uteliv. Har
bor du i en nyproducerad bostad med tre bra sovrum, tva uteplatser om cirka 12
respektive 13 kvm och ett attraktivt I1dge som goér det mdjligt att félja solen under stora
delar av dagen.

Bostaden har en mycket tilltalande planlésning dar kék och vardagsrum ligger i nara
anslutning till varandra men samtidigt bildar tva tydliga rum. Koket ar fran Vedum och
gar i en stilren, tidlds utformning med gott om arbetsytor och férvaring. Vitvarorna
kommer fran Siemens, vilket forstarker den kvalitativa kénslan ytterligare. Har finns plats
for ett rejalt matbord och en naturlig samlingspunkt for bade vardagsmiddagar och storre
sallskap.

Vardagsrummet ar rymligt och lattméblerat, med fina fénsterpartier och direkt access till
den ena uteplatsen. Har kan du skapa en generds loungedel och lata gransen mellan
inne och ute suddas ut under arets varmare manader.

En av bostadens stora styrkor ar de tva separata uteplatserna. Med uteplats pa bada
sidor om lagenheten far du fantastiska majligheter att nyttja solen under hela dagen.
Den ena passar perfekt for morgonkaffe och lugna frukostar, medan den andra bjuder in
till eftermiddags- och kvallssol, middagar och sociala stunder. Tillsammans blir de som
tva extra rum under sommarhalvaret.

Vidare erbjuder lagenheten tre sovrum, varav tva ar generost tilltagna med gott om plats
for dubbelsang och férvaring. Det tredje sovrummet passar utmarkt som barnrum,
gastrum eller hemmakontor. Planlésningen gor att sovrummen ligger samlade i en mer
privat del av bostaden, vilket skapar en fin avskildhet fran de sociala ytorna.

Har finns dessutom ett stort badrum med tvattdel samt en separat WC, vilket ar bade
praktiskt och uppskattat i vardagen.

Forvaringsmdjligheterna &r genomgaende goda med flera garderober och kompletterande
forvaring. | kallaren finns aven ett separat férrad.

Foreningen har satsat pa energieffektiva I6sningar med solceller och byggnaden har
energiklass B. Det kan ge mgjlighet till s& kallat gront bolan hos flera banker, ofta med
ranterabatt for bostader med hog energiprestanda.

For bilagaren finns dessutom garageplats med elbilsladdare for 750 kr/méan, vilket gor
vardagen bade smidig och framtidssakrad.

Laget pa Soder ar svart att sla. Har bor du i ett mycket omtyckt och eftertraktat omrade
med narhet till bade centrum, havet, service och kommunikationer, samtidigt som
omradet har en lugn och trivsam karaktar.

Adress Sddra vagen 21, 432 51 Varberg
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Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

2-1002

1002

1av4
Uteplats finns.

Garage med elladdare, 750kr/man.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

4 363 kr
2,61 %
3,48 %

881 762 kr. For mer information kontakta méklare

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Ankaret i Varberg (org.nr 769641-7703)
Adress Sodra vagen 19 / Danska vagen 21, 43244 Varberg

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning

Antal lagenheter
Parkering

Tv & bredband
Forsakring
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen

juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat

SB06578

e Sodra vagen 19 & 21, 432 44 Varberg
e Danska vagen 1, 432 44 Varberg

Varberg Igladammen 11

45 st

Garage under huset, 750 kr/man

Telia Triple Play 250/250, obligatorisk post om 190kr/man
Foreningen har fullvardesférsakring inkl bostadsrattstillagg
Akta

Nej

Sida3av6

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB

Ostra Langgatan 35
432 41 Varberg

Telefon: 0340-84260
info@vffab.se
www.vffab.se

Org.nr: 556386-9485
Sate: Varberg
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agande?

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerbostadshus

Byggar 2026

Fonster 3-glas isolerfénster

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation FTX-aggregat

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband Telia tv & internet 250/250, obligatoriskt tillagg om 190 kr/man

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2026-08-21 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 51 kWh per m? och ar
primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 489 Vatten/avlopp 623
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno
Sotning 0 Forsakring Underhall
Ovrigt 190
Summa
manadskostnad 1302
Kommentar Uppskattad schablon da ingen bott i lagenheten
Natbolag Varbergs Energi
Elleverantor Varbergs Energi
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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OMGIVNING

Allmant om omradet

Valkommen till Séder, ett av Varbergs mest eftertraktade omraden dar du bor med direkt
narhet till bade hav och stad. Har har du gangavstand till den vackra strandpromenaden,
salta dopp, Varbergs charmiga centrum och tagstationen — allt inom bekvamt rackhaill.

Omradet praglas av en trivsam och blandad bebyggelse med villor, radhus och
flerfamiljshus, vilket skapar en levande och omtyckt stadsdel.

Fran Soder nar du snabbt flera av Varbergs mest uppskattade rekreationsomraden. Den
valkanda strandpromenaden stracker sig fran Varbergs fastning via Kallbadhuset och
Kusthotellet vidare ner mot Apelviken — med bade badplatser, natur och utsiktsplatser
langs vagen. For den som gillar att réra pa sig finns aven motionsspar i
Paskbergsskogen och harliga promenadstigar pa Hasthagaberget.

Har bor du i ett lugnt och naturnara kvarter — men med stadens puls bara nagra minuter
bort. Kort sagt: ett boende som kombinerar det basta av tva varldar.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare

Varberg den 29 oktober 2026

Signatur med initialer ‘

Kdpare
Varberg den 29 oktober 2026

Signatur med initialer

KONTAKT

For mer information kontakta:

sanna@vffab.se

Ansvarig méklare

Sanna Berglund Casperson
Fastighetsméklare
070-5684286
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- - Uteplats

Vardagsrum

TM Badrum/-

- Tvat .

Sovrum 1
Sovrum 3

Uteplats
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