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Ekonomisk plan

Denna Ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:
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3. Berakning av kostnader for foreningens fastighetsforvarv
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5. Berdkning av foreningens arliga utgifter
6. Driftskostnader medlemmar

7. Berdkning av foreningens arliga intdkter
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9. Redovisning av lagenheterna
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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattstoreningen Ankaret i Varberg (“Bostadsrattstéreningen”), Varbergs kommun, som
registrerades 2023-02-06 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrasning i tiden.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till ligenheten. Féreningen kommer bli en dkta bostadsrattsforening.

Varbergsponden AB (559264-2150) &gde tidigare markbolaget Igladammen Forvaltning AB
(559156-0015). Igladammen Férvaltning AB sdldes dver till Igladammen 11 i Varberg ekonomisk
forening (769642—6076), och fusionerades sedan i tva steg till bostadsrattsforeningen. Forst
fusionerades Igladammen Forvaltning AB upp till Igladammen 11 i Varberg ekonomisk forening som
i sin tur fusionerades upp till bostadsrattsféreningen.

Kopeskillingen for aktierna motsvarar Fastighetens marknadsvarde utan avdrag for latent
skatteskuld.  Fastigheten har darefter genom  underprisoverlatelse, overforts  till
bostadsrattsforeningen for en kopeskilling motsvarande Fastighetens, i bolagets, bokforda varde
eller skattemassigt restvarde. Vid en eventuell forsaljning av fastigheten uppstar en latent
skatteskuld om ca 14 000 000 kr for bostadsrattsféreningen.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
Fastigheten overfodrs till underpris till bostadsrattsféreningen. Underpriset motsvarar évervardet i
Fastigheten med samma belopp. For att m&ta nedskrivningen sker en uppskrivning av Fastighetens
varde. Vid eventuell [orsaljning av Faslighelen, berdknas realisationsskall pa mellanskillnaden av
Fastighetens anskaffningsvarde exklusive uppskrivning & ena sidan och framtida forséljningspris a
andra sidan.

Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnader for fastighetsforvarvet,
entreprenadkostnad, ovriga fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader,
driftkostnader samt féreningens arliga intakter efter kanda fakta och bedémningar som gjorts i juni
2026. Nedan angiven anskaffningskostnad far forvarvet ar slutligt kand. Driftkostnaderna ar
uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

| syfte att minska arsavgifterna har bostadsrattshavarna fatt mojligheten att tillskjuta kapital till
foreningen genom att betala in en upplatelseavgift motsvarande 10 000 kr/kvm. De som har valt att
erlagga upplatelseavgift redovisas under punkt 9.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § i Bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande ekonomisk plan for foreningens verksamhet med syftet att traffa upplatelseavtal med
bostadsrattsforeningens blivande medlemmar.

Byggnadsprojektet genomfdrs via totalentreprenad med Byggnadsaktiebolaget Tornstaden.
Entreprenaden regleras genom avtalsform ABT 06. Bygglov 2024-05-16 och startbesked erhdlls
2025-02-06 av Varbergs kommun. Slutbesked erhélls av Varbergs kommun 2026-08-28.

Upplatelseavtal skall tecknas i september 2026 och inflyttning sker under oktober 2026.

Jarngrinden Projektutveckling AB samt Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB har tecknat en
garanti att forvarva eventuellt osdlda lagenheter.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Fastighetens areal
Adresser

Boarea (ca)

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Gallande planbestdmmelser

Ovriga bestammelser

Servitut

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Upplatelseform

Ekonomisk plan Brf Ankaret  Varberg

Varberg lgladammen 11.

2754 m2,

Danska vagen 1 & Sodra Vagen 19 & 21, 432 51 Varberg.
3324 m?

2 st. flerbostadshus om 4 vaningar exkl. garage med 28
lagenheter i hus A och 17 lagenheter i hus B, totalt 45 st.
Bostadshusen knyts samman av ett gemensamt garage.

Nybygzgnation med fardigstallande ar 2026.

Andring av detaljplan: Vastkustbanan genom Varberg,
Bergtunnedalen. Akt 1383K-P2018/3.

Detaljplan: Igladammen 11, Del av getakarr 3:46 och 5:1.
Akt 1383-P2023/4.

Jarnvagsplan: Varbergstunneln, Vastkustbanan, Varberg-
Hamra. Akt1383K-P2019/8.

Officialservitut jarnvag, rattighetsbeteckning 1383K-
2020/110.1.

Fastigheten beraknas fa taxeringsvarde pa 111 916 000 kr
varav 95 316 000 kr avser byggnadsvarde. (SKV Allman
fastighetstaxering 2026). Taxeringsvarde garage uppgar till
2 316 000 kr (byggnadsvarde).

Fastigheten beraknas fa& typkod — 321. (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostdder och lokaler).

Jarngrinden  Projektutveckling har  forsékring  via
Lénsférsdkringar  Alvshorg  fér  konsultansvar  samt

byggherreforsakring.
Entreprendren har tecknat en entreprenadforsékring via
Lansforsakringar Goteborg & Bohuslan.

Bostadsrattsforeningen avses bli fullvardesforsakrad inkl.
styrelseansvarsforsakring.

Bostadslagenheter som foéreningen uppldter med
bostadsratt,

86)

{3 av

- Sida

GaalZjelHvM7

Dokumentnummer: Zy10dAp4w4HmBppaw!]



BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKARET | VARBERG
QOrganisations nr 769641-7703

Byggnadens anvandning Bostader for permanent boende.

Samfillighet/GA Finns e].

Gemensamma anordningar och installationer

Gard:
Utemiljo med upphdjda planteringar, hardgjorda gangytor, cykelparkeringar samt gemensamma
ytor med sittgrupper.

Ovrigt:
I kdllaren finns cykelrum, elrum, flaktrum och central for fjarrvarmeanlaggning. Sop/miljérum finns
i entréplan i hus B,

Parkering
I kallaren finns aven 45 parkeringsplatser, varav 22 ar forsedda mec elbilsladdare. Uthyrningen

sker via ett parkeringsbheolag som ags till 100 % av foreningen och ar saledes ett dotterbolag.
Parkeringsbolaget ansvarar for uthyrningen av parkeringsplatserna. Driftskostnader och
hyresintdkter for parkeringsplatserna finns bezktade i denna plan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Platta pa mark.

Stomme/bjélklag Garage samt kallarutrymmen | prefab betong alt.
platsgjutet. Fran entréplan, utfackningsviaggar med
stdlpelare, filigranbjalklag, bdrande vidggar i betong alt.
stalpelare.

Fasader Utfackningsvaggar och platsmurad tegelfasad.

Yttertak Bandtackt plat. Takstolar/balkar av trd/stal med raspont
och underlagspapp.

Solceller Solceller placeras pa yttertaken. Tva separata system
utformas med vaxelriktare for anslutning till elnatet.

Fonster Fonster och balkongddrrar i tra/aluminium.
Balkong/uteplats Samtliga ldgenheter far balkong eller uteplats.
Uppvarmningssystem Fjarrvarme med radiatorsystem.

Ventilation Till- och franluftsaggregat (FTX).
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El- och VA-anslutning

Trapphus

Hiss

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Hall

Rum

Kok

Badrum/Toalett

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

El-central ssmt mediacentral for TV, telefoni och bredband
finns i varje ldgenhet. Fiber via Telia. Kommunalt vatten och
avlopp.

Trapphusen har klinkergolv och malade vaggar samt
vaggpanel i ek.

2 hissar i hus A aoch 1 hiss i hus B.

Golv Viggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Skapssnickerier Vedum eller likvardig. Bankskiva i laminat,
stankskydd av kakel. Kyl ach frys alt. kombinerad kyl/frys.
Infdlld induktionshall, diskmaskin och rostfri ugn.
Integrerad koksflakt med belysning.

Wc-stol, kommod, blandare, spegel med belysning.
Duschhérn  och  handdukstork.  Tvittmaskin  och
torktumlzare alt. kombimaskin.

For mer detaljerad information se objektsbeskrivning. Top floor-ligenheterna har annan utrustning én

ovan.
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3. Sammanstallning av kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Ankaret i Varberg ar slutligt kand. Utover
kopeskillingen, byggnadsentreprenaden samt &vriga forvarvskostnader sasom lagfart och
pantbrevskostnader finns reserverade belopp ingacnde i ovan belopp for anslutningskostnader,
fristdende byggnadskontrollant, maklar- och dvriga konsultarvoden. Vidare ingdr en kassa som ar
avsatt for foreningens likviditet.

Kostnader fastighetsforvary

(kr)
Forvarv av fastighet samt aktier i markbolag 78 109 873 kr
Totalentreprenad 136 196 127 kr
Kassa 150 000 kr
Totalt 214 456 000 kr

Ekonomisk plan Brf Ankaret  Varberg
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4, Finansieringsplan
Kapitalkostnader

Foéreningens kapitalkostnader grundar sig pa gallande marknadsvillkor fran augusti 2026. Tabellen
nedan redovisar fdreningens finansieringsplan med de som onskar betala upplatelseavgift sdsom
kapitaltillskott. Rantorna redovisas med en marginal om +0,2% jamfért med offererade réntor fran
bank.

Fordelningen mellan lanen ar ett exempel fran styrelsen. Slutlig fordelning och bindningstid bestams
i samband med slutplacering av ldnen. Som sakerhet for lanet tas pant ut i fastigheten.

Lan Belopp Ranta Rinta  Amortering®  Bindningstid
(kr} (%} (kr) (kr) (@r)

Lan 8 €44 167 kr 2,94% 254 139 kr 86442 kr 3 man

Lan 8 €44 167 kr 3,52% 304 275 kr 86 442 kr 2ar

Lan 8 €44 167 kr 3,93% 339 716 kr 86 442 kr Sar

Summa lan 25932 500 kr

Upplatelseavgift 7 303 500 kr

Insatser 181220000 kr

Totalt 214 456 000 kr 898 129 kr 259 325 kr

*Rak amortering om 1%.

Jarngrinden Projektutveckling AB har tecknat en garantiforbindelse med bostadsrattsféreningen
som garanterar att Jarngrinden Projektutveckling AB star for rantekostnaderna som &verstiger en
ranta om 3% i 60 manader fran dct att foreningens 1an slutplaceras. Fran ar 6 (da rantegarantin
upphor) atergar rantenivan till upphandlad bankrinta varvid en hojning forutsétts ske om
snittrantan fortsatt dverstiger 3%.

Foreningens lan och denna ekonomiska plan bygger saledes pa foljande finansieringsmodell:

Lan Belopp Ranta Ranta Amortering*
(kr) (%) (kr) (kr)
Lan 25932 500 kr 3,00% 777975 kr 259 325 kr

*Rak amortering om 1%.
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Kapitalutgifter ar 1-3

I nedan tabell framgar kapitalutgifterna for de narmsta 3 aren avseende ranta, amortering och
avskrivning.

Kapitalkostnaderar1-3

Ar1 Ar2 Ar3
Lan 25932 500 kr 25673 175 kr 25413 850 kr
Avskrivningar 1594 733 kr 1584 733 kr 1554 733 kr
Rantekostnader 777975 kr 770 195 kr 762 416 kr
Amortering 259325 kr 259325 kr 259 325 kr
Totalt ranta + amortering 1037 300 kr 1029 520 kr 1021741 kr

5. Berdkning av foreningens arliga utgifter

Avskrivning

Avskrivningar kan medfora ett bokféringsmassigt underskott, vilket inte paverkar féreningens
likviditet (kassa) eller den langsiktiga ekonomiska hallbarheten.

Féreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade bokforca
varde vid forvarvstidpunkten i enlighet med Bokfdringsnamndens rad och vagledning. Avskrivningar
gors i enlighet med regelverket K3 (komponent).

Byggnadens hokférda varde bedoms bli 136 196 127 kr. Komponenternas viktade, genomsnittliga
avskrivningstid uppgar till 85 ar, varav den arliga avskrivningen blir 1 594 733 kr

Avsattningar till fonder

Arliga avsattningar till den yttre underhallsfonden skall goras enligt foreningens stadgar och
beslutas pd féreningens ordinarie stimma. Den ckonomisk planen visar féreningens likviditet och
tar inte hansyn till avskrivningar. For det fall avskrivningar, utdver i kalkylen redovisad amortering
och/eller avsattning till underhallsfond, gors med ett hogre belopp kan detta komma att leda till ett
bokféringsmassigt negativt resultat. Kr/kvm ar baserad pa fastighetens totzla ldgenhetsarea.

Ekonomisk plan Brf Ankaret  Varberg
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Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamférelse med moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhéllskostnader. Féreningens kostnader dr budgeterade enligt
nedanstaende tabell. Eftersom fastigheten ar nybyggd utgér ingen fastighetsavgift ar 1-15.

Kostnaderna for fastighetsskotsel/stadning, ekonomisk forvaltning och forsékring ar baserade pa
inhamtade offerter. Renhzllning/sophantering ar utraknad med grundavgift och rorliga kostnader
baserade pa hamtningsfrekvens utefter Avfall Sveriges riktlinjer.

Fastighetsel berdknas uppgd till ca 45 MWh/3r och uppvirmning (exkl. tappvarmvatten) berdknas
uppga till ca 119 MWh/ar.

Fdreningen avsatter totalt 66 kr/kvm for |6pande underhall och avsattning till yttre fond. Utéver
avsattningen amorterar féreningen 78 kr/kvm.

Arliga kostnader

[kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 1037 300 kr 312 kr
Drift/underhéllskostnader: (kr) {kr/m2)
tkonomisk forvaltning 80 000 kr 24 kr
Styrelse och revisor 40 000 kr 12 kr
Fastighetsskotsel/stadning 175000 kr 53 kr
Forsdkring 70 000 kr 21 kr
Lépande undernall 50 000 kr 15 kr
TV/bredband* 102 500 kr 31 kr
Renhal'ning/sophantering 120 000 kr 36 kr
Fastighetzel 60 000 kr 18 kr
IMD varm- och kallvatten** 280 000 kr 84 kr
IMD hushalisel** 220000 kr 66 kr
Uppvdrmning exkl. tappvarmvatten 140 000 kr 42 kr
Summa 1337 600 kr 402 kr
Fastighetsskatt*** 23 160 kr 7 kr
Yttre fond 170 000 kr 51 kr
Totalt 2 568 060 kr 773 kr

*Debiteras mad I'ka belopp per ménad ach lagenhet.

**Dehiteras efter individuell forbrukning.

***fastighetckatt for garage beraknas pa 1% av taxeringsvardet lokaler som uppgar till 2 316 000 kr. Da fastigheten ar
nybyged utgar ingen fastighetsavgift pa lagenheter ar 1 - 15. Ar 16 bersknas fastighetsavgiften uppga till 117 585 kr.
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6. Driftkostnader medlemmar

Medlemmarnas arliga drifts-/underhallskostnader ar berdknade utifran bedémningar, framtagna
data och utrdkningar for liknande projekt. Medlemmarnas kostnad utéver arsavgift ar beraknad till
ca 181 kr/kvm och &r, se nedanstaende tabell. Samtliga kostnader faktureras via féreningen.

Driftkostnader (kr) (kr/m2)
Hushallsel 220000 kr 66 kr
TV och bredband 102 600 kr 31 kr
Varm- och kallvatten 280 000 kr 84 kr
Summa 602 600 kr 181 kr

7. Berdkning av foreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga utgifter samt
avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Varje
bostadsratt har tva andelstal.

Andelstal 1 (drift) ska tiacka samtliga driftskostnader, avsattningar, skatter och ovriga
foreningskostnader. Utgifter som amorteringar och rantekostnader for andra lan (utdver lanet som
fordelas enligt andelstal 2) ska dven belasta andelstal 1. Samtliga intdkter (exklusive avgift fér
andelstal 2) sa som ranteintidkter, p-platser och andra féreningsintdkter ska inga i andelstal 1.

Andelstal 2 (kapital) dr den del av arsavgiften som skall ticka kapitalkostnader och amorteringar for
de 13n som motsvarar summan av de maximzla upplatelseavgifterna (25 932 500 kr) som féreningen
har beslutat. Summan budgeteras arligen och faktureras enligt budget i forskott. Justering mot
verklig utgitt stams av arligen.

Intakter

(kr)
Arsavgifter andelstal 1, drift 616 280 kr
Arsavgifter andelstal 2, kapital 1037 300 kr
Intakt garageplatser® 281 880 kr
Intakt TV/bredband 102 600 kr
Intdkt hushallsel 220 000 kr
Intikt varm/kallvatten 280 000 kr
Totalt 2 568 060 kr

*45 garageplatser blockuthyrs via ett parkeringsholag. Foreningen erhdller en nettointdkt 580 kr/man och plats.
Darefter avgar 10% utifran en beddmd vakansrisk,
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8. Nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade per upplaten kvadratmeter som omfattar boarea.

Nyckeltal

(kr/m2)
1. Anskaffningsvarde 64 480 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter 56 723 kr
3. Arsavaift drift 194 kr
4. Arsavgifternas andel av i procent av totala intakter* 66%
5. Foreningens skuldsattning 7 803 kr
6. Foreningens sparande 128 kr
7. Foreningens energikostnader 210 kr
8. Foreningens driftskostnader inkl. energikostnader 402 kr
9. Medlems debiterbara kostnad utdver arsaveift 181 kr
10. Hyresintakter garageplatser 85 kr
11. Kassaflode 51 kr
12. Avsidttning fond & amortering 128 kr

*Procentuell andel

Ekonomisk plan Brf Ankaret  Varberg
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9. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsféreningen ingaende lagenheterna presenteras nedan. Alla areor dr uppskattningar och vissa férandringar kan ske under byggnationen.

Leghre  Vin  Antsl Ares Ancrall  Anctal2 Irsais Upplat- Totzlt Asavgl  Asmp2 Arsoay Arsavg 4] ™ Varmy***
XKV plan  rum ca* drife** kap ekong Pris Orift Kap wotal s brechand  kallvatten
L ey m 1% 15} tr] () ik ) fery B lkefman) | keman) (kefmang fhefmin
1-1001 1 3 82,3 2,44% INTH 4275000 a 4275020 15730 32920 48 709 4069 454 190 578
11002 1 1 6 1,12% 1,22% 1675000 a 1675030 7218 12 690 15 858 1655 4 180 222
11003 1 3 78,7 2,35% 3,03% 4375000 a A275020 15180 31480 AE 66O 3888 434 190 553
1008 1 2 ara 1,53% 1,83% 22495000 a 2295030 EEC] 18960 28 83y Zape 261 150 331
1-1005 1 4 29.3 2.89% 3.83% 4995000 2 4995020 18553 39720 58383 4865 548 190 697
11100 2 3 824 2,45% 118% 4155000 J a1550350 15506 32960 qe 76€ 4064 458 150 578
11102 2 1 316 1.12% 0,005 1675000 31600 1331020 718 ] 7218 602 174 190 222
11103 2 3 871 257% 3,36% 4550000 a A553000 16500 30840 514a¢ 4287 420 150 611
11 2 2 a74 1,53% 1,83% 27295000 a 2295020 9839 18 960 28 849 7404 261 190 333
11105 2 4 953 2,85% 301% 4855000 il 3855000 18553 33720 58383 4865 £48 150 687
1120 3 3 824 2,45% OL0% 4530000 /74000 5409020 15306 a 15 806 1317 455 190 578
11202 3 1 316 1.12% 1.22% 1795000 a 1735030 718 12690 16 858 1655 74 190 222
112m3 3 3 A7 257% 3,36% 2395000 a ARASAM 16EMN 34840 51 44n 4287 480 190 A1
11204 2 2 47,4 1,52% 1,00% 2375000 a 2375000 9859 10960 20 838 2404 261 190 m
11205 3 4 99,3 2,85% 0.Co% 497500 933000 5 368 Q20 18553 a 182 663 1555 S48 180 697
11301 4 3 01,1 2,41% 0,00% 5550000 £11000 6361030 15386 0 15 50€ 12¢¢ A47 150 56
11302 4 3 10,7 3,11% 0,0 FIFS000 1077000 952000 20083 a 20083 1674 554 180 756
11303 4 2 7.4 1.53% 1,83% 263000 a 2552020 A& 18950 268 Ba9 2404 261 190 333
1-1304 4 4 7.8 2,85% 3T 59350000 a 5353030 18409 33120 57528 4754 539 190 687
2-1001 1 1 1101 317% 4,25% 4995000 2 1335030 20438 11010 61528 ST €07 190 7

*Areamaming enligt gallance matragler 55 21054:2020. Areor & enligt ritn ng och avvike ser kan farekomma,
**Baserat pd en basarea om 25,9 kv med en margnaliser ngseffekt om 70 %,
***5iffroma ar en schablon ach kommer justeras efter indviduell farbrukn ng
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BOSTADSRATTSFORENING EN ANKAET | VARBEAG
Organications ne 769641-7703

Redovisning av lagenheter fortséttning

Lgh-ne  Van Al Ares  Andtall Andtalz  Insats Upplat- Totalt Asavgl  Aavg2 Arsave Arswap
SKY plan rum @t crift** kao elzeavy Fris Crift Kan tatal
| [rek) {m2) %) 1%l k) kel b Ly Lkr} Ikrl {kefmin}

2-1002 1 4 83,7 2E1% 3,42% 4625000 o 4525000 16871 35481 31331 4363
21101 2 3 72 221%  000% 3950000 732060 4722000 10927 0 1497 1244
2-1102 2 1 n 1005 1,0a4% 1435 001 o 1495000 G441 12200 17241 1437
2-1103 2 4 55,2 289% 3.03% 5255000 o 525500 15653 EERral 58183 q 865
2-1201 3 3 n2 231% 2,98% 4175000 o 4175000 14927 3033 45307 R v
21202 3 1 7 1006 1,04% 1575000 0 1575000 6421 10300 17241 1437
2-1203 3 4 29,3 2895 3,83% 5750000 o 5751001 18653 37N 38333 4 865
2-1301 4 3 816 2506 3.265% 5675000 ] 5675000 16178 33340 30013 1168
21302 - 4 pLi- B 322% 4.10% 8750000 o 875100 2015) 43240 63390 5283
31001 1 3 783 2% 000% 3475000 783 000 4258000 15113 0 15113 1259
31002 1 2 55 173% 2,12% 2575000 o 2575000 11174 22000 33174 2764
31003 1 2 63,1 154%  243% 2950000 0 2050000 12543 25240 37733 3149
3 1004 1 2 51 1EI% 1,97% 2450000 o 2451001 10438 21400 nass 2575
31100 2 2 63,1 154%  2.43% 2950000 0 2050000 12543 25240 37783 3149
3-1102 2 2 511 163% 197% 2450000 o 245300 10515 23440 0855 2580
3-1103 2 1 25,5 097% 0.50% 1425002 129500 15540500 6155 5130 11435 953

31104 2 4 s2 EAE-SY 4,u8% 4950000 o 495700 19 fal 42320 Binsl 5173
3-1105 2 3 65,1 1,995 251% 2975000 n 275000 12331 A0 B 3243
31201 3 3 87 261'% 1,71% 4950000 4431 500 539350 16871 17 740 el 28E4
3-1202 3 ? 52,9 1 FTS. 2.04% 2 550002 n 2 551000 10317 71160 31979 2 665

0 ™, Vam/**
*** brecband  kalhatten
 (kr/man) {kr/mdn) (o/min) |
489 190 623
426 190 542
148 190 190
548 190 a7
426 190 542
149 190 12
548 190 &7
167 190 sat
556 180 759
4 190 550
03 190 385
3 190 w3
281 190 358
s 190 3
2 190 353
13 190 182
e 180 743
39 190 457
489 180 w23
292 190 E2al

*Areamamirg enligt gallance matmegler 55 21034:2020. Areor dr enligt ritn ng ach awvikelser kar farekcnma,
**#aserat pd on basarea om 25,9 kvm med en margnaiiser ngseffela om 70 %,
***siffrorna ar en schablon och kommer justeras efter indwvidue!l forbrukn ng.
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BOSTADSRATTSFORENING EN ANKAET | VARBEAG
Organications n- 763641-7703

Redovisning av lagenheter fortsattning

Lgh-nr  ¥En  Antad Area  Andtall Andital 2 Irsats Upo st Tatat Arsavgl  Arsawg? Arsavg
SKV phn  rum ca® drift** ap elseavy Pris Crift Kap tatal

| lrck)  (m2) ) (%) (ar) ) kil 1krl kil (er
31203 3 4 1059  306%  2,04% 5395000 526 500 5924 500 19773 21180 40958
31206 3 3 65,1 199%  251% 3295000 v 1295 0C0 12831 26040 384921 3243 159 150 457
3-1301 4 4 i3 2,98% 397% 5930000 ] € 95C 0CO 19238 41200 50488 5041 563 150 723
3-1302 4 4 125 3,56% 2415 G5F5000 L2 o ¢ 200 oee PEYIA N 25000 28007 4001 (=20 150 e
3-1303 4 2 57.2 1,79% 2.21% 3750000 15 3 25C Co 11545 27 38D 34426 2 B6Y 316 150 a02
Totalt 33236 100,00 100 1681 220 000 7303 500 155 523 500 646280 1037 300 1683580 140 238 18333 8550 2333

*Arcamitning enligt gallance matregler 55 21054:2020. Arcor ar enligt ritn ng ach avvike!ser kan farckemmna,
**Baserat p3 en basarea am 25,9 kvm med en marginaliser ngseffekt am 70 %,
***Siffrarna 3r en schablon och kammer justeras efter individue!l férbruke ng.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKARET | VARBERG

Orgenisations nr 769641-7703

10. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 10 och 20, avseende bostadsrattsféreningens bedomda
intdkter, utgifter samt likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsattning till yttre fond. Bedomd snittrénta &dr 3 %. Fran ar 2032 (ar 6) beddms rantan aterga

till 3,46 % enligt punkt 4, varav tabellerna nedan paverkas i motsvarande man.

Likviditetsprognos (kr) Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar10 Ar20
Ar 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037 2047
Bedomd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intikter

Arsavg fter 1683580 1717252 1751597 1786620 182236 1858808 2198 742 2 680 254
Ovriga intakter 884 430 902 1,0 920 213 u3% b1/ us/ 390 9/653/  1U/B1/6 1314291
Summa 2568080 2619421 2571810 2725296 27739751 2835346 3276918 3994 544
Drift/underhdliskostnader

Driftfuh 1337600 1364352  139163% 1419472 1447867 476418 1630527 1987 603
Samfllighey Tomiritsavgiild 0 [+ 0 Qa 0 0 0 (4]
Kemmunal Fastizhetsavgift 23180 23€23 24096 24578 25060 25571 28232 117585
Summa 1360760 1387675 1415735 1444049 1472930 1502389  16€58 759 2105189
Finansiella utgifter

Lanerintor 777975 770195 762 415 754526 745856 739076 208 316 718503
Amortaringar 259325 259325 259325 359325 253325 258 325 259 325 359325
Summa 1037300 1029520 122121 1013951 1005 1480 992 401 1067 541 977 228
Ingdende kasza 150 000

Kassaflide 170000 N1 e 734 334 767 736 NN 639 334 55A S50 518 Q11528
Ackumulerat forvaltringsnatto 170 000 3r1€2¢ 506 260 87349 1179135 1508691 3915387 11256657
Likviditet 320 000 521520 706260 1023436 13247°3% T G5B 691 4 0G5 387 11406657
Resultatprognos 2027 2078 2029 2030 203 2032 2037 2047
Rérelseinticter 256B0C0 2619421 26571810 2725246 2779751 283536 3276918 3994 544
Rérelsekostnader exkl avskrivning 1360760 1387675 1415735 1444019 1472930 1502389 1658759 2105189
Avskrivningar® 1504733 1594733 1588733 1594733 1594731 5947313 1594 733 1 594 733
Rdntekaostnader 777975 770195 /6215 754 636 745 856 738076 208 316 718502
Resultat 1165408 -1133482 -1101074 -10G8 172 -1034769 -7 000852 -784 890 -423 880
Ackumulerat resultat -1165408 -2293890 -3399961 1468136 -5502905 -6503757 -10774101 -15786911

*Enligt komponentavskrivning K3

Ekonemisk plan Brf Ankaret | Varberg
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKARET | VARBERG
Organisations nr 769641-7703

11. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva (drift), som vid bildandet ar 194 kr per kvm bostadsarea.
Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om elkostnaderna skulle hojas med 25 %.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om 30 % av hyresintakterna skulle ga
forlorade.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera oforutsatta utgifter. Lanet ar baserat pa 10 % av fastighetens totala taxeringsvarde.

Kénslighetsanalys

(kr/m2) Okning
Dagens avgifisniva, drift 194 kr 0,00%
El +25%* 9 kr 4,61%
Hyresintdkt - 30% 25 kr 13,08%
Okad belaning 10% av taxeringsvarde 101 kr 51,95%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea paverkas av en okad
inflationstakt. En &kad inflationstakt paverkar primart drift och underhallskostnader och
hyresintakter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6 aren samt ar 10 och
20 vid en inflationstakt pa 3 respektive 4 %. Tabellerna utgar fran Riksbankens inflationsmal pa 2%
i grunden.

Kanslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037 2047

Inflation + 1% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Utgifter och avséttning 461 474 429 503 518 534 619 832
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 312 310 3c7 305 303 335 321 234
Owriga intikter 266 274 282 291 300 309 358 481
Avgift 507 510 514 518 522 SE0 583 645

Kanslighetsanalys Inflation (kr/m?2) 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037 2047

Inflation + 2% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Utgifter och avsittning 461 479 458 518 539 560 682 1009
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 312 310 307 305 303 335 321 294
Ovriga intikter 266 277 288 299 311 324 394 583
Avgift 507 512 518 524 530 571 609 720

Ekonemisk plan Brf Ankaret | Varberg
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKARET | VARBERG
Organisations nr 769641-7703

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga &arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
paverkas av en 6kad ranta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren
samt ar 10 och 20 vid en 6kad ranta om 1 respektive 2 %.

Kénslighetsanalys ldnerénta (kr/m2) 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2037 2047
Lanerdnta + 1% 1% 1% 11% 1% +1% 1% 1% +1%
Utgifter och avsittning 41 47C 479 489 £99 509 561 684
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 350 187 334 381 378 409 ELH 357
Ovriga intakter 2€6 271 277 282 288 294 324 395
Avgitt 585 585 586 587 588 624 628 646
Kanslighetsanalys lanerénta (kr/m2) 2027 2028 2028 2030 2031 2032 2037 2047
Lanerdnta + 2% +2% +2% +2% +2% +2% +2% +2% +2%
Utgifter och avséttning 4€1 470 479 483 499 509 561 634
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 48 454 450 455 453 483 462 419
Ovriga intakter 2Eb 271 277 282 288 294 324 395
Avpift AF3 a3 fR3 663 fh3 698 699 708

Ekonemisk plan Brf Ankaret | Varberg
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANKARET | VARBERG
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12. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i férhllande till ligenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Utdver upplatelseavgift sa kan
féreningen efter beslut ta ut dverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse.

3. | évrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som

galler vid foreningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utforande, beréknade

kostnader, areauppgifter och intakter mm hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylen

uppréattande kdnda férutsattningar. Angivna areauppgifter far lagenheterna ar cirka uppgifter

baserade pa ritningar.

5. Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemf&rsakring. Tilliggsforsakring

for bostadsratt kommer tecknas av féreningens styrelse.

6. Bostadsrattshavare debiteras separat for sin férbrukning av hushallsel samt varm- och
kallvatten.

7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetan samt tillhdrande utrymmen i
gott skick.

Ort och datum enligt digital signering

/ Johan Saderqvist / / Mathilda Freidlitz /

/ Daniel Lovgren /

Ekonemisk plan Brf Ankaret | Varberg
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknad, som for det dindamal som avses i 3 Kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614), granskat den
ckonomiska planen fér Bostadsrdttsforeningen Ankaret i Varberg, org.nr. 769641-7703, digitalt signerad. far
hiirmed avge ftljande intyg.

Den ekonomiska planen innehéller de upplysningar som fir av betydelse fiir beddmandet av fireningens
verksamhet. De faktiska uppgifier som lamnats i planen stéimmer dverens med innehallet i tillgiingliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som 4r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och dir i gjorda
berikningar dr vederhiftiza och framstdr som hillbara fir mig mec den angivna anskafthingskostnaden, Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.
Forutsdttningarna enligt 1 kap S § BRI 2 dr uppfyllda,

Jag erinrar om styrzlsens skvldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppriittats
intriilfar nagot som dir av viisentlig betydelse [Gr beddmningen av [Greningens verksamhet far fGreningen inte
upplata ldgenheter med bostadsritt frrdn cn ny ckonomisk plan upprdértats av styrclsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pi grund av den fisretagna granskningen, hostadsmarknaden 1 allminhet ach ovanstiende kommentarer kan jag
som ctt allméint omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pd tillfiirlitliza grunder. Min bedémning
avser slutlig anskaffningskostmad. Det dr min beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med
hinsyn till ortens bostadsmarknad. Jag har inle ansetl det nddvandigt att besdka fastigheten for min beddmning
av planen da det ror sig om nyproduktion och etr flertal kontrollinstanser finns inbygat i processen.

Handlingar som ligger till grund for intypsgivningen:

Beslut i arende om godkinnande av [Greningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-06-25
Ekonomisk plan, digitall signerad

Stadgar f5r brf Ankaret i Varherg registrerade 2024-09-16

Registreringshevis brf Ankaret 1 Varbers, 76964 |-7702, registreral 2023-02-0h
Registreringshevis Varbergsponden AB, 55926712150, registrerat 2020-07-20)
Kosmadskalkyl, digital signerad

laxeringsvirdeberiikning

Utdreg ur fastighetsregistret Infetrader, Vorberg lgladammen 11, 2026-06-24
Underrittelse om lagfart zenom fusion, brf Ankarct 1 Varberg, Lantmiiteriet, 2025-04-02
Aktictverlitelseavtal med bilagor avseende Varoeresponden AB, 2021-D1-05
Entreprenadkontrakt Igladammen farva ting AR ach bef Ankaret i Varherg, 2024-10-03
Avtal om partshyte giillande entreprenadkantrakt, digitelt signerad, 2025-05-21
Startbesked, Varberss kommun, 2025-02-06

Sluthesked, Byggnadsnamnden Varbergs kammun, 2026-08-28

By gulovsritningar, plan-, fasad-, mark- och sektionsritningar, 2024-02-01

Rums- och tekniskbeskrivning

Hyreskontrukt Ankurct 1 Varbery Perkerings AB, d-gitalt signerad 2026-06-10
Garantifirbindelse avseende ranteerséttning, Jimgrinden Projektutveckling AB och brf Ankarcet i Varberg, 2026-08-27
Garanti osalda lgenheter, Jirngrinden PU AB och Jarngrinden PU Holding 2 AB, 2024-08-21
Garanti firdigstillande och slutlig kostnad, Jimgrinden PU och Jimgrinden PU Holding 2 AL, digitalt signerad
Forsikringsoffert, LF Hallend, 2026-04-30

Viirdeintyg marknadsvirde, Sanna Berglune Casperson, VEFAB, 2026-06-25
Avskrivningsunderlag K3

Berikning energi och avfallskostnader

Offert. Ekonomisk Forvaltning. Bsafe bef chonomi AB, 2026-04-2|

Avlal Fastighetsansiutning lelia, 2025-01-07

Avial Fastighetsservice, FR Fastighetsserv.ce AB, 2026-03-26

Finansieringsfonslag slutfinansiering, Varbergs Sparbank, 2026-08-13

50-arig underhillsplan, 2026-03-10

Styrelseprotokoll, 2026-01-16, digitalt siznerad

Ort och datum enligt digital signering

Jan Aglov
Agcliv Konsult, Falkgatan 4, 352 36 Vixjs

Av Boverket fiirklarad behdrig, avseende hela riket, att utflirda intyg angéende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarcn omfattas av ansvarsforsikring.
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknad, som for det dndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (BRL, 1991:614), granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Ankaret i Varberg, org.nr. 769641-7703, digitalt signerad, far
hirmed avge foljande intyg,.

Den ekonomiska planen innehiller de upplysningar som iir av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i tvrigt med férhdllanden som dr kdnda av mig. Den ekonomiska planen och dir i gjorda
berdkningar &r vederhiftiga och framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden.
Enligt planen kommer det i fireningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt. Forutsittningarna enligt 1 kap 5 8§ BRL 2 &r uppfvilda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen
uppratlals intrdffar nadgot som ar av visenllig betydelse (6r bedémningen av [Greningens verksamhet far
fireningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrédn en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen
och registrerats av Bolagsverket,

I’d grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstiende kommentarer
kan jag som ett allmint omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.
Min bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det &r min bedémning att bostadsratlerna kan upplatas
med bostadsriitt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Jag har inte ansett det nédvindigt att besika
fastigheten for min bediimning av planen da det ror sig om nyproduktion och ett flertal kontrollinstanser
finns inbyggat i processen.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Beslut i drende om godkinnande av féreningens val av inty gsgivare, Boverket, 2024-06-25
Ekonomisk plan, digitalt signerad

Stadgar for brf Ankarct 1 Varberyg registrerade 2024-09-16

Registrerimgsbevis brf Ankarct i Varberg, 769641-7703, registrerat 2023-02-06
Registrermgsbevis Varbergsponden AB, 359264-2150, registrerat 2020-07-20
Kostnadskalky!, digital signerad

Taxeringsvirdeberikning

Utdrag ur fastighetsregistret Infotrader, Varberg Igladammen 11, 2026-D6-24
Underrittelse om lagfart gemom fusion, brf Ankaret i Varberg, Lantmiteniet, 2025-04-02
Aktedverlitelseavtal med bilagor avseende Varbergsponden AT, 2021-01-05
Entreprenadkontrakt [gladammen férvaltning AB ach brf Ankaret i Varberg, 2024-10-03
Avtal om partsbyte gillande entreprenadkontrakt, digitalt signerad, 202543-21
Startbesked, Varbergs kommun, 2025-02-06

Slutbesked, Byggnadsnamnden Varoergs kommun, 2026-08-24

Bygglovsritningar, plan-, fasad-, mark- och sektionsritningar, 2024-02-01

Rums- och lekniskbeskrivning

Hyreskonlrakl Ankarel i Varberg Parkerings AB, digilall signerad 2026 06 10
Garanlifdrbindelse avseende ranleersilining, Jimgrinden Projeklutveckling AB och brl Ankarel i Varberg, 260827
Garanli osalda lagenheler, Jarngrinden PUAB och Jarngrinden PU Helding 2 AB, 2024 08 21
Garanli fardigstillande och slutlig kostnad, Jarngrinden PU och Jdrngrinden PU Holding 2 AB, 2026 08 31
Forsikringsolfert, LI Halland, 2026-04-30

Viirdeintyg marknadsvirde, Sanna Berglund Casperson, VEFAB, 2026-06-25
Avskrivningsunderlag K3

Berikning energi och aviallskostnader

Offert, Ekonomisk Forvaltning, Bsafe brf ekonomi AB, 2026-04-21

Avtal Fastighetsanslutning Telia, 2025-01-07

Avtal Fastighetsservice, R Fastighetsservice AB, 2026-03-26

Finansieringsforslag slutfinansiering, Varbergs Sparbank, 2026-08-13

50-drig underhdllsplan, 2026-03-10

Styrelseprotokoll, 2025-01-16, digitalt signerad

Ort och datum enligt digital signermng

Henrik Swahn

Av Boverket forklarad behtirig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer ach kostnadskalkyler.
Intygsgivaren omfattas av ansvarsforsikring.
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