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Objektsbeskrivning
Glommen - Karralyckevagen 3

Pris 6 195 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 90 m? + biarea 6 m?

Tomtarea 1494 m?

Tilltradesdatum Enligt verenskommelse. Kan ske omgaende.

INTERIOR

Antal rum 4 varav 2 sovrum

Boarea 90 m? + biarea 6 m?
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Areakalla taxeringsinformation
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Pa en av Glommens mest havsnara adresser, langst ner mot kustlandskapet, ligger
denna enplansvilla med ett Iage dar havet och den éppna kustmiljon praglar
omgivningen. Har erbjuds ett valplanerat boende med stora gemensamma ytor,
generdsa fonsterpartier och en tillbyggnad fran 2003 som skapar en tydlig kontakt
mellan huset, tradgarden och havet.

Fastigheten har en tomt om 1 494 kvm och ligger i ett lugnt omrade med smaskalig
bebyggelse och éppna vyer mot kusten. Fran husets stora sallskapsrum ges fina
utblickar 6ver omgivningarna och havet, samtidigt som den skyddade uteplatsen pa
husets baksida skapar en naturlig plats foér maltider och umgange under arets varmare
manader. Bostadshuset uppférdes 1968 och byggdes till 2003. | samband med
tillbyggnaden férandrades husets utformning och den tidigare tréfasaden ersattes med
puts. Aven den ursprungliga delen av taket lades om och dusch/wc renoverades med
kakel och klinker.

Entrén leder in i en hall med vidare kontakt mot husets olika delar. Kéket ar ljust och
funktionellt utformat med vita skapsluckor, arbetsytor langs tva sidor och en storre
koksd som aven fungerar som samlingspunkt vid matlagning och umgénge. Fran koket
finns en naturlig 6vergang mot husets storre sallskapsdel. Den tillbyggda delen utgér
bostadens tydliga mittpunkt. Har finns ett rymligt allrum/matsal med stora fonsterpartier
at flera hall och hogt placerade fonster i gavelpartiet. De stora glasytorna ger ett
generost ljusinslapp och skapar en nara kontakt med tradgarden och kustlandskapet
utanfoér. Den stora ytan ger plats foér bade matgrupp och en mer avslappnad sittgrupp.

Vardagsrummet ligger i anslutning till matsalen och har en éppen spis som bidrar med
en traditionell karaktar till rummet. Harifran finns dven kontakt med husets 6vriga delar.
Bostaden har tva sovrum, varav det ena idag anvands som ett mer ombonat sovrum och
det andra som ett stérre sov-/vistelserum.

Dusch/wc ar utférd med kakel och klinker. | anslutning till entréplanet finns aven ett
forradsutrymme med separat ingang och duschkabin.

Tomten omfattar 1 494 kvm och bestar huvudsakligen av en stor, 6ppen grasyta som ger
huset ett tydligt avstand till narmaste bebyggelse. Den stora grasytan lampar sig val for
exempelvis lek, aktiviteter eller olika former av uteplatser och tradgardsmiljoer.

| anslutning till huset finns en storre trdaltan som nas direkt fran den tillbyggda
sallskapsdelen. Harifran blickar man ut éver tomten och vidare mot kustlandskapet.
Under kvallstid blir laget sarskilt patagligt nar ljuset forandras éver havet och solen gar
ner dver horisonten.

Fatigheten ar besiktigat av Anticimex med séljarforsakring. Hela protokollet inklusive
bilagor finns att ta del av som bilagor. Varmt valkomna p4 visning!

Adress Karralyckevagen 3, 311 54 Glommen
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Fastighetsbeteckning Falkenberg Galtas 2:22

Tomt 1494 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Byggnadsplan (1961-10-16)

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Falkenberg morups-lyngen ga:6 andamal: Vagar,
m.m. Grénomraden

Pantbrev 1 st, totalt 150 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsvarde Totalt 4 683 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 790 000 kr, smahusmark 2 893 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla i vinkel

Byggar 1968. Ombyggt 2003

Fasad Puts

Stomme Tra

Grundlaggning Krypgrund, betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas isolerfonster

Tak Glaserade takpannor

Utvandigt platarbete Lackerad plat, zink

Uppvarmning Direkt El, elradiatorer, golvvarme

Ventilation Sjalvdrag

Ovrigt Sotning och kontroll krdvs innan eldning i 6ppen spis

OVRIGA BYGGNADER
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Fristdende garage grundlagt med betongplatta pa, stomme av
tra, putsad fasad samt ett sadeltak med en taktackning av
glaserade tegelpannor

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2026-09-09
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 157 kWh per m? och ar (primarenergital), 81 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

For narvarande star huset obebott, anvand schablonbelopp for driftsberakning.

Uppvarmning El Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Forsakring Fullvardesforsakrad

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Glommen ligger vid Kattegatt, drygt en mil norr om Falkenberg, och ar ett smaskaligt
kustsamhalle med tydlig koppling till havet och det historiska fisket. Bebyggelsen
praglas av villor, &ldre torp och gardsmiljéer medan hamnen utgér en central del av
samhallet.

Har finns Glommens fiske- och smabatshamn, gasthamn, restauranger och service
under delar av aret. Strax norr om samhallet ligger Glommens strand med sandstrand,
laga sanddyner och langgrunt bad.

Soder om Glommen ligger Morups Tange naturreservat, ett 0ppet kustlandskap med
strandangar, rikt fagelliv och den valkénda fyren. Omkring 280 fagelarter har noterats i
omradet och fyren, som uppférdes pa 1800-talet, utgor ett tydligt landmarke langs
kuststrackan.
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For den som vill uppleva omradet pa cykel gar Kattegattleden langs kusten och den
lokala Fyrleden erbjuder en cirka 8,5 km lang rundtur mellan Olofsbo, Morups Tange
och Glommen. Norrut finns ytterligare strander och kustmiljéer, bland annat Olofsbo

Havsbad.
Kommunikation Buss och bilférbindelser. Cykelvag utmed gamla E6 bade norr- och sdderut.
Narservice | Glommen finns narbutik med pizzeria samt sommarrestaurang och bussférbindelserna

ar goda. Bade forskola och skola upp till 8k 5 finns pa nara avstand i omradet och
harifran arbetspendlar man latt till baAde Falkenberg och Varberg.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

samuel@vffab.se
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