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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Faktablad
Vinbergs hed - Kabelvagen 3

Pris 14 000 000 kr eller bud (fastighetsvarde i bolagsaffar)
Hyresintékter 1425 928 kr/ar

Objekttyp Industrifastighet

Areal 10 133 m?

Fastighetsbeteckning Falkenberg Vinberg 2:83

Tilltradesdatum Hosten 2026

Overlatelseform Bolagsaffar

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Pa etablerade Vinbergs Hed i Falkenberg erbjuds en industrifastighet med en byggnad
om cirka 3 010 m? . Fastigheten ar fullt uthyrd till en hyresgast. Hyresavtalet omfattar 3
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010 m? industri-/kontors-/verkstadsyta och I6per till och med 31 december 2029.
Arshyran uppgar till 1 425 928 kr och &r tecknat som kallhyra inklusive fastighetsskatt,
och hyresgasten svarar aven for fastighetsforsakringen.

Byggnaden ar utformad for industriell verksamhet och omfattar val tilltagna produktions-
och verkstadsytor tilsammans med lager, kontor och personalutrymmen. Produktions-
och verkstadsdelarna erbjuder 6ppna och funktionella ytor fér tillverkning, hantering och
lagring. Till verksamheten hér aven kontorsutrymmen samt personalutrymmen med
bland annat omkladning, dusch och matsal/kok.

Fastigheten har en funktionell utomhusmiljé med parkeringsplatser och hardgjorda ytor
som ger goda forutsattningar for transporter, materialhantering och den dagliga
verksamheten. Byggnadens utformning och fastighetens disponering ar val anpassade
for verksamheter med behov av kombinerade industri-, produktions- och lagerlokaler.

Vinbergs Hed &r ett etablerat verksamhetsomrade utanfér Falkenberg, praglat av
industri-, lager- och logistikverksamhet. Omradet har ett strategiskt I1dge med goda
kommunikationer och narhet till E6/E20, vilket ger effektiva transportvagar mot saval
Goteborg som Halmstad och 6vriga delar av regionen. | naromradet finns flera etablerade
foretag och verksamheter.

Adress Kabelvagen 3, 311 50 Falkenberg

Tomt 10 133 m?, frikopt

Bruksarea Totalt 3 010 m?, fordelat pa:
Industri/Verkstad 3010 m?

Planbestammelser Byggnadsplan (1978-01-18)

Pantbrev 4 st, totalt 2 000 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 14 000 000 kr  Taxeringsvarde 11 536 000 kr
Bruttointakter 1425928 kr  Driftskostnader (schablon 100,-/kvm -301 000 kr
Fastighetsavgift -57 680 kr  Diriftnetto 1067 248 kr
Avkastningskrav 7,5 %  Direktavkastning eget kapital 7,62 %
Avkastningsvarde 14 229 973 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,21
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 4 651 kr

Pantbrev 4 st, totalt 2 000 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

OM FORSALJININGEN

Falkema AB 556257-1280 saljer samtliga aktier i Falkema Fdérvaltnings AB

TAXERING
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Typkod 426, Industrienhet, annan tillverkningsindustri
Taxeringsar 2025
Taxeringsvérde Totalt 11 536 000 kr, fordelat pa industrimark 2 533 000 kr, kontor 476 000 kr, lager 3

757 000 kr, lokaler 4 770 000 kr

BYGGNADER

Kabelvagen 3

Beskrivning Byggnad om cirka 3 010 m? . Fastigheten ar fullt uthyrd till en hyresgast. Hyresavtalet
omfattar 3 010 m? industri-/kontors-/verkstadsyta och I6per till och med 31 december
2029. Arshyran uppgar till 1 425 928 kr och &r tecknat som kallhyra inklusive
fastighetsskatt, och hyresgasten svarar aven for fastighetsférsakringen.

Byggnaden ar utformad for industriell verksamhet och omfattar val tilltagna produktions-
och verkstadsytor tillsammans med lager, kontor och personalutrymmen. Produktions-
och verkstadsdelarna erbjuder 6ppna och funktionella ytor for tillverkning, hantering och
lagring. Till verksamheten hor dven kontorsutrymmen samt personalutrymmen med
bland annat omkladning, dusch och matsal/kok.

Fastigheten har en funktionell utomhusmiljé med parkeringsplatser och hardgjorda ytor
som ger goda férutsattningar for transporter, materialhantering och den dagliga
verksamheten. Byggnadens utformning och fastighetens disponering ar val anpassade
for verksamheter med behov av kombinerade industri-, produktions- och lagerlokaler.

Byggnadstyp Industrienhet

Byggar 1974

Fasad Plat

Stomme Stal

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Stal

Fonster 3-glas

Tak Papp

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Gas

Ventilation Mekanisk

Vaning/hiss Antal vaningar: 1. Hiss saknas.

Tv & bredband Fiber
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Vatten & aviopp Kommunalt
INTERIOR

Bruksarea 3 000 m?
NUVARANDE AGARE

FALKEMA Fodrvaltnings AB

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

anders@vffab.se

SO06574

Extra kontaktperson

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

>

samuel@yvffab.se

Sida4 av4

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd AB  Tel 0340-84260
Ostra Langgatan 35
432 41 Varberg

info@vffab.se
www.vffab.se

Org nr 556386-9485
Sate Varberg



