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Fastigheten Varberg Pelikanen 6

Fridhemsgatan 11

Centralt
Varberg

www.vffab.se

For mer information, kontakta:
Anders Carlsson
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB
Tel: 0340-84260 : 070-5684200
anders@vffab.se

Uppgifterna i beskrivningen kommer fran kallor som méklaren och séljaren bedémer vara tillforlitliga. Avvikelser eller ofullstéandig information kan inte
ligga till grund f6ér nagon typ av ersattning, skadestand eller liknande riktat mot maklaren eller séljaren. Saljaren ansvarar endast fér sadana utfastelser

och garantier som ldmnas i det kdpekontrakt som tecknas med slutlig kdpare av fastigheten.
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432 41 Varberg 0346-84200

Anders 070-5684200, Charlotte 070-5684286
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1(1)
Fastighet Fastigheten Varberg Pelikanen 6
Adress Fridhemsgatan 11
432 34 Varberg
Omrdde Centralt
Tomt 626 m?, frikopt
Taxeringsvérde 3562 000 kr (ar 2016)
Byggnad
Byggnad Hyreshusenhet, bostader i 2,5 plan
Areor/Hyres- Bruksarea, m? Hyra, kr Kr/m?
Intéikter Bostadsldgenheter 322 460 332 1430
Summa: 322 460332  snitthyra 1430
Omgivning
Allmdnt Blandad bostadsbebyggelse bestdende av flerfamiljsfastigheter och villor.
Kommunikation Goda kommunikationsmojligheter med néarhet till busshallplats och cykelvag.
Promenadavstand till centrum.
Parkering Inom fastigheten samt pa gatan.
Ndrservice All tankbar service i centrum inom promenadavstand samt narbutik inom ett par minuters
promenad.
Ovrigt -
Lan/Pantbrev
Pantbrev 5 st om totalt 3 500 000 kr
Ekonomi
Bruttointdkter 460 332 kr Enligt hyreslistor for 2016, ingen forhandlingsordning.

Drift & underhdll
Fastighetsavgift/-skatt

c:a 136850 kr  Schablonberiknat, 425,-/kvm
11370 kr Vid taxeringsar 2016 som grund

Driftsnetto c:a312112 kr

Betalnetto c:a 312 112 kr

Nyckeltal

Direktavkastning tot. kapital c:a4,03%

Direktavkastning eget kapital c:a4,03% Nettoforrantning eget kapital efter [an
Pris/Tax.véirde (K/T) 2,18

Pris/m? (K/BRA) 24 068 kr/m? Genomsnittspris bruksarea

Pris 7 750 000 kr eller bud

Bolagsaffér
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Fastighet Fastigheten Varberg Pelikanen 6
Adress Fridhemsgatan 11
432 34 Varberg
Omrdde Centralt
Lagfaren dgare
Taxeringsvérde Avser ar 2016
Varderingsenhet Tax.varde, kr Vérdear
Hyreshusbyggn for bostader 2179 000 1952
Hyreshusmark fér bostader 880 000
Hyreshusbyggn for lokaler 503 000 1952
Summa: 3562 000
Servitut etc Forhandlingsordning pa alla lagenheterna utom kallarrummen.
Planbestdimmelse Pelikanen 1-9, tradlyckan 33-48
Detaljplan, beslutad
Datum: 2005-04-14
Genomférande: Bérjan 2005-10-28 slut 2012-12-31
Tomt

626 m?, frikdpt Tradgardstomt samt grusad gard med P-plats. Stensatta gangar.

Byggnad

Hyreshusenhet, bostéder i 2,5 plan

Byggnadsar

Beskrivning

Vérme, VA, El mm

Byggar: 1952
Renoveringar: Om/tillbyggt 1991. Darefter [6pande renoverat.

Mindre hyresfastighet i 2,5 plan + kéllare, murad stomme (bldbetong-radon inom
gransvarden), tegelfasad, yttertak av tegel, nya fénster, nya hangrannor, nydranerat pa tva
sidor.

Byggnaden innehaller i bottenplan stérre lagenhet om 3 rok med stort vardagsrum och stort
kok samt dubbla toaletter med bad i det ena och dusch i det andra, stort inbyggt uterum .
Andra plan med tva styck lagenheter om vardera 2 rok med balkonger. Moderna.
Vindsplan innehallande tva lagenheter om vardera 1 rok med nygjorda helkaklade
duschutrymmen.

Kallarplan innehallande modern tvattstuga med klinkers och dubbla maskiner/torktumlare
samt torkskap, vask. Tre styck uthyrningsrum varav tva (12 kvm + 20 kvm) med pentry,
egen toa men gemensam dusch. Den tredje stérre (30 kvm) med pentry, egen toa/dusch
och egen ingang fran garden. Golvvarme i samtliga + duschrummet.

Fasad: Tegel

Stomme: Blabetong

Fonster: 3-glas

Bjalklag: Lattbetong

Utvandigt platarbete: Lackerad plat

Grundmur: Betong

Tak: Tegel

Grundlaggning: Betongplatta

Sidobyggnader: Platbeklatt cykelrum med port, vidbyggt uterum i behov av renovering.

Kommunalt

Ny Luftvarmepumpsanlaggning 2009. Vattenburet system. Mekanisk franluft via takflakt.
Fjarrvarme framdraget och betalt till husgrund. (inkoppling maste ske inom 3 ar)
Sjalvdrag

Energideklaration Utférd 2014-06-10

Energiklass: F
Sidobyggnader
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB Telefon Hemsida
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Areaférdelning

Enligt sdljarens information

Antal Typ Area, m? Hyresintakt

1st Lagenhet i bottenplan m uterum 100 106 308 varmhyra
uthyrd (-450,-/man)HV

1st Ldagenhet om 2 rok andra plan 52 66 048 varmhyra
uthyrd

1st Ldagenhet om 2 rok andra plan 52 66 048 varmhyra
uthyrd

1st Ldagenhet om 1 rok, vindsplan 28 48 000 varmhyra
uthyrd

1st Ldagenhet om 1 rok, vindsplan 28 48 540 varmhyra
uthyrd. méblerad

1st Kallarlokal12 kvm 12 34848 totalhyra
uthyrd moblerad RH

1st Kallarlokal 20 kvm 20 45480 kallhyra
uthyrd moblerad RH

1st Kallarlokal 30 kvm 30 45060 kallhyra
uthyrd

Summa 322 m? 460332  kr/ar

Ovrigt

Végbeskrivning Centralt Varberg vid vastra infarten till Tradlyckan. Fridhemsgatan Nr 11.



VARBERG & FALKENBERGS
EKONOMI

sammandrag FASTIGHETSBYRA

Fastighet Fastigheten Varberg Pelikanen 6

Taxeringsvérde 3562 000 kr (ar 2016)
Taxeringskod 321 Hyreshusenhet, bostdder och lokaler

Pantbrev 5 st om totalt 3 500 000 kr

Befintliga lan

Langivare Belopp, kr Rinta% Amort kr/dr  Rintejusteras Bundet t.o.m.

Summa 0 0

Kontantinsats 7 750 000

Pris/Viirde 7 750 000

Intdkter

Hyresintdkter Enligt hyreslistor fér 2016, ingen forhandlingsordning.

m? kr/m? kr
Bostadslagenheter (varmhyra) 260 1288 334944
Bostadslagenheter (totalhyra) 12 2904 34 848
Bostadslagenheter (kallhyra) 50 1810 90 540
Summa: 322 Snitthyra 1 430 460 332
AC1164
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Kostnader
Rdntekostnader Befintliga lan, brutto c:a0kr
Amorteringar Befintliga lan c:a0kr
Fastighets- Vid taxeringsar 2016 som grund
avgift/-skatt
Varderingsenhet Tax.varde, kr Antlgh Vardeadr Avgift/skatt kr
Hyreshusbyggn for bostader 2179 000 5 1952 6340
Hyreshusmark fér bostader 880 000 0
Hyreshusbyggn for lokaler 503 000 1952 5030
Summa: 11370 11370 kr
Drift & underhall  Schablonberdknat, 425,-/kvm
Area m? kr/m? kr/ar

Bostader 322 425 136 850

Totalt: 136 850 136 850 kr
BETALNETTO Nettointadkt efter kapitalkostnader enl. ovan c:a312112 kr

Fordelning av hyresintakter

Bostadsligenheter

Fastighetsavgift/-skatt

Fordelning av kostnader

Drift & underhall

7,7%
/

/
92,3%
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Fastighet Pelikanen 6

Forutsdttningar (Intékter, kostnader, etc. fran specifikation i dokument "Ekonomi sammandrag")
Avkastning efter direktavkastning 4,00 %
Antagna framtidsparabler Forandring/ar i % Forandring/ar i %
Inflation 2,00 Taxeringsvarden 0,00
Hyresintédkter 2,00 Fastighetsavgift 3,00
Drifts- & underhallskostnader 2,00
Summa:
Cashflow 2016 2017 2018 2019 2020
Hyresintakter 460 332 469 539 478 930 488 509 498 279
Drift & underhall -136 850 -139 587 -142 379 -145 227 -148 132
Fastighetsskatt -5030 -5030 -5030 -5030 -5030
Fastighetsavgift -6 340 -6 530 -6 726 -6 928 -7 136
Driftsnetto 312112 318 392 324 795 331324 337 981
Direktavkastning 4,00 % 4,08 % 4,16 % 4,25 % 4,33 %
Betalnetto 312112 318 392 324 795 331324 337 981
Avkastning eget kapital 4,00 % 4,08 % 4,16 % 4,25 % 4,33 %
Avkastningsviéirde 7 802 800 7 959 800 8119 875 8283 100 8449 525
Direktavkastning 4,00 % 4,08 % 4,16 % 4,25 % 4,33%
Véirde i kr/m? 24 232 24719 25217 25723 26 240
Avkastningsvarde Direktavkastning
Externt kapital Eget kapital == Totalt kapital Eget kapital
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Varberg Pelikanen *6 (Tidigare beteckning: VARBERG GETAKARR 4:78, N-VARBERG *

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andringar t.o.m. 2016-10-20 redovisas, senaste andring: 2015-03-25

Fastighet
Beteckning:

STG:198T)
Fastighets- Senaste andring: 1987-08-26
registret:
Inskrivnings-
registret:
Foérsamling:  Varberg (138301)
Distrikt: Varberg (104054)
Adress(er): Fridhemsgatan 11
Ursprung: Varberg 1:308
Areal: Land: 626,0 m?

Koordinater:
Atgarder:

Planer:

Lagfart

1. Inskrivningsdag: 2013-05-13

Vatten: 0,0 m? Totalt: 626,0 m?
1. X:6337067 Y: 1285589 Karta:

Avstyckning, 1938-08-29, 1383K-137/1938

Beslutade

1. Pelikanen 1-9, tradlyckan 33-48
Detaljplan: 1383K-P2005/26
Datum: 2005-04-14 Laga kraft: 2005-10-27
Genomférande: Borjan 2005-10-28 slut 2012-12-31

Aktnr: 11507

00556373-7195 Aljab Aktiebolag

Norra Vallgatan 22

432 41 Varberg

Fang: Kop 2013-05-02

Kopeskilling: 3 700 000 kr Avser hela fastigheten

Andel: 1/1

Inteckningar

1. Inskrivningsdag: 1986-11-04  Aktnr: 22446 Belopp: 240 000 kr
Férmansordningsnr: 1
Galler i: Pelikanen 6

2. Inskrivningsdag: 1999-11-04  Aktnr: 19303 Belopp: 1210 000 kr
Férmansordningsnr: 2
Galler i: Pelikanen 6

3. Inskrivningsdag: 2006-05-05 Aktnr: 17303 Belopp: 1 050 000 kr
Férmansordningsnr: 3
Galler i: Pelikanen 6

4. Inskrivningsdag: 2013-05-13  Aktnr: 11508 Belopp: 700 000 kr
Férmansordningsnr: 4
Galler i: Pelikanen 6

5. Inskrivningsdag: 2015-03-13  Aktnr: 2015-00100758:1 Belopp: 300 000 kr
Férmansordningsnr: 5
Galler i: Pelikanen 6

Totalt 5 st, 3 500 000 kr

Taxeringsenheter

1. Taxeringsenhet, typ: 321 - Hyreshusenhet, bostader och lokaler
Senaste taxering: 2016 Uppgiftsar: 2015 Id: 287047-3

Markvérde: 880 kkr
Hel registerfastighet

Byggnadsvarde: 2 682 kkr

Summa: 3 562 kkr

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB
Ostra Vallgatan 38
432 41 Varberg

Telefon Hemsida
0340-84260 www.vffab.se
0346-84200

Anders 070-5684200, Charlotte 070-5684286
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Véarderingsenhet: Hyreshusmark for bostader
Tax.varde: 880 kkr Riktvardeomrade: 1383026
Byggratt: 400 m? Riktvarde : 2 200 kr/m?

Varderingsenhet: Hyreshusbyggnad for bostader
Tax.vdrde: 2 179 kkr Nybyggnadsar: 1952 Varderingsar: 1952
Omitillbyggnad, Ar: 1991 Boarea: 254 m?

Varderingsenhet: Hyreshusbyggnad for lokaler
Tax.vdrde: 503 kkr Nybyggnadsar: 1952 Varderingsar: 1952
Omitillbyggnad, Ar: 1991 Lokalyta: 60 m?

Tidigare dgare

1. Namn: Bame Ab
Agd/innehavd andel: 1/1 Fang: Kop 2010-08-31
Overlaten andel: 1/1
Kopeskilling: 4 200 000 kr

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet
Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje
0771-636363

Ajourférande lantméterimyndighet

Lantmaterimyndigheten i Varbergs Kommun
432 80 Varberg
0340-88180

xxxxxxxxxx Lantmateriet och Skatteverket 2016-10-22 **********
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Vbg 002

Kaklat duschrum/kéllarplan Tvdttstuga/kdllarplan

Ny luftvérmepumpanléggning Cykelférrad/garden
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