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Styrelsen for Riksbyggen

L u L b d . . . A lkshd o
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges. Siffror inom parentes avser jamforelsearet 2024 om inget annat framgar.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 4 501 733 kr.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1997-08-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-08-08. P4 extra foreningsstdimma 2025-11-20 fattades ett forsta beslut om att anta
Riksbyggens normalstadgar version 2023. Pa ordinarie &rsstimma 2026-03-09 tas frédgan upp om att anta de nya
stadgarna efter beslut tva.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Arets resultat uppgar till - 7 196 tkr (- 6 778tkr). I resultatet ingér avskrivningar med 569 tkr (548 tkr). Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fasadprojektet som paborjades under 2022 avslutades i december 2025 da samtliga fasader och ombyggnader var
fardigstéllda. Den totala utgiften for projektet uppgér hittills till 25 095 tkr. Kvarstar 102 tkr vilka har innehallits for
garantidtgérder. Av den totala utgiften har 8 743 tkr tillgdngsforts som byggnad medan resterande belopp 16 454 tkr har
belastat resultatet under 2024 och 2025.

Arets resultat uppgér till -7 196 tkr (- 6 778 tkr) vilket #r en resultatfrsamring med 418 tkr. I resultatet ingar
avskrivningar med 569 tkr (548 tkr). Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Orsaken till det negativa
resultatet dr hanforbart till fasadprojektet dér 8 024 tkr har belastat arets resultat och bokforts som underhéllskostnad.
Okningen av ovriga driftskostnader och externa kostnader uppgar till totalt 177 tkr varav 98 tkr &r hanforliga till
hissreparationer och uppdatering av nédtelefoner. Kostnaderna for fasadprojektet dr av engangskaraktdr och om
resultatet justeras for dessa har foreningen ett underliggande positivt resultat uppgéende till 828 tkr (1 455 tkr).

Arets kassaflode uppgér till -4 084 tkr (-8 205 tkr). Om kassaflodet justeras for fasadprojektet uppgér rets kassaflode
till 3 940 tkr (25 tkr).

Den upprittade resultatbudgeten for &r 2026 &r uppréttad sé att foreningens ekonomi ska vara 1angsiktigt hallbar och
styrelsens malsittning dr att kommande avgiftshojningar ska ticka sparande samt allménna kostnadsokningar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Klinten 4 i Varbergs kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 48 ldgenheter.
Byggnaderna édr uppforda 1997. Fastighetens adress dr Slantstigen i Varberg.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 24
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 33

Antal p-platser 21

Total tomtarea 21416 m?
Bostiéider bostadsriitt 3792 m*
Total bostadsarea 3792 m?
Garagelokaler 680 m?
Total lokalarea 680 m?
Arets taxeringsvirde 75213 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 72 290 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 146 tkr och planerat underhall for 8 024 tkr. underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 50 aren uppgéar underhéllskostnaden totalt till 63 237 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad péa 1 265 tkr (283 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 265 tkr (283 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall:

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av trapphusbelysning 2020
Byte av las och lashus 2020
Rengoring av tak 2020
Omfogning av fonster 2021
Byte av fasadbelysning 2019
Inget utfort underhall 2022
Inget utfort underhall 2023
Fasadrenovering 2024
Arets utforda underhall

Beskrivning Ar
Ombyggnad, forbattring och reparationer 2025
av fasader och husgrunder

Ar
Planerat underhall
Slamsugning av dagvattenbrunnar 2026
Lagning av vissa asfaltsytor 2026
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Lindstrom Ordf6rande 2026
Richard Ivansson Vice ordférande 2027
Kerstin Fredriksson Sekreterare 2027
Johan Forsell Ledamot 2026
Lars Nilsson Ledamot 2027
Lena Jinnestrand Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Larsson Suppleant 2027
Jorgen Knuthson Suppleant 2026
Bo Gustafsson Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson, BoRevision AB
Lars Garstam

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Andréasson, BoRevision AB Extern revisor 2026
Emil Séderblom Fortroendevald revisor 2026

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Kristin Olsson Sammankallande 2026
Erland Semborn 2026
Jorgen Pejle 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har fasadprojektet fortsatt med hus 4, 6 och 8. Projektet som startade 2022 avslutades i december
2025. Under aret har 11 byggmoten hallits under ledning av Bjorn Dufva, CMC Byggadministration AB och i 6vrigt
med deltagande fran SK-Bygg och foreningens Bygg-Grupp (Richard Ivansson, Lars Nilsson och Hékan Lindstrom).
Samtliga besiktningar har utforts av oberoende besiktningsman. Information angdende projektets ekonomi se under
rubriken ”Allmént om verksamheten” pa sid 2.

Forvaltningsavtalet med Riksbyggen omférhandlades under aret och det nya avtalet géller t om 2027-03-31. En del
mindre avtal har tagits upp for diskussion med leverantdrer och omforhandlingar pagar.

Aven detta &r har det varit fokus pa utgiftssidan. Rutinerna for bestillning av reparationer och underhall har
vidareutvecklats vilket tillsammans med ideella insatser avseende underhalls- och reparationsarbete samt
tradgérdsskotsel har medfort utgiftsminskningar.

Vid en extra foreningsstimma den 20 november togs det forsta beslutet om inférande av nya féreningsstadgar och foljs
av en andra omrostning vid arsstimman den 9 mars 2026.

Projektet med investering for laddning av elbilar har fortsatt. Vid extra féreningsstimma den 20 november fattades
beslut om att séka bygglov for utokat antal parkeringsplatser och dérvid skapa 8 — 10 nya platser for laddning av elbilar.
En eventuell investering i nya platser kommer att foreldggas medlemmarna for beslut pa en foreningsstimma.

I samband med att foreningens resultatbudget faststélldes i oktober fattade styrelsen beslut om att héja avgifterna med
2 % fran och med 1 januari 2026. Okningen innebir att trots fasadrenovering och prishdjningar under perioden har
avgifterna okat med nio procentenheter under de senaste fyra aren eller 2,25 % i genomsnitt per ar.
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Vid budgetarbetet beslutades dven att foreningens underhéllsplan, som tidigare var 30-arig skulle uppdateras till en 50-
arig plan.

I juni manad fattade Bokforingsndmnden beslut om att alla bostadsréttsforeningar fran och med 2026 maéste tillimpa
redovisningsreglerna enligt det sa kallade K3-regelverket. Under hosten har en projektgrupp i foreningen forberett
denna fordndring.

Skatteverket har meddelat att parkeringsverksamhet i bostadsréttsforeningar blir momspliktig fran och med den 1

oktober 2026 vilket innebér 6kade avgifter/hyror med 25 % for parkeringsplatser och garage. Till foljd av detta har
foreningen tvingats skriva om alla avtal med de boende.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 71 personer.

Foreningens &rsavgift beholls oforandrad under ar 2025.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2% fran
och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 997 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verléatelser av bostadsrétter skett (féregédende ér 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrtter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 4007 3973 3872 3687 3 586
Resultat efter finansiella poster* =7 196 -6 778 1210 310 —24
Soliditet %* 48 59 66 39 39
Likviditet % 163 462 1388 327 381
%rsavg'lft"andel 1% av totala 93 95 90 95 95
rérelseintikter*

ﬁ;:f‘;i‘rf;tlt‘:/ kv upplaten med 997 997 970 921 897
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 326 289 256 349 371
Energikostnad kr/kvm* 156 142 124 134 124
Sparande kr/kvm* 312 448 393 192 218
Réntekostnad kr/kvm 175 93 93 61 52
Skuldséttning kr/kvm* 6 607 5225 4713 4761 4 822
El;;ﬁ:rt;‘t‘tfg kr/kvm uppléten med 7792 6162 5558 5615 5686
Réntekénslighet %* 7.4 6,2 5,7 6,1 6,3
Réntekostnad % 20 11 11 7 7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal (referensvirde enligt Riksbyggen i Halland)

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet %:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Rekommenderat virde: 30 —40%.

Likviditet %:

Forhéllande mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder, ska vara 6ver 100% for att féreningen ska ha
tillrdckligt med kapital for att betala sina rdkningar. Lan som villkorsindras ingdr inte i kortfristiga skulder.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften) for bostdder delat med totala

intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.
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Driftkostnad exkl underhall kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvdrde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 —200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301
kr/kvm.

Réntekostnad kr/kvm:
Berdknas pa rantekostnader per kvadratmeter intdktsyta.

Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter. Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hég = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hég =>15 000 kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt. Riktvdrde: se ovan.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfoér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur mycket en férening méste hoja
arsavgifterna med om réntan stiger med en procentenhet, om allt annat lika. Riktvirde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%,
hog =9 — 15%, mycket hog =>15%.

Riintekostnad %:
Beréknas pa riantekostnader i forhallande till nettoomséttningen. Riktvirde: <20% = vdlmaende forening, 21 — 40% = ok
om fastigheten r i gott skick, >41% = riskabel niva, speciellt om fastigheten & gammal och/eller i daligt skick.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor under rdkenskapsaret en forlust pa grund av den omfattande fasadrenoveringen. Styrelsen har god
kontroll 6ver ekonomin och budgeten &r upprittad sa att finansieringen &r langsiktig. Styrelsens malséttning 4r att
kommande avgiftshojningar ska técka sparande samt allménna kostnadsokningar for foreningens driftkostnader.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Ansamlad forlust
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 17 896 024 16 744 000 662 225 7045 961 ~6778 149
Disposition enl. arsstimmobeslut —6 778 149 6778 149
Reservering underhallsfond 1264 747 —1264 747
lanspraktagande av
underhallsfond —662 225 662 225
Arets resultat 7196 408
Vid arets slut 17 896 024 16 744 000 1264 747 -334 710 —7 196 408
Resultatdisposition
Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 267 813
Arets resultat —7 196 408
Arets fondreservering enligt stadgarna —1264 747
Arets ianspriktagande av underhallsfond 662 225
Summa -7 531 118
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 7531118

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4006 977 3972 969
Ovriga rorelseintikter Not 3 35856 22 093
Summa rorelseintikter 4042 833 3 995 062
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —9 482 650 -9 526 126
Ovriga externa kostnader Not 5 —389 497 =377 862
Arvoden Not 6 —105 033 —109 195
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 7 —569 181 —547 635
Summa rorelsekostnader —10 546 360 —10 560 819
Rorelseresultat —6 503 528 —6 565 757
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 88 906 204 804
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —781 787 —417 196
Summa finansiella poster —692 881 —212 392
Resultat efter finansiella poster —7 196 408 —6 778 149
Arets resultat -7 196 408 -6 778 149
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10, 22 55573 499 51921 484
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 2196
Pagéende ombyggnation samt forskott Not 12 0 600 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 55573 499 52 523 679
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 548 500 548 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 548 500 548 500
Summa anldggningstillgangar 56 121 999 53072 179
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 4050 0
Ovriga fordringar Not 15 10 788 12 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 152 119 151 393
Summa kortfristiga fordringar 166 957 163 691
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 1 600 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 600 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 1324621 7 008 800
Summa kassa och bank 1324 621 7 008 800
Summa omsiittningstillgangar 3091 578 7172 492
Summa tillgangar 59 213 577 60 244 671

1" | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrattsférenng Apelvikshéjd

Org.nr: 769602-4160

Dokument-1D 09222115557570080449

Signerat LJ, HL, RI, LN, KF, JF, EP, LG




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 896 024 17 896 024

Uppskrivningsfond 16 744 000 16 744 000

Fond for yttre underhéll 1264 747 662 225

Summa bundet eget kapital 35904 771 35 302 249

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —334 710 7 045961

Arets resultat —7196 408 -6 778 149

Summa fritt eget kapital —7 531 118 267 813

Summa eget kapital 28 373 654 35 570 062
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 17 798 750 17 687 500

Summa langfristiga skulder 17 798 750 17 687 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 11 748 750 5677095

Leverantorsskulder 9268 67 349

Skatteskulder 4968 8552

Ovriga skulder Not 20 414 879 284 032

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 863 309 950 081

Summa kortfristiga skulder 13 041 173 6987 109

Summa eget kapital och skulder 59 213 577 60 244 671
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —6 503 528 —6 565 757
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 569 181 547 635
-5 934 347 -6 018 122
Erhéllen rénta 88617 264 063
Erlagd rianta —658 092 —380 581
s erston
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 976 93 762
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —141 286 364 645
Kassaflode fran den lopande verksamheten —6 648 084 —5676 234
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —4 219 000 —4 219 050
Investeringar i pagaende byggnation 600 000 —600 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 619 000 —4 819 050
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n —317 095 —9210 000
Nyupplaning 6 500 000 11 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 182 905 2290 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -4 084 179 —-8205284
Likvida medel vid arets borjan 7 008 800 15214 084
Likvida medel vid arets slut 2924 621 7 008 800
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1, Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Ombyggnad fasader Linjar 66
Bredband, fjérrvarme, kompost, lassystem Linjar 15-20
Parkeringsplatser Linjar 20
Granitstolpar Linjar 20

Mur med spaljé Linjar 10
Eluttag till robotklippare Linjar 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3 780 864 3 780 864
Hyror, garage 188 157 158 628
Hyror, p-platser 53985 37 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 191 -2 382
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —27 956 —21732
Ovriga ersittningar 18118 19 791
Summa nettoomséttning 4006 977 3 972 969

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhallna statliga bidrag 16 896 16 704
Ovriga rorelseintikter 360 5389
Forsékringsersdttningar 18 600 0
Summa dvriga rérelseintdkter 35 856 22 093

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -8 024 031 —8 233 306
Reparationer —146 395 =92 756
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —94 882 -91 140
Forségkringspremier =51 444 —49 795
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 500
Systematiskt brandskyddsarbete -3 688 -2 238
Serviceavtal =9 000 -6 000
Obligatoriska besiktningar —14 836 —14 609
Bevakningskostnader —53 853 —63 400
Sné- och halkbekémpning =76 140 —46 141
Erséttningar till hyresgéster —14 042 0
Forbrukningsinventarier —52 890 —32 020
Vatten —263 206 -219 797
Fastighetsel -132613 —120 147
Uppvéarmning —301 236 —293 149
Sophantering och atervinning —118 966 -136 227
Lokalvard -52 181 -46 073
Utemiljo, RB -54 098 -52 171
Utemiljo, egen regi -20 351 -27 657
Summa driftskostnader -9 482 650 -9 526 126




Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode (ekonomisk 43%, teknisk 26%, drift, drift 28%,
Verksamhetsstod 3%) —249 360 —254 205
IT-kostnader 0 —6 248
Arvode, yrkesrevisorer —27 745 =24 000
Ovriga forvaltningskostnader —35239 —65 527
Kreditupplysningar 0 —54
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —6 468 —10 601
Representation —20 511 0
Kontorsmateriel -3 770 0
Telefon och porto —495 —1533
Medlems- och foreningsavgifter —3 456 —3 456
Konsultarvoden —3500 0
Bankkostnader -5203 —5458
Advokat och réttegangskostnader 0 -6 781
Ovriga externa kostnader —-33 750 0
Summa dvriga externa kostnader -389 497 -377 862
Not 6 Arvoden
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =90 000 -90 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 200 =4 200
Sociala kostnader —10 833 —14 995
Summa arvoden =105 033 =109 195
Not 7 Avskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =526 701 —458 844
Avskrivning Markanldggningar (parkeringsplatser, mur med spaljé) —10 405 —10 405
Avskrivning Markinventarier (granitstolpar) —18 750 —18 750
Avskrivningar Standardforbéttringar (kompost, lassystem)
(bredband, fjérrvirme t.0.m 2024) =11 128 —55245
Avskrivning Installationer (eluttag till robotklippare) -2 196 -4 392
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -569 181 -547 635

anlaggningstillgangar

16 I ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrattsférenng Apelvikshéjd
Org.nr: 769602-4160

Dokument-ID 09222115557570080449 Signerat LJ,

HL, RI, LN, KF, JF, EP, LG




Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Rénteintékter fran bankkonton 88 796 204 625
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 179
Ovriga rénteintikter 110 0
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 88 906 204 804

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —781 787 —417 196
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -781 787 -417 196
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 863 850 40 340 000
Mark 1770 000 1 770 000
Standardforbéttringar (bredband, fjarrvarme, kompost, lassystem) 857 294 857 294
Markanldggning (parkering, mur med spaljé) 180 561 180 561
Markinventarier (granitstolpar) 375 000 375 000
48 046 705 43 522 855
Arets anskaffningar
Byggnader/ombyggnad fasad 4219 000 4 523 850
4219 000 4 523 850
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 52 265 705 48 046 705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 897 717 —11 438 874
Standardforbéattringar =725 868 —670 624
Markanldggningar —95 636 —85232
Markinventarier —150 000 =131 250
-12 869 221 -12 325 980
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —526 701 —458 844
Arets avskrivning standardforbittringar -11 128 =55 245
Arets avskrivning markanldggningar —10 405 —10 405
Arets avskrivning markinventarier —18 750 —18 750
=566 985 =543 244
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 436 206 -12 869 224
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 829 499 35177 481
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 16 744 000 16 744 000
Summa uppskrivningar vid arets slut 16 744 000 16 744 000
Bokfért varde vid arets slut 55573 499 51 921 481
Varav
Byggnader 36 658 431 32966 131
Mark 18 514 000 18 514 000
Standardforbéttringar 120 298 131 424
Markanldggningar 74 520 84 924
Markinventarier 206 250 225 000
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2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarden
Bostédder 74 000 000 71 000 000
Lokaler 1213000 1290 000
Totalt taxeringsvarde 75 213 000 72 290 000
varav byggnader 57 648 000 53776 000
varav mark 17 565 000 18 514 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer (eluttag till robotklippare) 21 960 21 960
21 960 21960
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 21960 21960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —19 764 —-15372
-19 764 -15 372
Arets avskrivningar
Installationer 2196 -4 392
-2 196 -4 392
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —21 960 —-19 764
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 960 -19 764
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 2196
Varav
Installationer 0 2 196
Not 12 Pagaende ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 600 000 304 800
Arets aktivering -600 000 -304 800
Arets anskaffningar 0 600 000
Vid arets slut 0 600 000
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
1 097 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 548 500 548 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 548 500 548 500
Not 14 Kundfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar 4050 0
Summa kundfordringar 4 050 0
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 788 12 298
Summa ovriga fordringar 10 788 12 298
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 289 0
Forutbetalda forsakringspremier 54 303 51444
Forutbetalda driftkostnader 19 946 24 862
Forutbetalt forvaltningsarvode 4601 69 624
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 72 980 5463
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 152 119 151 393
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
2025-12-31 2024-12-31
Placeringskonto i SBAB 1 600 000 0
Summa &vriga kortfristiga placeringar 1 600 000 0
Not 18 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel* 100 579 6097572
Transaktionskonto 1224 043 911229
Summa kassa och bank 1324 621 7 008 800

* Sparkonto i SBAB och Nordea
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslén 29 547 500 23364 595
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -458 750 -242 500
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

klassificerat som kortfristig skuld —11 290 000 —5 434 595
Langfristig skuld vid arets slut 17 798 750 17 687 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 2025-03-31 5434 595,00 —5400 000,00 34 595,00 0,00
NORDEA 1,89% 2026-03-18 6430 000,00 0,00 90 000,00 6 340 000,00
NORDEA 2,66% 2026-09-16 5000 000,00 0,00 50 000,00 4950 000,00
NORDEA 2,97% 2027-03-17 0,00 5400 000,00 45 000,00 5355 000,00
NORDEA 2,93% 2028-12-20 6 500 000,00 0,00 65 000,00 6435 000,00
NORDEA 3,30% 2029-03-21 0,00 6500 000,00 32 500,00 6467 500,00
Summa 23 364 595,00 6 500 000,00 317 095,00 29 547 500,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordeas lan om 6 340 000 kr och 4 950 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for avsikt att
omforhandla eller forldinga lanen under kommande ar.

Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Lan under betalning 191 945 26 864
Medlemmarnas reparationsfonder 222934 247 343
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1121
Clearing 0 8 704
Summa ovriga skulder 414 879 284 032
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 995 19 275
Upplupna réantekostnader 164 479 40 784
Upplupna driftskostnader 6286 3 884
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 146 006 515354
Upplupna elkostnader 12 294 16 577
Upplupna vattenavgifter 22 285 22 367
Upplupna viarmekostnader 39713 39393
Upplupna kostnader for renhallning 4784 7 050
Upplupna revisionsarvoden 25120 22 000
Upplupna styrelsearvoden 90 000 90 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5557 1650
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 331791 171 749
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 863 309 950 081
Not 22 Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 34 404 000 34 404 000
Varav stéllt som sékerhet 32 404 000 32 404 000
Not 23 Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser 0 0

Not 24 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2 februari 2026

Arsredovisningen undertecknas i Varberg

Hakan Lindstrom Kerstin Fredriksson
Richard Ivansson Johan Forsell
Lars Nilsson Lena Jinnestrand

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Lars Garstam
Fortroendevald revisor

Emil Persson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen bostadsrattsférening Apelvikshojd, org.nr. 769602-4160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
bostadsrattsforening Apelvikshojd for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hoégre &@n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen bostadsrattsférening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Apelvikshojd for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r viasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg

Digitalt signerad av

Emil Persson Lars Garstam
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Riksbyggen bostadsrattsforeni
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Ordlista

Anlaggningstiligangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1damnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

| Riksbyggen bostadsrattsfareni
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbyggen bostadsrattsforening Apelvikshéjd

Org.nr: 769602-4160
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r &
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livth
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