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Att bo i bostadsratt

Vad dr en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening vars
andamal &r att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar
(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nér
det géller en bostadsrattsférening finns bl.a. i
foreningens stadgar. Darutover finns regler i
bostadsréattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.
Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en
styrelse som bestammer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i
bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett
&gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i
foreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna
lagenheten, utan dven for fastigheten och dess
kringmiljo. Detta regleras i bostadsréattsféreningens
stadgar.

Vad dr en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en
bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsréatten kan saljas och den kan arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Agare

Bostadsréatthavare talar ofta om att de dger sin lagenhet.
Det &r formelit fel. Féreningen &ger huset och har
upplatit iagenheten med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning.
Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje
ar halls en féreningsstamma déar de boende véljer
styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt
att lamna in motioner till stamman. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans en rést. Stdmman ar féreningens hogsta
beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllielse
av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst
eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa &ret som gétt
och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska
motas. Dér diskuteras och granskas styrelsens
férvaltning av foreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka frdgor som
styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje
medlem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
"skétseln” av féreningen fram till

nasta féreningsstdmma. Styrelsen har regeibundna
sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

[ din lagenhet avgér du om och nar det ska goras smérre
forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du daremot gora stérre forandringar som t.ex. bygga om
badrummet eller &ndra rumsindelningen méaste du
radfraga styrelsen férst och i vissa fall f& tillstand innan
du gér nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader.
Eftersom ingen utomstaende ska tjdna pengar pa ditt
boende, bor du till sjélvkostnadspris. Ju béttre ni
gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto béttre
blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars
intresse - framférallt de ekonomiska - pa béasta séatt. En
vél fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka
kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter,
kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden,
administration m.m.

Behovs hemfdrsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring
som bér kompletieras med ett s.k. bostadsréttstillagg. |
vissa foreningar finns gemensamma
bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsréttstillagget
ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det
utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften.
Arsavgiften foérdelas ut pa bostadsratterna i férhallande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pé vad
som star i stadgarna.
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Att lisa en arsredovisning

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger over ett avsiutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning
och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under
rakenskapséret. Overstiger intékterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstamman féresla hur
arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska
disponeras.

Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen
samt olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Kassaflédesanalys
Visar féreningens finansiella floden, det vill sdga
foreningens in- och utbetalningar under rakenskapséaret

Noter

Ger ytterligare information om vilka
redovisningsprinciper som anviants samt posterna i
resultatrakningen, balansrakningen och
kassaflédesanalysen.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, férsakringspremie, sophdmtning, stadning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall.

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial, kostnader for foreningens
administration samt 6vriga kostnader.

Personalkostnader
Styrelsearvoden samt ev. ersattningar till anstallda.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttiande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beréknad
livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anldggningstillgngar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for 1angvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i aliménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som faéreningen ska betala pa
langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
allitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att
likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beréknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséattningar for att sékerstélla
féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital goérs
i takt med att planerade underhalisatgarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sakerhet som 1amnats foér erhalina 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pé& belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av dverskott eller tdickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bér
bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.

AN “WAN
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Styrelsen for BRF Katten 4 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

BRF Katten 4, med sate i Varberg, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-06-08.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 2015-07-17.

Fastighet

Foéreningen ager fastigheten Katten 4 i Varbergs Kommun. Fastighetens area ar 1 472 kvm.
Fareningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med souterréngplan, totalt 16
stycken bostadslédgenheter samt tva stycken garage och 11 parkeringsplatser, soprum och
forrad. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Den totala boytan &r 1 140 kvm.

Féreningen férvarvade fastigheten genom férvérv av Fastighets AB Kisekatten for en
kdpeskilling om 5 129 000 kr. Fastighets AB Kisekatten var enligt képebrev dgare till fastigheten
Varberg Katten 4. Brf Katten 4 kopte sedan enligt képebrev den 18 december 2015 fastigheten
Varberg Katten 4 fér 46 212 000 kr, vilket motsvarar bokfort vérde. Det tomma dotterbolaget
har avyttrats.

Brf Katten 4 har valt att redovisa képet av fastigheten och tillhérande redovisningstransaktioner
utifran FAR RedU9 - Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via aktiebolag. Férvéarvat
varde pa aktier i dotterbolaget har omklassificerats till anskaffningsvérdet pa den fastighet som
kdpts 6ver till bostadsrattsféreningen vilket innebar att posten Byggnader och mark 6kat med
motsvarande belopp.

Féreningen har férvarvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde

genom s.k. paketering. Detta innebar att fastigheten har varit féremal f6r en

underpriséverlatelse. Darmed finns det en uppskjuten skattskuld i féreningen som kan komma  ~A-
att aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten.
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Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok

4 st 1 1/2 rum och kék
3 st 2 rum och kék

6 st 3 rum och kék

1 st 4 rum och k&k

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 29 579 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 24 117 000 kr och markvarde
5 462 000 kr.

Fastighetsavgift

Féreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 forsta
aren efter faststallt vardear. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastigheten har
deklarerats som fardigstalld och fatt 2015 som véardear.

Arsavgifter

Féreningens mediemmar betalar arsavgifter for att tacka utgifter for I6pande drift och underhall
av fastigheten, ranta och amortering pa féreningens lan samt avsattningar for framtida
underhalisbehov.

Avsittning till underhalisfond

Avsattning till underhallsfond sker arligen for att tacka planerat underhallsbehov enligt
underhallsplan, framtagen i juni 2025. Under de kommande 10 &ren beréknas
underhallsbehovet att uppga till 70 tkr.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Baker Tilly Ahlgren & Co.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Ekbergs Fonsterputs & Stad om teknisk férvaltning vad galler
stadning.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften 2026-01-01 med 4 %.
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Medlemsinformation
Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsréatt. Under aret har 3 6verlatelser skett (1 fg
ar). Antalet medlemmar i féreningen &r 27 (25 fg ar).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2025-05-07 och féljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Vera Selakovic ledamot  ordférande
Lars-Géran Bérjesson ledamot
Cecilia Eliasson ledamot
Lena Andersson ledamot
Carolina Mena ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden, inklusive konstituerande och en
ordinarie féreningsstdmma.

Revisor

Henrik Ahlgren auktoriserad revisor

Flerarsoversikt (Kr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 972 058 915 639 863 188 813 362
Resultat efter finansiella poster -305 308 -218 620 -254 975 -260 927
Soliditet (%) 78,2 78,3 78,3 78,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 793 748 698 655
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 9 057 9123 9 211 9298
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9 057 9123 9211 9298
Sparande per kvm (kr/kvm) 113 182 141 136
Rantekanslighet (%) 11,4 12,2 13,2 14,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 178 156 141 132
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 93,0 86,4 91,9 91,8
Bokfért varde per kvm boyta 41 951 42 316 42 681 43 046
Fastighetens belaningsgrad (%) 22 22 22 22
Avsattning underhallsfond per

kvm boarea 60 60 60 60

lanspraktagande av
underhallsfond per kvm boarea 0 0 0 0
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Upplysning vid forlust

Fdreningens resultatrakning visar att féreningen gar med ett bokféringsmassigt underskott.
Detta beror till stor del pa att samtliga avskrivningar av féreningens byggnad inte téacks av

arsavgifterna. Avskrivningar ar en bokfoéringsmassig justering av fastighetsvérdet som inte
paverkar féreningens kassafléde.

Styrelsen ser éver nivan pa arsavgifterna arligen. Vid storre rantehdjningar kan arsavgifterna
behdva hojas. Stérre framtida underhallsatgarder kan behéva finansieras med nya lan som
aven kan innebara en héjning av arsavgifterna.

Foérandringar i eget kapital (Tkr)

Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 28 472 11972 547 -2 690 -219 38 083
Disposition av
féregaende
ars resultat: -219 219 0
Avsittning till yttre fond 68 -68 0
Arets resultat -305 -305
Belopp vid arets
utgang 28 472 11 972 615 -2 977 -305 37778

Forslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 976 637

arets forlust -305 308
-3 281 945

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 68 340

ianspraktagande av fond for yttre underhall -18 469

i ny rékning overféres -3 331 816
-3 281 945

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning AA
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

w

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

972 058
0

972 058

-423 421
-79 128
-416 000
-918 549
53 509

0
-368 817
-358 817
-305 308

-305 308

-305 308
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2024-01-01
-2024-12-31

915 639
71324

986 963

-418 653
-71 412
-416 000
-906 064
80 899

28
-2990 547
-299 519
-218 620

-218 620

-218 620
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

47 824 044
47 824 044

47 824 044

1389
23 506
24 895

451 178
451 178
476 073

48 300 117
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2024-12-31

48 240 044
48 240 044

48 240 044

1410
22 717
24127

353 856
353 856
377 983

48 618 027
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

28 472 500
11 972 500

615 060
41 060 060

-2 976 637

-305 308
-3 281 945
37778 115

10 225 000
10 225 000

100 000
81 050
3 590
112 362
297 002

48 300 117
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2024-12-31

28 472 500
11 972 500

546 720
40 991 720

-2 689 676

-218 620
-2 908 296
38 083 424

10 300 000
10 300 000

100 000
29 340
3600
101 663
234 603

48 618 027
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndring av rérelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-305 308
416 000

110 692

-768
51710
10 688

172 322

-75 000

-75 000

97 322

353 856
451 178
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2024-01-01
-2024-12-31

-218 620
416 000

197 380

-1127
-8 034
18 898
207 117

-100 000
-100 000
107 117

246 739
353 856

VaGs
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsréatt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat ékat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive 1aggas till.

Rantekanslighet (%)

Féreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Anger
hur manga procent arsavgifterna behéver héjas for att tdcka en procents héjd rénta pa
féreningens skulder.

JAVES
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rérelseintékter.

Bokfért varde per kvm boarea (kr/kvm)
Bokfért varde pa féreningens byggnad och mark fordelat pa ytan fér féreningens bostadsratter
och eventuella hyresratter.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Rantebarande skulder per balansdagen i férhallande till bokfort varde pa féreningens byggnad
och mark.

Avsittning till underhalisfond per kvm (kr/kvm)
Arets avsattning till underhallsfond dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

lanspraktagande av underhallsfond per kvm (kr/kvm)
Arets ianspraktagande av underhalisfond dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Nettoomsaéttningens fordelning

Bostadsrattsavgifter 904 344 852 852
Hyresintakter garage och p-plats 63 650 62 787
Stadgeenlig éverlatelse- och pantséttningsavgift 4 064 0

972 058 915 639

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten och avlopp samt renhallning. Hushallsel ingar ej. AA
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Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Varme

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Reparation av fastighet
Fastighetsférsakringspremier
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

F&rbrukningsmaterial
Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster

Pant- och overlatelseavgifter
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter

balansdagen

2025-01-01
-2025-12-31

-23 762
-77 806
-100 813
-86 398
-101 902
-23 858
-1 790
-7 092
-423 421

2025-01-01
-2025-12-31

-4 016
-11 875
-39 750

-4 146
-19 341
-79 128

2025-12-31

52 000 000
52 000 000

-3 759 956
-416 000
-4 175 956

47 824 044

2025-12-31

9 825 000
9 825 000

11 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-22 140
-74 523
-81 106
-79 258
-130 005
-22 741
-1 800
-7 080
-418 653

2024-01-01
-2024-12-31

-3 371
-11 250
-38 624

-2 005
-16 162
-71 412

2024-12-31

52 000 000
52 000 000

-3 343 956
-416 000
-3 759 956

48 240 044

2024-12-31

9 900 000
9 900 000

7/

N
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Varbergs Sparbank -885 3,13
Varbergs Sparbank -850 4,20
Varbergs Sparbank -916 1,19
Stadshypotek 3,03
Stadshypotek 3,72
Stadshypotek 3,25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rantedndring
2025-12-22
2025-12-31
2025-01-31
2028-12-30
2032-12-30
2030-01-30

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader

Lanebelopp
2025-12-31

0

0

0

2 500 000
4 560 000
3265 000
10 325 000

100 000

2025-12-31

23 138
72 025
17 199
112 362

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31

3720 000
3 385 000
3 295 000
0

0

0

10 400 000

100 000

2024-12-31

1297
83 167
17 199

101 663
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Not 9 Stillda sakerheter

13 (13)

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 11 650 000
11 650 000

Arsredovisningen beslutades ZZ/ “[ 2026

Varberg ZL/ Y 2026

Vera Selakovic Lars-Goran Boérjesson

Ordférande 7 J 57 P
oA (4ni v Do/t
V7

Carolina Mena Lena Andersson
H Lo \ng W&&o/k/n?

Cecilia Eliasson

e A
Min revigionsberattelse har [dmnats Z’S/ “'( 2026

i

Herfrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

11 650 000
11 650 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Katten 4
Org.nr 769629-7006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Katten 4 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk (/\&
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

[ (3)
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till -
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Katten 4 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

A

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

2(3)
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s4 att bokfsringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
viésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pé sidana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrédelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

Varberg den >/ 7 2026
) W —
N
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